
Т1118 18 а сИ^ка! сору о^ а Ьоок Ша! \уа8 рге8егуе(1 ^ог §епега11оп8 оп ИЬгагу 811е1уе8 Ье^оге к \уа8 саге^иПу 8саппе(1 Ьу Соо§1е а8 раг1 о^ а рго]ес1 
1о таке Ше \уог1(1'8 Ьоок8 (118С0УегаЫе опИпе. 

И 11а8 8игу1уе(1 1оп§ епои^Ь ^ог Ше соруп^Ы 1о ехр1ге апё Ше Ъоок 1о еШег Ше риЪИс ёотахп. А риЪИс ёотахп Ьоок 18 опе Ша! \уа8 пеуег 8иЬ]ес1 
1о соруп^Ы ог \у 11086 1е§а1 соруп^Ы 1егт 11а8 ехркеё. \У11е111ег а Ьоок 18 1п Ше риЬИс (1ота1п шау уагу соиШгу 1о соиШгу. РиЬИс (1ота1п Ьоок8 
аге оиг §а1е\уау8 1о Ше ра81, герге8еп11п§ а хуеаИЬ о^ Ы81огу, сикиге апё кпо\у1е(1§е 111а1'8 ойеп сИШсиИ 1о (118С0Уег. 

Магк8, по1а11оп8 апё оШег таг§1паИа рге8еп1 1п Ше оп§1па1 уо1ите \у111 арреаг 1п 11118 Й1е - а гет1п(1ег о^ 11118 Ьоок' 8 1оп§ ]оигпеу ^гот Ше 
риЬИ811ег 1о а ИЬгагу апё йпаПу 1о уои. 

118а§е §шйеПпе8 

Соо§1е 18 ргоиё 1о раПпег хукЬ ИЬгапе8 1о (И^Шхе риЬИс (1ота1п та1епа18 апё таке Лет \у1(1е1у ассе881Ые. РиЬИс (1ота1п Ьоок8 Ье1оп§ 1о 1Ие 
риЬИс апё \уе аге теге1у 1Ие1г си81осИап8. Меуег1Ие1е88, 1Ы8 \уогк 18 ехреп81уе, 80 1п огёег 1о кеер ргоу1сИп§ 1Ы8 ге8оигсе, \уе Иауе 1акеп 81ер8 1о 
ргеуеШ аЬи8е Ьу соттегс1а1 раг11е8, 1пс1исИп§ р1ас1п§ 1есИп1са1 ге81пс11оп8 оп аи1ота1е(1 ^ие^у^п§. 

\Уе а180 а8к 1Иа1 уои: 

+ Маке поп-соттегс1а1 ше о/^ке^1е5 \Уе (1е81§пе(1 Соо§1е Воок 8еагсИ ^ог и8е Ьу ш(Иу1(1иа18, апё \уе ^е^ие8^ 1Иа1 уои и8е 1Ие8е Й1е8 ^ог 
рег80па1, поп-соттегс1а1 ригро8е8. 

+ Ке/гат/гот аШотШес! диегут§ Оо по1 8еп(1 аи1ота1е(1 ^ие^^е8 о^ апу 80г1 1о Соо§1е'8 8у81ет: И уои аге сопёисИп^ ге8еагсИ оп тасЫпе 
1гап81а11оп, ор11са1 сИагас1ег гесо^пШоп ог о1Иег агеа8 \уИеге ассе88 1о а 1аг§е атоиШ о^ 1ех1 18 Ие1р^и1, р1еа8е соп1ас1 и8. \Уе епсоига^е 1Ие 
и8е о^риЬИс (1ота1п та1епа18 ^ог 1Ие8е ригро8е8 апё тау Ье аЫе 1о Ие1р. 

+ МатШт аПпЪийоп ТИе Соо§1е "\уа1егтагк" уои 8ее оп еасИ Й1е 18 е88еп11а1 ^ог 1п^огт1п§ реор1е аЬои! 1Ы8 рго]ес1 апё Ие1р1п§ 1Иет йпс1 
а(1сИ11опа1 та1епа18 1Игои§И Соо§1е Воок 8еагсИ. Р1еа8е ёо по1 гешоуе к. 

+ Кеер и 1е§а1 \УИа1еуег уоиг и8е, гешешЬег 1Иа1 уои аге ге8роп81Ые ^ог еп8ипп§ 1Иа1 \уИа1 уои аге (1о1п§ 18 1е§а1. Оо по1 а88ите 1Иа1 ]и81 
Ьесаи8е \уе ЬеИеуе а Ьоок 18 1п 1Ие риЬИс (1ота1п ^ог и8ег8 1п 1Ие Ипкес! 81а1е8, 1Иа1 1Ие \уогк 18 а180 1п 1Ие риЬИс (1ота1п ^ог и8ег8 1п о1Иег 
соип1пе8. \УИе1Иег а Ьоок 18 81111 1п соруп^Ы уапе8 ^гош соиШгу 1о соиШгу, апё \уе сапЧ о^^ег §и1(1апсе оп \уИе1Иег апу 8рес1йс и8е о^ 
апу 8рес1йс Ьоок 18 а11о\уе(1. Р1еа8е ёо по1 а88ите 1Иа1 а Ьоок'8 арреагапсе ш Соо§1е Воок 8еагсИ теап8 И сап Ье и8е(1 ш апу таппег 
апу\уИеге ш 1Ие хуогШ. Соруп^Ы шМп^етеШ ИаЫШу сап Ье ^и^^е 8еуеге. 

АЬои1 Соо§1е Воок 8еагсЬ 

Соо§1е'8 т1881оп 18 1о ог§ап12е 1Ие \уог1(1'8 1п^огта11оп апё 1о таке И ип1уег8а11у ассе881Ые апё и8е^и1. Соо§1е Воок 8еагсИ Ие1р8 геа(1ег8 
(118С0Уег 1Ие \уог1(1'8 Ьоок8 \уЫ1е Ие1рш§ аи1Иог8 апё риЫ18Иег8 геасИ пе\у аи(11епсе8. Уои сап 8еагсИ Шгои^И 1Ие ^и11 1ех1 о^ 1Ы8 Ьоок оп 1Ие \уеЬ 

а! ]1^^р : //Ьоокз . доод1е . сот/| 
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ЗЕМЕЛЬНЫХЪ ИМУЩЕСТВЪ. 

ОПЫТЪ П000Б1Я КЪ ЗАКЛЮЧЕШЮ АРЕНДНЫХЪ ДОГОВОРОВЪ. 

СЪ ПРИЛОЖЕНЕМЪ: 

1. Проекта образцоваго арвнднаго контракта. 

2. Текста узаконвнШ о наймф имуществъ, дъйствующихъ въ 

губернгяхъ, какъ по общему учреждвшю управлявмыхъ, 
ТАкъ и въ Привислянскихъ и Прибалт1йскихъ. 
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Предйдателя Департамента Харьковской Судебной Палаты. 
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ХАЬ^ЬКОВ'Ъ. 

Тяпотраф1я М. Зихьберберга, Рыбная ул. д. Коновалова № 7-й. 
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ЗЕМЕЛЬНЫХ! ИМУЩЕСТВЪ. 

ОПВТЪ НОСОВЫ КЪ ЗАКЛЮЧЕШЮ АРЕНДННХЪ ДОГОВОРОВЪ. 

СЪ ПРИЛОЖЕНЕМЪ: 

1. ПРОЕКТА 0ВРА8Ц0ВАГ0 АРЕВДНАГО КОНТРАКТА, 

2. ТЕКСТА УЗАКОНЕШЙ О НАЙМЪ ИМУЩЕСТВЪ, ДЪЙСТВУЮЩИХЪ ВЪ 

ГУБЕРН1ЯХЪ, КАКЪ ПО ОВЩЕМУ УЧРЕЖДЕШЮ УПРАВЛЯЕМЫХЪ, 
ТА)КЪ »Ц ВЬ Пр^^^ЛЯНСКИ^Ъ^ !{ ЦрИБАДТЙСЖИХЪп ^.* 
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Николая Принтца. 

Предс^датш Департамента Харьковской Судебной Палаты. 



Тнпотр»ф1я К. 8ахьбврбврга| Рыбная ух. д. Коновалова 1А 7-й. 
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Литтература . . . . . .... ..г; У.-' 

Встуцдеше- :• ;. -чи.и '• . ^ ■-•;!.» »глп'^'> . '.. ..} >.. V' ■ •!• 

•от Д "Ь Л'Ь 1. •• ' " ' '■■■■'• 

Гл№нЪйш1я предварительный свЪдЪиЫ, который слЦуотъ 

ишгЬть въ^ виду при эшмючеии»' дог4»о|ии1ъ 1мущоствеммго 

'' найма. 

ГЛАВА 1.Я. 






'-». 



О дидахъ^ могущщх*^ В1т1ЮЧ^1Р]Ь| Д4мч)ф#рм нщуще- 
ственн^о щЛщ», < . {• / • •« , • г 3. 

Общ1я УСЛ0В1Я правоспособнр(У|'ц , .♦ •' .. ; ♦.' 4. 

Особой ;,у|СЗошд 1р1цосуро(;о$ност|[ 1)0.(^нс№е1вир^!ЦЭ1Нкс№1ГО 
имущества. ........... ..и, г . 5. 

.. ; . , *, ; ■ 1::д.4.в А д-«..'"" '"■^.! .*! 

' Ьбъ общнхъ усдов1яхъ д!Ьйствнтедьй&Ь11]Г ;^гбв6р6въ. ' 12. 
.; ОТД'ЬЛЪ II. 

СущесШмнЫй у<?Мв1й каЖдаго Д№Г(Ю!)|№ найма иедвижимыхъ 

ймущёс^въ. 
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Предце^ъ найма въ ;щеговорах(ь арюды 
аёмедьныхъннуществъ ; • да . . ' 
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Стр, 
Необходимость описан1я им-Ьшя . . . . .18. 

Предметы, которые должны войти въ описаше . . 19. 

Св'Ёд'Ьн1я, которыя должны быть изложены въ описан1И . 22. 
Пределы, въ которыхъ можетъ быть уступлено арендатору 
право пользовашя . . . . . . .27. 

<Орокъ найка ....... 35. 

Ваконныя постаповлен1я о срокахъ найма недвижимых'^ 1шу^ < ^ ' • 

щеётвъ . . . . . . . *. 1. 35. 

Общеупотребительные сроки найма земельныхъ имуществь к - » 37. 

Удобн-Ьйшхй срокъ найма при настоящихъ сельско-хозяй- 

ственныхъ УСЛ0В1ЯХЪ^|. ,<.'.;> 3 .1 ^ ь . . 38. 

Предпочтительное вреМя года для начала и окопчан1я аренд- 

оШ||1т^юр1Мгт догео1||Ю1ГЬрфйт деояолеасеицши' 1{« шикг г^ ; « ^ 
срока . . . . ].! л • • • .44. 

Обстоятельства, могущ1я вл1ять па прекращеше договора 
аренды до назначеннаго В1^.|е1^ Црдка: :) . . . 45. 

1. Смерть одной изъ договорившихся сторонъ. . 45. 

^*Щр6^^,а*к^ШШ^^ со«(*о»й^аго*вв а{)ёня«'"' .г : • 'ИЗ. 

3. Отчуждеше по- судебному р4шешю ар*!*?1!у^м^г6 •^' "'* ' 
/ им-Ьтя въ пользу третьяго лиЦЙ"';' ' .'^ '. ' ' . ' " "б2. 

'4: ОтчузйДейё нй'ЪбЩес^гвенйия * р^ударствеяный» 
надобности. ..-.•. . . '''•''•б^. 

5. Размежеваше . . ^ .^ . . . .66. 

6. Истреблеше иаЛ тов^ежДе^е^ фйзическимъ или на- 

7. Неисполнеше условШ договора . . . . ^9. 

8. Объявлеше арендатора несостоятельнымъ должни- 
комъ.- . '". '\^'--.^ >' :^^Ч . . 70. 

къ другому бол-Ье тяжкшу,,ца^шм^ю . . . 72. 

10. Обнаруживавшался, въ тёчеши д-Ьйствхя догово- 
ра, для здоровья и ^ивнц а]^ендар'ора опасность м-Ьст- 
ности, въ которой лёжйтъ нанятое имущество . . 73. 

Посл'Ь^ЮПИх 8жщ»фа1а 'даювораиа ^>жъ бооН^ шродоя- 
лйЛельный, ч-Ьмъ определено въ закон-Ь . • ч • *ч. г. - . ^ 75^ 
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нстеченш сроЕа на новый сровъ ^ . ' ,. 

^ Продолжете аренды посл-Ь срока безъ заклк]Иш1я " 1^в(^ 
кок^ракта ...... 

ГЛАВА Ш-я/ 

ЦАна найма . " . ^,/' 

Вады Ц']^ны найма: , . , . 

а) Денежная аре1ущая плата , ,, 

б) Плата натурою . 

в) Йлата трудомъ . . . 

г) Дополнительные платежи. 
Время платежа аренды . . . 
М'Ьсто платежа . . . . 
Йаемъ изъ выс1'ройки . . • . 



<> "^1^ Д 'ЗЬ Л "1ь Л1 

Произвольныя услов1я/ Вносимый въДоговоръ наМк земель- 

иыхъ имуществъ. 

ГЛАВА 1-я. ' 

Права и обязанности :^яивд щ юендатора въ отно- 
шенш отданнаго въ а^^^н]^^ 1аАв{л ' . ~ 94. 

Пространство ндльзовашя . . . . .* .94. 

Опред'Ьлеше общей ц-Ьли йШМа и употреб^ей^^I Йайяйшу' •' *' 
иму^цества. . . . ^'' . " .' . . "' ' .' §6. 

Ближайшее изъяснеше услов1Й нользовашя: 
' 1. Недвижимыми частями им-Ьтя: 
' а) Строешями . . . - . 

Ретонтъ'йос1фов*ь ^^;'' 

Вовобновлетя старыхъ иввзведен1Я'11Ьвшсъётр6в- 

нШ. . ц- '■ * *>•/ у -'[^ ! 

б) Земельнымн угодьями^ 1 . 

в) Садами и огородами. <• .«и 

г) Полевыми угодьями 
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.,» » е) Л-Ьсами и куст$1рниками .. ,| » .„м . .. ,:., ^, ,^ , ,.;. 

. , Г з) Водами .... ....... .г.,: 

и) Сооружешями и устройствами въ усадьб*, въ са- 
дахъ и на прочемъшЙ^трЬшЬ^вЙЬ кмНихя . 
2. Мертвьгаъ и акивымъ инвентаремъ . 
.^, 3. Оброчными ста*гьями . . . * *'! 

4. Правами и обязанностями им-Ьтя . ' . 
ОстаЛьныя права и обязанности сторонъ: ^ I '. ' . 
1. Въ отношенш частей им-Ьтя, остшаёпныхъ ф со- 
бою хозДиномъ . . . . . ... 133. 




1;з8. 



,2. На случай изм4нетя состава им'Ьшя въ течеши 
аренднаго срока . .- , . . . 

3. При наступленш чрезвычайныхъ обетоятельствъ: 

а) Отъ дМствхя огня . . .4 . 138. 

б) При б'Ьдствя1хъ отъ воды . . . . 141. 

в) На время войны и,гражда11(жи}С1|,смутъ . . 142. 
Личныя отношешя сторонъ: ' . \ . . . 143. 

ПО отношешю къ Тяанятымъ арендаторомъ въ услуги 

ЛЮДЯМЪ . . .сГа1:;,'ПУ?^Н .. .1. . . . 144. 

при дребыванш хозяина въ им1^ши . . . 145. 

порядокъ снопгещй;.). / <|./ ]. ;] . . . 146. 






,:Нын4 употребительныя.соглащешя . . . . . . :,|^..,;147ч 

Время сдачи . .;,{,;. .^ч >«* н;» '.»•» .••")>•».;,? •;.»... .,к|»;г.Д^2. 

\ИорЯДОЕЪ сдачи . ;.?♦..: 4.1,.^ гмп,!.1м :г..|! .Г. 153. 

..Порядокъ производства . ОЦЕНКИ .... »; : ^^^;^| ) .. 155. 

.(}Услов1я сдачи отд-Ьльныхъ предметочь/^^^редды;» ! . .> . 156. 

-9)^Цо(}1фРй»1;1^'.;: '•• -.и н .!г.' » ^к .>и.и„:,<п;: • 1^8. 

»"/ б) СоОружешй и другихрЕ» устройствъ ._ .и ^ . 159. 

^ '^ в) Полевыхъ и другихъ земшвнихъ.уродай.*. -^ " <<). 159. 

Ти( .г) Хояяйственнаго инвентаря/1 ь,»».' ; . ^ I. > '•. 159. 

С» д) Запасовъ . • . ' ."пт . :, .и]1 ... 159. 
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ж) Шодовыхъ деревьевъ и кустарниковъ 

з) Оброчпыхъ статей 

'' ' У) ПотНЬШШ й с^^раxовI^^^ь п1^ем1Й I Л 

Расчетъ съ 'йгулайцтш ' 



и ' !Н.).> 1 



ГЛАВА^иИкел ... 



! .11 



ббъ обезпечешяхъ исполнетя договора аренды ' ^ 

Виды обезпечен1я по напгамъ гражданскимъ задонамъ 
Друпе употребительные способы, обезпечешя . 
Прим'Ьнен1е разиыхъ видовъ обезпечешя къ аренднымъ 
договорамъ: . . • — 

1. Поручительство 

2. Неустойка . 

3. Залогъ недвижимости 

4. Закладъ движимости 

5. На10жен1е запрещешя 

6. Воспрещеше передачи арен,1^наго договора дру 
гимъ лицамъ .... 

7. Опред'Ьлвнхе местожительства арендатора и вое 
прещеше ему въ той же местности однородныхъ съ 
арендою занят1й . . . . . .' 

8. Воспрещеше арендатору отчуждешя н-Ькотораго 
рода произведенШ . . . . . . 

9. Пра1Ю надзора со стороны хозяина . 

10. Обязанность арендатора вести земельную и пле- 
менную книги . . . . . . 

11. Уничтожетпе договора . . . . . 

12. Порядокъ разбора споровъ 
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166. 
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168. 
170. 
171. 
173. 

174. 



175. 
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177. 
177, 
184. 



ГЛАВА 1Т-Я. 

виклю^тельн^ия постанов л ешя . 191« 

Распред^леше издержек'Ь заключен1я аренднаго договора . 19Ь 
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Въ настоящее вреия, можетъ быть, ничто такъ не важно, 
как» вр^вкльв^органязовшпая арендная еястема»^. 



(Сиапемы и спосоСи ведеигя ходяйапба 
етр. 8 л V приложены к» ёокладу ВЫ- 
СОЧАЙШЕ утвержденной номммЫи для 
изс^гмдовам'я ньшплиняю яа,гожен1Я сель- 
скто хбзяйсгма м сельской проиаводшаеяь- 
иоспм вь Россш.) 



Наши 3|аконЫ'0 найн:Ь недвшвммыхъ имуществъ весьма 
кратки и неопредЬменды. Заключая въ себ4 нисколько по- 
становденШ касательно сроковъ и порядка совершешядогово- 
ровъ имущественнаго найма^ оди почти не вдаются въ ре- 
гулирован1е отношенШ хозяина къ нанимателю и обратно. 
Хорошая сторона атихъ законовъ заключается только въ 
томъ^ что они предоставляютъ полный просторъ вол* част- 
ныхъ лицъ, допуская включать въ договоры найма всяшя 
произвольный условм, законамъ не противный, о чемъ кро- 
мЬ упоминан1я въ 1530 ст., повторяется еще въ 1690 ст. 
1-й. ч. X т. 

Если, такимъ образомъ, въ нашемъ гражданскомъ зако- 
нодательств* не встречается постановлен!^) достаточно обез- 
нечивающихъ договаривающихся при заключен1и сд&юкъ 
относительно отдачи недвшкнмыхъ имуществъ въ наймы, то, 
съ другой стороны, имъ не постановлено никакихъ пре- 
градъ къ принят1Ю) въ каждомъ единичномъ случа'Ь, такнхъ 
м:1&ръ огражден1я своихъ интересовъ, которыя, при данныхъ 
обстоятедьствахъ, представляются имъ наиболее целесооб- 
разными. 

1* 
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II. 

Не смотря на такую широкую свободу, предоставленную 
частяымъ лицамъ, до сихъ поръ, однако, не выработано над- 
лежащей Формы договора найма земельныхъ имун(е€твъ. Хо- 
тя мы им1^и въ своихъ рукахъ множество договоровъ это- 
го рода, но не встречали ни одного, который обнималъ бы 
предметъ во всЬхъ частяхъ и предъусматривалъ бы всЬ 
необходимый подробности. Можно съ полною основательност1ю 
сказать, что каждый договоръ земельнаго найма составляетъ 
до настоящаго времени плодъ личной сообразительности до- 
говаривающихся, сторонъ, безъ всякаго восполнешя ея опыт- 
ностью и знан1емъ другихъ лицъ и безъ принят1я въ сооб- 
ражен1е результатовъ, добытыхъ юридическою практикою и 
сельскохозяйственною наукою. 

Фактъ подобнаго рода объяснйется отчасти т^мъ, что 
эксплуатащя земли чревъ отдачу ея йъ йаймы составляетъ 
у насъ почти повсем4стяб новость, выдвинувшуюся впередъ 
только въ последнее десятйл*Т1е. 

Распространен1ю этого способа пользован1я землею всего 
бол^е способствовала крестьянская реФорма, изм1&нившая въ 
Еорн% прежн1я услов1я землевлад'9^н1я. Новыя отношения, въ 
который стали крупные и средн1е собственники къ сельско- 
му рабочему населен1Ю, недостатокъ знашя для организац1Й 
хозяйства на новыхъ основан1яхъ, отсутств1е нужныхъ для 
ВТОГО капиталовъ заставили пом'Ьщиковъ обратиться къ арен- 
д1&. Съ перваго же времени, охотниковъ къ'взят1Ю иШеШ въ 
арендное содержаше явилось не мало; но большая часть 
изъ нихъ не представляла, да и не представляетъ до на- 
стоящаго времени, ни нравственныхъ, ни матер1альныхъ та- 
раний. Отсутств1е этихъ послЬднихъ, только и входящихъ 
въ Сферу гражданскаго права, казалось бы, должно было 
привести вемлевладЪльцевъ къ крайней осторожности по за- 
Елючешю сд1Ьлокъ;*но новость дЪла, полное незнакомство съ 
его юридическою стороною и слишкомъ большая дов'брчивость 
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Ш1^№тъ до яастоящаго времш» по€и11(дбтте11ъ заключеше 
м&ожеетва таюго рода арендныхъ договоржъ, которые ве- 
дуть только къ разстройстау нм1^в1й, къ знатательныиъ 
убытЕамъ и почти всегда безнадвжмьш'Ь процессамъ. 

Вс1^ эти обстоятельства внушили намъмысль^ что лицаиъ, 
входящимъ- въ арендный сд1^ки^ было бы полезно^ при за- 
влючен1и ихъ^ им1Ьть пособ1е^ которое поставило бы ихъ въ 
возможность обнять ВСЁ стороны предлежащаго имъ дЪла и 
установить по отношен1ю въ нимъ обоюдно выгодный и 
справедливый соглашен1я. 

Настоящимъ издан1емъ мы полагаемъ удовлетворить въ 
н']&которой степени подм1^ченцой нами потребности. Предназ- 
начая нашъ трудъ для этой практической ц*ли, мы про- 
симъ отнестись къ нему съ этой точки зр1^н1я. Научная раз- 
работка договора найма имуществъ выходила изъ пред^^ловъ 
пашей задачи. 

Въ изложен1и читатели найдутъ н'Ьсколько довольно про- 
странныхъ извлечешй изъ кассащонныхъ р1Ьшен1Й. Воспроиз- 
ведете ихъ въ подлинныхъ выражешяхъ Правительствующаго 
Сената мы^ по большей части^ предпочли сокращенной передач^^,' 
изъ опасен1я возбудить иначе сомн%н1е касательно истиннаго 
смысла этихъ р1Ьшен1Й и затруднить многихъ отыскашемъ ихъ 
по сборникамъ^ не всегда им'Ьющимся подъ рукою. 

Въ приложенш мы пом1^щаемъ проектъ образцоваго аренд- 
наго договора^ при руководстве^ которымъ значительно облег- 
чится выработка^ въкаждомъ частномъ случа1^, подходящихъ 
условШ контракта. Тамъ же мы приводимъ текстъ^ какъ об- 
лдихъ въ Импер1и законовъ о найм'Ь имуществъ^ такъ и 
м'Ьстныхъ^ д^^йствующихъ въ Привислянскихъ и ПрибалтШ- 
скихъ губерн1яхъ. Бакъ изв'Ьстно, въ Привислянскихъ гу- 
бершдхъ прим1^няется граждансшй кодексъ Наполеона; а 
сводъ гражданскихъ законовъ Прибалт1йскихъ губершй но- 
сить, въ значительной степени, отпечатокъ общаго герман- 
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екаго права. Оввшомшшись съ этими постановдешями^ 1Д)»* 
но составить себ1^ приблизительно в1^рвов понят1е о настоя- 
щемъ уровн^^ всего вообще законодательства^ касающагося 
найма имуществъ, и узнать т^& подробности^ который неза- 
тронуты нашимъ сводомъ гражданскихъ законовъ. 
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Постановлешя нашй&ъ граягдайс&ихъ заЕОновъ о найм1& 
частныхъ имуществъ изложены главн*йше въ 1691^ — 1708 
ст. 1 ч. X т. Ознакомлеше съ ними^ какъ мы уже замети- 
ли въ предислов1и^ покажетъ каждому^ чт<^ они далеко не 
исчерпываютъ вс^хъ т'Ьхъ подробностей^ как1я необходимо знать 
лицамъ^ приступающимъ къ заключен1ю аренднаго договора. 
Не давая никакихъ указан1й по многимъ существеннымъ 
вопросамъ, собственно до найма имуществъ относящимся, 
они, всл*дств1е изложен1я ихъ въ ряду прочихъ граждан- 
СЕихъ законовъ, въ тоже время предполагаютъ многое уже 
изв1^тнымъ. Такъ, они вовсе не касаются ни правоспособ- 
ности, ни общихъ УСЛ0В1Й дМствительности договоровъ. Меж- 
ду гЬмъ, и то и другое нужно им^ть въ виду при заклю- 
чен1и договоровъ имущественнаго найма. Какъ задача насто- 
ящаго труда заключается именно въ преподаши наставлешя 
къ возможно полному составлешю подобныхъ договоровъ, въ 
применении ихъ къ земельнымъ имуществамъ, то, въ видахъ 
такой полноты, намъ и кажется основательнымъ начать на- 
ше изложеше съ зтихъ двухъ предметовъ. Только поел* это- 
го можно будетъ приступить къ разъяснению тЬхъ опред*- 
ленШ, который по закону признаются существенными при- 
надлежностями каждаго договора найма имуществъ, т. е. пред- 
мета найма, срока и цены, — и затЬмъ заняться произволь- 
ными услов1ями, включать который въ эти договоры предо- 
ставляется произволу сторонъ. 
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I 

Въ этомъ порядБ1& наше изложен1е коснется: 

1) лицъ, могущихъ по закону заключать договоры иму- 
щественнаго найма; 

2) общихъ услов1Й дМствительности договоровъ; 

3) существенныхъ условШ каждаго договора найма не- 
движимыхъ имущеетвъ, т. е. предмета^ ^срока и ц'Ьны; 

4) произвольныхъ услов1й^ подлеж^ащиxъ внесению въ до- 
говоры найма земельныхъ имуществъ: 

а^ правъ и обязанностей хозяина и нанимателя; 
б, сдачи и обратнаго приема имЁн1я; 
3^ обезпечен1Й исполненкя договора. 
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ОТДЪЛЪ I. 

Главн^шшя предв^ритдльныя св^д^шя, которыя 

сл^дуетъ тпАть въ виду при заключенш договоровъ 

имущественнаго найма. 

ГЛАВА I. 

О днцахъ, хогущщсъ ааклпочать ;а[ого9орн шущест- 

в^шаго найма. 

Въ узаконсн1яхъ, касающихся найма имуществъ и отда- 
чи ихъ въ содержаше, не указаны услов1я правоспособности 
лицъ, могущпхъ входить въ договоры этого рода. Только въ 
1699 ст. 1ч. X т. содержится спец1альное правило, касаю- 
щееся евреевъ, которымъ воспрещено отдавать обрОчныя 
статьи и друпя хозяйственный заведен1я въ оброчное содер- 
жан1е иначе, какъ по Формальным!» контрактамъ; винокурен- 
ные же заводы — съ соблюден1емъ правилъ ст. 101, 102 и 
233 уст. о пит. сбор* изд. 1867 г. (т. е. въ мЬстахъ по- 
стояннаго жительства евреевъ). Равном^Ьр&о, въ обЩихъ пра- 
вилахъ о составлен1и, совершенен и пре|рращей1и договоровъ, 
н1&тъ особаго отд'Ьла, вгь которомъ бы опред'Клялабь правд- 
способность лицъ для ветуплен!я въ личные и имуЩ^вствен- 
ные дагюоры. Поотановлешя эти разбросаны по различнымъ 
тлавамъ, и систематическое изложенее ихъ. во всей подроб- 
ности могло бы быть предметомъ особаго объемистаго труда. 
Поэтому, въ настоящей монограФ1и, пресл'Ьдующей иную 
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ц-бль, этотъ предметъ можетъ быть затронуть только въ об- 
щцхъ чертахъ^ на сколько это необходимо для полноты из- 
ложен1я. 

Общ'ю УСЛ0В1Я правоспособности. 

Подъ гражданскою дравосщюобностш . разум^^ется обла- 
даше изв'Ьстнымъ лицемъ "сбебодою вбтупать во всякаго 
рода граакданск1я сд'Ьлки. 

Такой свободы лишены: во 1-хъ, недостигш1е опрвд*лей- 
наго въ закокЬ возраста соверше&нол^^'пя; во 2-хъ, «м^бх^- 
Щ1е умственные щн Физнческ1е недостатки; въ 3-хъ, лица^ 
утратнвш1е право распоряжения свонмъ пмуществомъ^ и въ 
4-хъ, обвиненные въ изд^сущхт! ^п|)еступлен1яхъ. Такимъ 
обра:^омъ, неправоспособны: 

во 1-хъ^ М1ало.г6тн1е до достижения Й!«1 семнадцатпл*тнн- 

го во:фасга (217 ст. Т ч. К т.);* лицо ихъ зам^няготъ 

[е надъ ними опекуны; 

несовершеннол'Ьтн1е, отъ 17 до 21 года, какъ 

права давать письменныя обя:штельства и совер- 

[ и сд'Ьлки всякаго рода, безъ согласия попечите- 

ет. 1 ч. X т.); 

, безумные, сумасшедш1е, глухонемые и нЬмые, 
съ тЬми исключешями для лицъ посл'Ьднихъ двухъ катего- 
1^Щ^ который означены въ ст. 381 ч. 1 т. X (вс* они за- 
меняются опекунами); 

цъ 4-хъ, лща надъ кошш' учреждеца опеда за расточи- 
тельность; т осйоващи 240 ст. т. XIV уст. о предупр^жд. 
и нрес^чши црвступлен1Й, они ркавномф|рно заменяются оре- 
кунам» им всемъ рспоряжещядъ.) касдкнццуея ихъ имешя; 

въ 5-хъ, объявленные несостоятельными должшшашг, во- 
торыхъ заменяетъ конкургь (ст. 1931 т. ХГуст. торг.), а 
до ето учрежден1я, — присяжные попечители (ст. 1900 того 
же устава); 



01д1112ес1 Ьу 



Соодк 



— 5 — 

въ 6-хъ^ лица не тертоваго звашя^ надъ коини у^р^^яде* 
ны посредннчесша ком1ШС1и^ и шца торговаго а1вашя, надъ 
коими учреждены администращи; согласно 1041 ст. 2 ч. $ 
т. и 1870 ст. XI т. уст. торг. эти лица^ по имуществен- 
нымъ ихъ д'Ьламъ^ зам1&няются учрежденными по д^амъ 
шхъ К0ММИС1ЯМИ и администращями; 

и 9Ъ 1'\ъ^ лишенные вс1^хъ правъ состояния. На оонова- 
ши 28 ст. улож. о нак., все имущество осужденныхъ въ 
каторжную работу^ или ссылку на поселеше, содця обраще- 
ны окончательнаго о томъ приговора къ исполнен1ю^ посту- 
паетъ къ его заковнымъ насл'Ьдникамъ точно такъже^ какъ 
поступило бы всл'Ьдств1е естественной смерти. По^^тому, 
лишенные вс1^хъ цравъ состоян1я не им1^ютъ права входить 
въ как1я либо гражданск1я сд'Ьлки съ того момента, когда 
состоявшШся о нихъ приговоръ.^ по вступлен1ц его ъъ за- 
конную силу, переданъ въ коп1и прокурору, (ст. 941, 945, 
948 и 957 уст. уг. суд,). 

Вс^ эти лица^ какъ лишевныя цравоспособности вообще, 
не могутъ заключать договоры найма недвифищлхъ иму- 
ществъ, ни въ качеств* хозяевъ оныхъ, ни въ качеств* на- 
нимателей. Сюда же нужно отнести евреевъ въ тЬхъ м*ст- 
ностяхъ, гдЬ имъ воспрещено постоянное местожительство, 
какъ объ зтомъ уже выше упомянуто. (Въ практик* Харь- 
ковской Судебной Палаты находилось д*ло Кондратьева съ 
Поляковымъ, въ которомъ заключенный между ними кон- 
трактъ на аренду земельнаго им*Н1Я былъ признан^ нич- 
тожнымъ, именно всл*дств1е того, что Полйковъ, какъ еврей, 
вн* своей оседлости, не им*лъ права арендовать подобное 
им*н1е). 

Особыя усломя правоспособности относителыю заключешя 
арендиыхъ договоровъ со^твонио по отнош{Ш1Ю иавШна- 

го имущесш. 

Сщть обладашя общею правоспособносию, для отдачи 
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недвижимаго им'Ьн1Я въ наймы^ нео(кодимо еще находиться 
въ изв*стйыхъ правом*рныхъ отноше11ях'Ь къ такому иму- 
ществу. 

Право отдачи въ наймы недвижимаго имущества принад- 
лежитъ: 

а) Каждому собственнику имущества. По принадлежащему 
ему праву полной собственности, (ст. 420 т. X ч. 1) онъ 
властенъ отдать свое имущество въ наймы на всякихъ ус- 
лов1яхъ, съ соблюден1емъ Только тЬхъ общихъ и м-Ьстныхъ 
ограничешй, которая по сему предмету постановлены въ 
закон*. Объ общихъ ограничешяхъ будетъ говориться въ 
посл'Ьдующихъ главахъ и преимущественно въ глав* о сро- 
к* найма. МЬстнын же ограничен1я установлены для за- 
падныхъ губерн1й по отношенш къ частнымъ и казеннымъ 
им'Ьн1ямъ.^ пр1обр*теннымъ лицами не польскаго происхож- 
ден1Я., на основати высочайше утвержденнаго 5 Марта 
1864 г. положешя о льготахъ, преимуществахъ и денеж- 
ныхъ ссудахъ при покупк* им*н1Й въ означенныхъ губер- 
Н1яхъ. ВсЬмъ пр1обр*тателямъ такихъ им'Ьй1Й воспрещено 
отдавать ихъ въ аренду лицамъ польскаго происхожден1я и 
евреямъ. Этимъ посл'Ьднимъ^ однако., позволено быть содер- 
жателями состоящихъ при им*н1И корчемъ., мельницъ., свек- 
лосахарныхъ, стеклянныхъ, винокуренныхъ и другихъ за- 
водовъ (ст. 1699 по прод. 1869 г.). 

б) Влад^льцамъ заповЪдныхъ им^шй., которымъ., въ силу 
486 ст. X т. ч. 1 по прод. 1863 г., предоставлено полное 
и исключительное право пользоваться не только вс*мъ тЪмъ, 
что до нихъ составляло доходъ такого им'Ьн1я., но и всЬми 
другими., изъ какихъ бы то нибыло источниковъ происхо- 
дящими/ доходами, собственными ихъ старашями изыскан- 
ными и усиленными, только не въ противность правилъ, по- 
становленныхъ въ положен1яхъ 19 Февраля 1861 г.; сле- 
довательно, и правомъ отдачи этихъ ицуществъ въ наймы 
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не даа!Ье тридцатцшеотилбтяаго с^ка, устаноыеннаго 3 п. 
отд1^а II высочайше утвержденваро мнЪм1я Государствее- 
иаго СовЬта относительно отчужден1я; передачи по наслед- 
ству^ отдачи въ залогъ и въ аренду населенныхъ пом'Ь- 
щичьихъ земель и пжЫШ. 

в) Влад1^льцамъ маюратныз^ъ им1^1Й въ западномъ кра'6^ 
но единственно только по отношен1ю къ занасвымъ землямъ 
им1&шя^ на срокъ не бол'Ье шести лЬтъ (ст. 504 т. X ч. 1). 

г) Пожизненнымъ в.1ад%льцамъ родовыхъ имМй^ зав1&- 
щанныхъ однимъ изъ супруговъ другому пережившему суп- 
ругу. Право это предоставлено имъ по 10 п. црилож. къ ст. 
116 т. X ч. 1 по прод. 1863 г., съ т*мъ, однако: 1), что 
они могутъ передать другому лицу предоставленное имъ 
право влад'Ьн1я, только въ томъ пространств* и съ т*ми 
ограничешями.^ как1я въ закон*^ вообще., онред:Ьлены относи- 
тельно пожизненнаго влад*н1я; 2)., срокъ долженъ быть не 
дал1^ того, на который по закону могутъ быть отдаваемы 
въ арендное содержан1е недвижимый им'бшя (ст. 1692 и 
1693 и пунктъ 3 отд. II высочайше утвержденнаго мн*- 
шя Государственнаго Совета 19 Февраля 1861 г.Х и 3), 
арендная за пользован1е передаваемымъ правомъ сумма долж- 
на быть уплачиваема арендаторомъ пожизненному влад']Уь- 
цу за каждый годъ, только по истечен1и онаго. Совершен- 
ные на семъ основан1И договоры обязательны и для насл-Ьд- 
инновъ вотчинника, къ которымъ нм'Ьше должно перейти 
посл1Ь пожизненнаго влад'Ёльца. 

д) ВсЁмъ прочимъ пожизненнымъ, на основаши духов- 
иыхъ зав*щан1й и друтихъ актовъ, влад'Ь.тьцамъ (ст. 1011 
и 514 ч. 1 т. X), но только на срокъ, въ течеши котора- 
го ]фодолжаегся нхъ право, т. е. по смерть пожизненнаго 
влад^^ьца, или до наступлешя момента прекращен1я правъ 
временнаго влад&1ьца, какъ это разъяснено по д&1у Барастелевой 
рЬшешемъгражд. кассац. д-та Прав. Сената )& 275, 1867 года. 
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Въ этомъ р^шен1ц ПравительствукщШ Сейдтъ объяснилъ: 

«Духоввыхъ зав^щашемъ Покровекато весьма яево опред'Ьлева срочность 
правъ Анны Покровской на вдад4н1е домами по ея смерть; на основанш 
514 ст. т. X ч. 1, влад-Ьнхе ея бол-Ье сего срока продолжаться не могло. Со 
дня ея смерти, установлены права другихъ лицъ--:законаыхъ насл^днисовъ 
зав-^щателя, которымъ предоставлены права влад']Ьн1я и собственности. Пра* 
во собственности, по смыслу 420 ст. т. X ч. 1 зак. гр., состоитъ во власти: 
исключительно и не зависимо отъ лица пос^торонняго^ влад^^ь, пользоваться 
и рас11оряасаться свонмъ имуществомъ* Сл'^Ьдовательно!, признать за Анною 
Покровскою право распорядиться домами за пред'кны того срока, который 
с*ь Т0ЧН0СТ1Ю опред-кюнъ въ духовномъ зав-Ьщанш, посредствомъ уступки 
иравъ своего влад-Ьихл постороннему лицу, по какому бы акту то ни было, 
посл^ ея смерти, значило бы признать за дею права, ей не прина*длежащ1я, 
вопреки духовному зав']^ан1Ю и въ нарушеше буквальнаго смысла 420 и 
514 ст. т. X ч. 1 зак. гр; Задлючен1е, выведенное судебною палатою, что, 
при назначеши срока найма, Анна Покровская должна была им'Ьтьвъ ви- 
ду только 1692 ст. г. X ч. 1, не стесняясь своею смертш, неправильво, 
потому, что 1692 ст. зацрещае1::ь отдавать въ наемъ недвижимця частныя 
имущества срокомъ свыше дв-Ьнадцати лЬтъ, но нисколько, не дозволяетъ 
пожизненнымъ влад']&льцамъ уступать свои права на сроки, простирающ1еся 
за нред-Ьлы ихъ жизни. Отъ воли всякато вступакщаго въ дог(шоръ съ по- 
жизненнымъ влад^Цьцемъ зависитъ определить срокъ найма, какой ложе- 
лаетъ, хотя бы и на 12 л*тъ, но ни въ какомъ случа* вступающ1Й въ до- 
говоръ не можетъ предполагать, что онъ прюбр-Ьтаетъ права свыше т^хъ, ка- 
к1я прийадлежатъ самому пожизненному влад'^^ьцу, следовательно услов- 
ленный въ договор* срокъ обязателенъ только для самаго отдающаго въ 
наемъ на все время его жизип, но не можетъ быть обязателенъ для насл-Ьд- 
никовъ завещателя. На основанш 2 п. 1259 ст. т. X ч. 1 обязанность, вы- 
полнять обязательства по договорамъ съ казною и съ частными лицами 
переходитъ вместе съ имуществомъ и правами къ принявшему наследство, 
а пожизненное владеше не можетъ быть наследственно; оно есть право вре- 
менное ТОЛ) лица, въ лью нользу установлено, которое съ его смерию 
прекращается и ни къ кому не переходитъ. Со смерт1ю пожизненнаго вла- 
дельца имущество переходитъ къ наследникамъ вотчинника, какъ наслед- 
ство, доставшееся отъ сего поЬледняго, а не отъ временнаго владельца. Сле- 
довательно зкключеше судебной палаты объ обязательности для наследни- 
ковъ по завещанш прото1рея Покровскаго договора Анны Покровской, по- 
сле которой они въ наследство домовъ не получали, противно смыслу 2 п. 
1259 ст. т. X ч. 1 зак. гр. Въ нашемъ законодательстве встречается толь- 
ко одинъ случай, изложенный въ 10 п. приложен1я къ ст. 116 (ирод.) т. X 
ч. 1, въ которомъ пожизненному владельцу дозволяется передавать при- 
надлежащее ему право пожизненнаго владешя другому лицу на срокъ, уста- 
новленный ст» 1692 и 1693 т. X ч. 1 и пункт. 3 отдела П высочайше 
утвержденнаго. 19 февраля 1861 г. мнен1Я Государственнаго Совета, и до- 
говоре, совершенные на семь основанш, обязательны для васледниковъ 
вотчинника; этотъ случай узаконенъ въ особыхъ правилахъ передачи ро- 
доваго имен1я однимъ изъ супруговъ въ пожизненное владенге другаго, а 
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н<ш>му поС1:андвхев1е, содержащееся въ-Ю 11^Е.,яе ио^ъ бите распро- 
страняемо на вс^хъ цожпзн^1^нцхъ вдад'Ьдьцевъ, не лодходящихт* подъ цс- 
ключвтельныя услов1Я влад-Ьльцевъ, упомянутыхъ въ тЬхъ правилахъ.» 

е) Влад^льцамъ гогродскихъ и казенныхъ земель, отдан- 
выхъ подъ хозяйственный заведен1Я, которывгъ, на оънован1И 
3 п. 43 ст. уот. город, хоз. п ЗО и. 108 ст. уст. о сельск. 
хоз. т. XII ч. 2., предоставлено правй отведенными имъ уш- 
стками пользоваться вс*мй ;]аконными снбсобаМн, съ соблю- 
дешемъ только тЬхъ условий, на основаши которыхъ они 
отведены. 

ж) ВсЬмъ Фактйческимъ владЬльцамъ, хотя бы имъ и не 
принадлежало на имущество право собственности. Это право 
ихъ истекаетъ изъ 531 ст. 1 ч. X т. 

з) Всбмъ временнымъ влад'Ьльцамъ.) на сколько переус- 
тулка прцнадлежащихъ имъ правъ другимъ лицамъ не огра- 
ничена договорами ихъ съ собственяикомъ имущества (ст. 
514 т. X ч. 1), но только на срокъ принадлежащаго имъ 
права пользован1я, какъ это разъяснено въ р1^шен1и Прави- 
тельствующаго Сената Л^ 1124., 1870 г. 

и наконецъ, и) Представителямъ лицъ не правоспособныхъ, 
въ пред'Ьлахъ, предоставленной имъ власти. На отъ осно- 
ваши опекуны малол1^тни)(ъ могутъ отдавать въ наймы при- 
нарежащ1я опекаемымъ им'Ьшя до достижения ими 17 л1&т- 
няго возраста. Охдача на срокъ б^л^ продолжительный., со- 
гласно 4 п. ттЪщц Государственнаго , Сов^Ьта 19 Февраля 
1861 г.^ дозволяется не иначе, кабъ съ разр^^ен1я Прави- 
твльствую1цаго Сената; при несобдюдешц этого цо{^ядка., до- 
товоръ по отношешю къ малоЛ'Ьтнему, по достижен1и имъ 
17 лбтняго возраста., те^яетъ свою силу, оставаясь впроадмъ 
дМствительнымъ для прочихъ правоспособныхъ лйцъ., какъ 
это разъяснилъ Правит. Сенатъ въ р-Ьшенш № 642, 1872 г. 

Лица первыхъ восьми категорий им'Ьютъ право отдачи 
имЬнШ въ аренду, въ томъ случа*, когда имъ принадле- 
яштъ право единотвенной собстаенаости или пользован1я не* 
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движимымъ имуществомъ. Бъ т&[ъ же сдучаяхъ^ когда та* 
кое им*н1е состамяетъ общую собственность двухъ или 
ц:1^сколькихъ , лицъ^ или когда н'Ьсколькимъ лицамъ лринад- 
лежитъ право общаго имъ пользованщ, то и отдача его въ 
аренду можетъ посл'Ьдооать только по общему вс^^хъ согла- 
С1Ю, какъ того требуетъ 554 ст. 1 ч. X ?г. 

Право заключения вс:1&ми вышеозначенными лицами дого- 
воровъ имущественнаго найма принадлежитъ имъ во все 
время влад'Ьн1я имуществомъ. Но въ предупреждеше вред- 
ныхъ последствий для третьихъ лицъ, въ тЬхъ слу.чаяхъ, 
когда им*н1е владельца обременено долгами, :законъ поста - 
новляетъ, что договоры по пм*н1ю., заключенные владЬль- 
цемъ посл'Ь получен1я имъ пов'Ьстки объ обращен1и взыска- 
Н1Й на отданное въ аренду им'Ьн1е, могутъ быть уничтоже- 
ны судомъ по п|)осьб'Ь взыскателя; а въ случае публичной 
продажи пм*н1я., — по просьб* покупщию, если эти догово- 
ры клонятся ко вреду того или другаго (1100 ст. уст. гр. 
суд.). По дЬлу Попоновой Правительствующ1Й Сенатъ., войдя 
въ обсужден1е вопроса: им'Ьетъ ли собственникъ состоящаго 
въ залог* им'Ьн1Я право отдавать это имЬн1е въ аренду на 
срокъ бол*е продолжительный, ч*мъ означено въ заклад- 
ной крепости, пришелъ къ утвердительному разр*п1ен1ю это- 
го вопроса, но вм-ЬстЬ съ тЬмъ выразилъ, что' залогодержа- 
' тель ймЬетъ право оспаривать предъ судомъ так1е догово- 
ры, если они клонятся къ его вреду. По важности этого воп- 
роса, весьма часто возникающаго на практик*, приводимъ въ 
подлинник* соображеМя, высказанный Правите.1ьствующимъ 
Сенатомъ, заключавш1яся въ сл*дукщемъ: 

Право собственности признается (ст. 432) не подшшъ, когда оно 
силою закона ( ст. 433-— 512, 542 ) или непринужденною волею собствен- 
ника (514 и 542 ст.) ограничивается въ пользованш, влад'Ъши или 
распоряжен1И имуществомъ. Пред'кш этого ограничешя установляются 
въ первомъ сжуш± соинмъ закононъ; въ посд']Ьднемъ же т^мъ ак- 
томъ, которымъ собственникъ уступилъ постороннему лицу право вла- 
д-Ьнхя, или пользован1я, или распоряжен1Я своимъ имуществомъ. Въ ст. 
542 сказано, что право распоряжешя (состоящее, по онред'кгенш 541 ст. 
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вов^меп^ отчуждать имущество и отлавять оное въ вользсшдвк : др^^ 
тму) отд^Ьяется отъ нрава собствепостн по закону, ксм'да и^ущест^е 
подвергается заорещеа!!» въ сов^шенш вупш1хъ и закладныхъ кр^юсте!^^ > 
ийЕ секвестру въ его уораиепж, вдк чшев^ ПоедЛасхше. состоав1ж яж^в^д 
№ддъ ваиреценхенъ, ао еашслу ст. 744, 745, 1Ш), ЫдО ч. 1 т. X и 159 м 
16в от. подо^Б. о П)тар1альноВ «оств, заключается въ да01еи!к собствеиви* 
ка 1фава <90ае1шшть акты «бъ етчужден1и вя^шкв. ндж о(^е1сецен1Е его ео* 
вымъ за10п»г&. Но собетвеявв^ъ ^ш^шя, подвергшагося аадфещенш* сох" 
ранаетъ т собою право вдад'Ьтв и лодьзоратьея иэгъ, шш иередаль падь<- 
зова]пе овшгб ^фу^ону ^ощу посредепюхъ отдачи въ 1мипъ. Бсшодъ этотъ 
иодт^^зряедается и сод^якаш^нтюя въ ст. 1в91^1704| т. X ч. Ь лраввдваю 
о пзМш± ииуществъ, въ которш^ъие яоетаноплвяв, что отдавать въ наемъ 
н^ш арендное содержавхе ножяо ляйь свободное отъ запрещев1я иж^ше. 
И|шведевн&я вгь р4шев!н Суде(№ой Палаты, ст. 669, 570, 1536, 1554 ч. I 
X т. зак. гр., уставовляют^ь общйл, къ договорамъ всякаго рода прих^нць 
мыя начала и яе разр%паютъ вопроса о яред^ла1гь правь должиюса въ 
пользованш заложеннынъ нм'Ьнхемъ. Предметомъ настоящаго д'^^ла быжъ 
заемъ дшегъ, обезпеченны^ 1Р|Л01ШЪ ф]№I,'С^^овательно договоръ, преду- , 
смотр']^нный ст. 1627—1653 ч. 1 X т. зак. гр. и установляющ1Й для заем- 
щика Аш за^одахеля, обяшш^тк уплапш» 1цред|{тору нди.задогодерлка- 
телю вс*Ь занятые по закладному акту деньги, въ срокъ въ этомъ акт-Ь 
назначевный (ст. 1649), а для кредйт(^ или залогодержателя право, въ 
случа* невыкупа заложеннаго им']^н1я въ срокъ, получить удовлетворен1е 
нскиочя1]0Л^Ш) ть щят пп^ягл яродаасро она|?о съ нублдчнаго торга (ст. 
1646 ч. 1 и ст. 45 и 70 ч. 2 т. X). На заложенное дм-Ьихе, по совершенш 
закладной, налагается запрещеше (ст. 1647), но нигд* въ законахъ нёг 
выражено, чтоби запрв1цев1е э«о влекло для залогодателя больппя тАк'Ь 
ОгранииевШ, как1я соединена! вообвце оъ заирещешемь, налагаемдмъ на 
им'Ьнхе въ другихъ указанныхъ въ закон-Ь случаяхъ (ст. 542). Ограничивая 
залогодателя въ ирав'1^ отчуждать заложенное 1гм15н1е посредствомъ прода- 
жи, ош) яе ляшввтъ его ирмв |зл«д^Ъть и пальзовад!Вся им1ь, сд-|^ва«»льно из- 
влекать даъ онаго дрхрдъ цосредствомъ найма или отдачи въ арендное содер- 
жан1е (541 ст. св. зак. т. X ч. 1 ст. 30 ч. 2 и уст. гр. суд. ст. 1129) не обязываютъ 
ваюродерягатедя, &о представляютъ ему ираво хрннять 1ц^осроч8вное'. вь 
залоге нм^ше, впе#едь. до пуб^ичдой вродажи, въ свое удравлэн1^и ца1ь« 
зеваться вместо продентовъ доходами съ им']^шя. Право это кредитора ни- 
сколько не стесняется сущес1'В0ван1емъ арендннхъ ио им*н1ю Договоровъ^ 
|^Ю1 бы и заалготенивгь на ородъ^ прододяштеяад*в ^эдаченр^о дь «%г 
кладномъ акгЬ, потому что, лсгупая во временное влаД'Ьнхр задоженнымъ 
им^нхемъ, кредиторъ не д-Ь^аетсй чрезъ этд собствейникомъ пм'Ьн1я, но 
получаер» только праню хзбрвлмль вгь обою польку кршкоеимые им^всемъ 
дс№0№9^ въ. чэсл*1 »хъ н арендные платежи* Ует. г^ажд.д5уд. д*1аетъ въ 
ст. 1099—1100 различ1е между договорами по им4яш, заключенными прежде 
н посл^Ь^ полученга должник<шъ пов-ксткн объ обращенш взнскав11^ на его 
шьттиош^ т$!1кящ првшвшляя, ч[тф|!е9вые сокраням1'4> сэою оц^ ,;;ц». 
ввзвачендаго въ мать срока^ а досл^дше могутъ быть уцичтоа^ены судодъ^. 

2 . 
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00 лроеьМ взнсватедя, или въ случа'Ь п убичиой продажи им^шя, до 
просьбе иокупщика, если они клонятся ко вреду того или другаго изъ 
сихъ лицъ. Но н^тъ сомн'Ьшя, что и договори, заключенные прежде обра- 
щешя взневан1я но закладной на шАте, ногутъ бять не добросовестные; 
должникъ можетъ, по стачк^^ съ арендаторомъ, показать въ договор*!^ низ- 
шую плату за наемъ земли, или получить впередъ на^сную плату отъ арен- 
датора во вредъ залогодержателя; нм^еть ли с^ посл^дкЕВ право оспа1ш- 
вать лередъ судомъ так1е договоры? Вощюоъ зтотъ разр^пшется т. X 
ч. 1 ст. 1529, которая признаетъ недМствительными (пунк. 2) догов(фы и 
обязательства, кл(шяпцеся къ подложнону переукр^плевио ииФвая во из- 
б^жаше платежа долгов^. Такъ какъ дог(»<^[кц заключенный должннкомъ 
съ ц^лью шшитъ кредитора возножности получить удовлетворен1е изъ за- 
лоакеннаго ик^шя, чрезъ уменьнюнхе ценности его или доходности, предо- 
ставляетъ вс!^ признаки подложнаго переукр^лен!я яжШя дляюб^жанхя 
платежа долговъ, то крециторъ пмФетъ неоспорииое право просить объ 
уничтожеши такого недобросов^тнаго договора на основаши 2 п. 1529 
ст. т. X ч. 1. 

ГЛАВА П. 

Обь общихъ 7Слов1яхъ дФйствжтельностн дого- 

воровъ. 

ч Предмета настоящей главы мы тоже коснемся только по- 
верхностно и сжато^ на сколько это безусловно необходимо 
для соображенШ при заключенш арендныхъ договоровъ. 

Первымъ услов1емъ д^Ьйствительности каждаго договора есть 
свободный цроизволъ и соглас1е договаривающихся сторонъ 
(ст. 700, 701 и 1528 т. X ч. 1). Свобода произвола и со- 
глас1я нарушается: «1)принуждешемъ и 2) подлогомъ. При- 
нужден1е бываетъ, когда кто либо, бывъ захвачежъ во власть 
другаго, принуждается къ отчуждешю имущества, или ко 
вступлешю въ обязательство насильственно, страхомъ насто- 
ящаго или будущаго зла, могуща1Ч) постигнуть его лицо 
или имущество (702 ст. X т. ч. 1.)». 

Вторымъ услошемъ представляется — ^законность ц1ш[ до- 
говора. По 1529 ст. 1 ч. X т., «договоръ не дМствителеяъ 
и обязательство ничтожно, если побудительная причина къ 
заключенш онаго есть достнжеше ц^Ьлн, закономъ запре- 
щенной, какъ то, когда договоръ клонится: 1), къ расторжешю 
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законнаго супруяества; 2), къ прддехшшу иереукр^^щешю 
Ш&Н1Я во иа^Ъхавое цлатбха долговтц 3) въ лдхонмственнымъ 
жзворотам'ь^ 4)^ жъ присвоенш частному дицу тавого права^ 
ютораго ощ^^по состоянцо своему^ нм&ть но.мо»етъ; 5), ко 
^ДУ государстванвой карщ.> > 

Третье услов1е — облечен|е его въ Форму, заковомъ уста- 
новденвую. Закону додусваетъ закдючен1е догюоровъ вму- 
щественваго вайма ве только ва цвсьм'Ь, во в словегао. 
Богда вмевво дозволева та в другая Форма, а так«е кашя 
въ 1^которыхъ особщъ случаяхъ требуются еще бол1^ стро- 
Г1Я Формальноств — будетъ указаво въ дальв1^йшемъ взлохещв. 

Четвертое услов1е — вочвслев1е ва русскую серебряввую мо- 
вету в уво1реблев1в росс^^квхъ ж1»уь в в'Ьса (ст. 97 пол. 
вотар. част! в 1540 т. X ч. 1). 

За уставовлен1енъ атихъ четырехъ существевныхъ уело- 
вШ, законъ (ст. 1530 ч. 1 т. X) оставляетъ ва волю до- 
гоЬаривающвхся еторонъ «включать въ договоръ, по обоюдному 
соглаЫю и по ихъ усмотр'Ьшю, всякга услов1я заковамъ не 
противяыя, какъ то: услов1я о срок1&, о платеж^Ь, овеустоМ- 
к1^, объ обеэпечен1яхъ в тому подобный.» 

«Договоры должны быть изъясняемы по точному оныхъ 
разуму, не уважая побочныхъ обстоятельствъ (1536 ст.). 
При исполнеши они должны быть изъясняемы по словесно- 
му ихъ смыслу (ст. 1538). Если бловесный смыслъ пред- 
ставляетъ важныя сомн^в1я, тогда договоры должвы быть 
изъясняемы по нам^решю дхъ и доброй сов^ти, ваблюдая 
при томъ сл'Ьдующее: а), слова русмыслеввыя должны 
быть взъясняемы въ разуме наиболее сообразномъ существу 
главнаго предмета въ договорахъ; б), не ставить въ вину, 
когда въ договоре упущено такое слово или выражеше, ко- 
торое вообще и обыкновенно въ договорахъ употребляется и 
которое потому само собою разумеется; в), когда договоръ, 
по веясности словеснаго смысла, изъясняется по нам^решю 
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«№ ^ 1й)Д0^(й1 шв*стц1^гда1авйвныя(я['а1ъиобмснШй^ 

1:*мъ, ной йесомиктёльнй, и вод^е по разуму всего догвй€^ 

рйг; 1^), когда выражей1я, йъ договор* иовАщеАный, «вонре- 

дЬлйот* предмета во йсЬкъ его *ютяхъ съ ^очйосйю; •го^'да 

принадлежности онаго изъяснй16ФСя об«14не9ГЬ^ ес^ск вЬрачемъ 

1^еойред*лейн он* законом^; д), если й«* йравиЛа ^ышепо- 

чя?айовл«Н1Ня недостаточны будутъ 8?ь ясному исто^швюн^Iо 

до«)*ора, *огда, въ елуча* равнагэ съ об*ихъ сТоронъ не- 

дауз^'Ьнш, сила его шъясняетбя 6ол4е въ пользу того, 1РП> 

обязался ^то ' ливо отдать нлй исноляить, по товгу уважешю, 

что отъ противной ему стороны зависало определять пред- 

^шгь 4)бюа9е4ыгтва 47ь большею мцвотчю (ст. 153^ ч. 1 т. X.). 

«|Доп)ворц 0&ь ииущеотвй ин1^тъ раваое дййе1ГВ1е^ каш^ 

на обязавшееся лицо, танъ Ь на его нас1*Д&иковъ, соратЪр^- 

40 ^Iоду^Iенш)Д(у ваел^дехву, когда они от^^ ^наго не 01»а- 

^ис|ь (ст. .1543 т. X ч.1)>.Норазм<яен1юПр^вйтедьству1*- 

дрго 1С€нато, въ^ р*шеши до д*лу Тержи^ира ^Ф 714^ 18.68 г., 

ва дшиЪдцнкооъ дереходягь во* т* обязанности,' к1М^ш ле- 

~тт т самомъ умернщнъ, съ строгнмъ соб4шден|е№ъ вс*хъ 

сроковъ и вс*хъ услозШ ваконамъ не п|^ти9«щ%и| котор1не 

^^ъ договор* постановлены, не взирая да|ге на то, — 1шса1*до- 

вало ш устечеше срош при жизни, или по смерти обязав- 

жагосялица, безъ всякаго цр|остановлешя д*йртв1я др|говор|1 

:|о, дня^ К()щ онъ сд1Мцется |1зв*с1^ымъ насл*дникамъ. 
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Существенныд условк казедаго договора дайма. 
недвижшшхъ имуществъ. 

На основанш 1691 ст. I ч. X т., при наймЬ, или отда- 
Ч!Ь въ содершаше частнцх'ь имуществъ, надлежит^ одред'Ь^ 
лить: лредметъ найма или содери^ашя, срокъ и ц'Ьну онагоь 
Сверхъ сего, доиусваются всяшя друпя произвольный ус- 
Л0В1Я, заионамъ не дротцваыя, какъ-то: нрава и обязанно- 
сти хоаяина и наемщику, правила пользован1я нмуществомъ^ 
ответственность аа ущербъ^ порчу и за самую гибель она- 
го, и тому подобное. 

Такццъ образомъ, по точным^ь словамъ атого закона, 
для дМствительностн договора найма существенны три ус- 
ловия: а), опред'блеше предмета найма или <^держан1я; б), оз- 
начеше срока, и в), установлеше ц'Ьны. Если эти три усло- 
в1я опред'Ьлены^ договоръ найма признается д1^йствнтель- 
нымъ, сл'Ьдовательно подлешащимъ цсполнеи1Нх, не смотря 
ни на как1я невыгодц для одной тъ сторонъ. По разъясне- 
шю Правительствувдцаго Сената въ р*шешяхъ ЛЬ 248, 1868 г. 
и )6 979, 1869 г. опредЬлеще ср^ка найма представляется не- 
обходимымъ потому^ что безсрочное пользование чужо|р вещью^ 
соединенное съ владЫемъ, равнялось бы нраву собствен- 
ности, а неозна51еще платы за наемъ изменило бы юриди- 
ческое зцачен1е сей сд'Ьлки, и договоръ найма превратился 
бы в V особо существующШ въ нашихъ законахъ -договора 
ссуды. 
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Каждое изъ втихъ услов1й мы разснотринъ въ трехъ 
отд'Ьдьныхъ няжесл^дующихъ гдавахъ. 

ГЛАВА I. 

Предметь найма въ договорах» аренды недвнаошнхъ 
вонедьаыхъ шуцвств».' 

Недвижимый земельный имущества представляютъ предъ 
прочими ту особенность, что состоять, по большей части, 
изъ самыхъ р&шородЕЫХЪ частей. По закону (ст. 386 и 387 
ч. 1 т. X), принадлежностями земельныхъ недвижимыхъ иму- 
ществъ считаются: а), населенныхъ земель: состоящ1я на 
нихъ строен1я, дворы, мельницы, мосты, перевозы, плотины 
и гати; б), какъ населенныхъ, такъ и ненаселенныхъ: со- 
СТ0ЯЩ1Я въ нихъ рЬки, озера, пруды, болота, дороги, источ- 
ники и друпя м'бста спмъ подобный; всЪ произведен1я на 
поверхности земли обрЪтающ1яся и всЬ сокровенный въ н^^д- 
рахъ ея металлы, минералы и друпя ископаемый. Какъ, въ 
силу вышеприведеннаго законнаго опред^ен1я, принадлеж- 
ностью населенныхъ земель признаются всяк1я строешя, сл:Ь- 
довательно и дома, а принадлежностями домовъ, по 389 ст. 
1 ч. X т. считаются: части оныхъ^ составляющ1я внутрен- 
нюю и наружную отд'Ьлку, и гЬ украшешя, который невоз- 
можно отд'Ьлить отъ здан1я безъ повреждешя, какъ-то: мра- 
морные, краснаго дерева и другаго рода полы, мраморные, 
м-Ьдные или чугунные камины, дорог1я обои, зеркала въ 
ст*нахъ и т. п., то, въ обширномъ смысл*, всЬ эти предметы 
составляютъ принадлежность недвижимыхъ земельныхъ им'Ьн1Й. 

Сверхъ того, изъ видовъ движимыхъ имуществъ, поиме- 
нованныхъ въ 401 ст. т. X ч. 1, значительная часть, какъ 
то: домовые уборы, экипажи, землед'6льческ1Я оруд1я, вся- 
каго рода инструменты и матергалы, лошади, скотъ, хл^№ъ 
сжатый и молоченный, всяше припасы и все то, что изъ 
земли извлечено, — въ значительной части случаевъ находит- 
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оя^ въ ШьвкА МП шеньшей м^Ьр'Ь^ въ связи съ недвияи- 
мыяъ эемешнымъ имущеетвонъ. 

Такинъ образомъ, договоръ отдачи такого имущества въ 
аренду^ чтобы, обнять предметъ во вс^^хъ частяхъ, въ силу 
однихъ законныхъ опред^лешй^ долженъ коснуться^ крон1& 
зенельнаго пространства им^Ьшя, еще всбхъ исчисленныхъ 
законныхъ его принадлеакностей. Но сверхъ того^ въ какое 
бы время договоръ этотъ ни заключался^ онъ застигнетъвъ 
составе земельнаго имущества, ту или другую движимость, 
но большей части столь т1^сно связанную съ дальнМшимъ 
извлечешемъ изъ имМя дохода, что арендный договоръ не- 
обходимо долженъ коснуться и ея, опред1иивъ вм^Ьст^^ съ 
гбмъ: должна ли она, на время д1&йств1я договора, и въ ка- 
комъ именно размЪр^Ь, оставаться соединещюю съ нерижи- 
мымъ им'бшемъ. 

Независимо отъ сего, въ большей части случаевъ, соб- 
ственнивъ, р1^шаясь отдать пшЫхе для пзлечешя изъ него 
дохода постороннему лицу въ пользоваше, рЬдко соглашает- 
ся отр^^пгаться отъ него всец^^ло, а напротивъ, заявляетъ 
желаше, оставить известный части его въ своемъ пользова 
ши и распоряженш. Такое обыкновен1е рождаетъ еще но- 
вый обстоятельства, подле«ащ1я точному опред^Уенш. Нако- 
нецъ, всякое недвижимое имущество несетъ всегда предъгосу- 
даретвомъ, а иногда еще относительно частныхъ^ лицъ и 
другихъ сосЬднихъ имуществъ, разнаго рода обязательства, 
выполнеше которыхъ должно им1&ть м:6сто безостановочно и 
во время продолжешя аренды, а потому, о дальнМшемъ 
исполнеши атихъ повинностей и обязательствъ должно быть 
тоже постановлено изв^^тное соглашен1е. 

Такимъ образомъ, арендный договоръ не есть простая, до 
одного какого либо предмета относящаяся сд1Ука, а ц'Ьлый 
рядъ отд1Умыхъ договоровъ о самыхъ разнородныхъ пред- 
метахъ, къ составу недвижимаго земельнаго имущества п]^- 
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надде»ащихъ^ иди находшцвксж съ нимъ въ овяаи, Ввл'Ь|ь 
ств1е сего^ опред1^двше предметаэтос^ додовора д|]Р1еА07авд9еФ* 
ся д&|омъ лврв1&вшей важности. 

На основац1И приведецнаго, арендный дороворъ недвижиг 
маго земедьиаго имущества додженъ обнимать: 

I. Исчислен1е всЬхъ земельны&ъ угод|й раэныхъ наиме- 
иоэан1й и другихъ недвикимыхъ составныхъ частей и|1^н1я^ 
цоступающихъ въ пользован1е арендатору. 

II. Йсчислен1е всЬхъ земельныхъ уго^^ и другихъ не- 
движимыхъ составныхъ частей им^шя^^ коуорыя, не посту- 
пая въ подьзован1е арендатора^ осхаются въ [^споряакеши 
хозяина имущества. 

Ш. йсчислеше законныхъ принадлежностей отдаваемаго 
въ аренду им'Ьн1я., поступающихъ въ пользован1е арендатору, 

IV. Йсчислеше той движимости, которая, подъ т*ми. или 
другими услов1ями, передается арендатору. 

V. Указаше порядка отбыван1я, въ течен1е срока аренд- 
наго содержан1я, лежащихъ па им1Ьн1и повинностей и про- 
чихъ обязательствъ. 

Необходжность а]1исан1я Н1|фн1я. 

Чтобы основательно выяснить предметъ аренднаго до* 
говора, необходимо им1^ть хозяйственные планы и со- 
ставить подробное описаше имйн1я. Только въ такомъ 
случаЬ, хозяинъ имущества, уяснивъ себ* составъ своей 
недвижимости, ея принадлежностей, ооединенной съ нею дви^ 
жимости и лежащихъ на иМ'Ьн1и повинностей и обязательствъ, 
въ состоянш ясно и точно установить пред'Ьлы какъ пере- 
даваемаго имъ пользования другому лицу, такъ и оставля- 
емыхъ имъ за собою правъ на ту же собственность. Впро- 
чемъ, составлен^е опнсан1я им1^н1я важно не только для от- 
дачи его въ аренду, но, и вообще, для ведешя правильнага 
хозяйства, почему зкономичеокая наука и сов1^туетъ, при 
организацш им'Ьн1я, прежде всего выполнять эту работу. 
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Тамъ^ гд1^ описаше предварительно сд'Ьдано^ задана по от- 
дач1^ им1^шя въ аренду^ очевидно^ значительно упрощае^рся. 
Къ сожал'Ьн1Ю^ это можно встретить только весьма р^во^ 
и въ большей части им'ЬнШ придется предпринимать этотъ 
трудъ при самомъ заключат аренднаго дощ)^ВII^. Ъъвттъ 
щ*шА^ каяъ ц1ць тнстп имЫа щдошм^жя^^ и она 
будетъ направлена не нъ установлее1ш з^озайства на разумл 
ныхъ основан1яхъ^ а только къ точному одред^лешю предт 
мета аренднаго договора^ то и описан1е можетъ быть пред- 
принято въ упрощенномъ вид*. Такъ, веб тЬ составцыя не- 
движимый части им']&н1н^ кошорыя ховяшъ оставитъкь сво- 
емъ распоряженш, достаточно означить безъ подробнаго изъ- 
яснен1я; движимостц которую непредполагается отдать аренд- 
датору^ можно вовсе не вносить въ описаше; а затЬмъ, ос- 
танется подробно исчислить и описать только то^ что пе- 
редается арендатору. Углубляться подробно въ изложеше 
того^ что должно войти въ описан1е^ увлекло бы насъ слиш- 
комъ далеко; но не коснуться этого предмета значило бы 
не выяснить предмета договора. Мы считаемъ достаточнымъ 
ограничиться сл'Ёдующимъ: 

Предметы, которые должны войти въ оийсанхе* 

Въ описаше должны войдти: 

I. ВсЪ недвижимыя составныя части имЪн1я: 

1-е. Отроешя. 

2-е. Земельные участБИ. 

а) Сады. 

б) Огороды. 

в) Коноплянники. 

г) Табачныя и хм^^левыя ллантацш. 

д) Пахатныя земли. 
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е) Ст€Ш1. 

ж) Луга. 

з) Выгоны, 
и) Л'Ьеа. 

1) Кустарншш. 

к) Каменоломни^ каменоугодьныя копи.^ торФЯныя залежи 
и друпе участки^ изъ которыхъ производится добыча ми- 
неральныхъ богатствъ. 

д) Дороги. 

м) Воды и источники. 

н) Болота и ПР0Ч1Я неудобный пространства. 

3-е. Особыя сооружешя и устройства! 1, въ усадьб*; 2, въ 
садахъ; 3^ на остальномъ пространств'^ им'&н1я. 

а) Болодцы. 

б) Пруды, копани. 

в) Водопроводы. 

г) Плотины, гати, канавы, дорожки. 

д) Изгороди, заборы, ворота. 

е) Мосты. 

ж) Запасы удобрешя. 

з) Бурты. 

II. Принадлежности недвижимыхъ частей имЪн'п: 

1-е. Полевой инвентарь. 

а) Число десятинъ, засЬянныхъ по удобренш. 

б) Число десятинъ, зас*янныхъ безъ удобрен[я. 

и) Число десятинъ поднятой земли подъ будущШ пос^^въ. 

г) Плоды и ягоды Фруктовыхъ деревьевъ и кустарниковъ 

д) Овощи огорода. 

е) Школы фруктовыхъ и другихъ деревьевъ. 

ж) Древесный насажден1я (аллеи, отд^Уьно стоящ1я де- 
ревья). 
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2-б.11ринадхежности строешй и другихъ недвнхшыхъ частей 

а) Печи. 

б) Полы^ закрома^ поши^ ясл. 

в) Проч1я части строешй.^ составдяющ1я внутрвинюю ж 
наружную отд'Ьлку. 

г) Украшешя.^ который невозможно отд'Ьпть отъ здашя 
безъ повреждешя. 

III. Движимыя соетавиыя части имЪтя: 
1-в| Мертвый инвентарь! 

а) Оруд1я и машины для приготовлешя^ обс:Ьменешя и 
уборки седьскихъ произведен1й. 

б) Перевозочный средства. 

в) Посуда. 

г) Садовый, плотничный, кузнечный и нроч1е инструменты. 

2-е. Ховяйственные запасы. 

а) Хл*бъ въ зерн*. 

б) С*но. 

в) (Золома. 

г) Вамышъ. 

д) Удобрительный вещества. 

е) Домашше' запасы. 

3-е. Живой инвентарь. 

а) Лошади. 

б) Рогатый скотъ: рабочШ, молочный и молодой. 

в) Овцы. 



г) Свиньи. 

д) Птица. 

е) Пчелы. 



IV. Оброчиыя статьи: 



а) Жилые дома. 
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в) Лавки. » 

г) Шинки. 

д) Ярморочный сбаръ и щюч. 
. е) Шревозы. 

ж) Рыбныя ловли. 
ъ) Право («оты. 

V. Права и обязанности имЪтя: 

а) Право участ1я въ пользован1и и выгодахъ чужаго иму- 
щества, какъ то: право вододержан1я, право иримычки пло- 
тины къ чужому берегу, водопоя, выгона, прогона, прохода 
и проезда. 

б) Право угод1й въ чужихъ им^^ществахъ: право въез- 
да въ чуж1е лЬса, право звЬриныхъ и другихъ промысловъ. 

в) Право на повинности со стороны временно-обязаиныхъ 
крестьянъ и другихъ поселившихся въ им^^нш «тдей. 

г) Обязанности им*н1я доставлять выгоды сосЬднимъ иму- 
ществамъ: обязанность держать высоту воды на прицадле- 
жащихъ къ им'Ьн1ю мельницахъ безъ подтопа сосЬднихъ лу- 
говъ, пашней и безъ остановки д*йств1я верхнихъ мельиицъ, 
обязанность давать водопой, предоставлять выгонъ, про'Ьздъ, 
прогонъ, въЬздъ въ лЬса, пользован1е зв'Ьринымъ и други- 
ми промыслами. 

д) Повинности денежный и натуральныя. 

Св^кд^Шяу котерыя деджны быть нвдожещ! опсосн- 
тельно предметовъ, вкдючаеныхъ въ описаяхе. 

Что касается до св'Ьд'Ьн1Й, который должны найти мЬсто 
въ описан1и, то относительно этого предмета достаточно 
упомянуть: 

1. Каждый земельны* участокъ долженъ быть означенъ 
особымъ померомъ, съ приведен1елъ м-Ьстнаго назван^?!, по- 
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^Еояетя его по отво1вт1]» къ йов^хяос1гц шин яьтркшелъ 
св^та, количества десятинъ, сажень, качества ввчвы м щ^ 
шчвы и употре1б^№«1я БЪ мдх^к^в^И. 

2. Р'азличныя сооружен1Я и устройства въ усадь6*/садахъ 
и на прочем!» йрос*гранств* йМ'Ьн!» должны быть отп}аны 
во всей подрб15й(>сти, съ т)казан1ейъ нойерхйости нрудовъ, 
глубины, какъ ихъ, такъ и колодцевъ, устройства срубовъ 
^ПЕХЪ посцИ^дникъ, длижы, шпршы я мубюш канавъ, дли- 
вш, виата и макрташ дл^хянк, гатей^ заборюъ, изгородей 
и мркпь м т: п.; свь обшнатапемъ также ]^6вностн важдал^ 
^д1&лшаго собруя«1я и устройства. 

3. По каждому строешю с^Ьдуетъ показывать: а) мате- 
р1алъ, изъ котораго оно построено и чЬмъ покрыто; б) м4- 
ру въ ДЛИНУ, ширину и высоту; в) число этажей и пом*- 
щен1й; г) есть ли внешняя штукатурка, или обшивка; д) 
сколько дымовыхъ трубъ и ч*мъ они обдЬланы; ' 1в) внут- 
реннее раеномшешв, съ ш1карав1енъ0тд1Укн каждага покоя, 
1шжъ то: есп» ли въ нвнъ шпшки, лаунюы^ рамы, шт^ 
рери и полы, каБ№0 дфвва;) ч'Ьмъ окрашшы к въ шшой 
и^в^ъ; шгь ли въ джеряхъ клиш а заики, а въ ожнажъ 
стекла И задвищи; изъ чего сд&ш«и лечи и ваше1гькаяг 
дай изъ лвхъ лрщшадлежатъ .щшборы,* какого рФда внуфреи^ 
т ст1№ы ж нвреба|п«, яЛмъ он^ овлбб1НЦ жли вш^раашньц 
ЛЁ^юлсн ли в1р|К1гая, или вкЬиаая Фтавнц^; «ше]фин1|&;ь 
нцрмборы н пр. По каждому строение должно быть шшш- 
ио, за^жражжаио ли мо и въ ки1кую лх^щ^ к оеш не за^ 
страховано, то какую предстаыивтъ чгюоимосхь. 

4. При ^пшм движ«[М11ста, ;ш1ждом]^ предмету сл^дуетъ 
лридаФь особый н(^»^гь и, смотря ттщщт^Апщойвтпт 
^диимъ ш назваНкеш», икн ль а|к(№ть^^ п|№маки,1Сое)!ав^ 

тг ««^у, ^М^ ИЛИ'^ ОНеТЪ, И 0*Й0аИ1«ЛЫЮ «вМГ# ШШШг 
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таря дсфоду, масть^ ваэ|^гь и особые щгЬшн1е прнзнажи^ есдм 

При каждомъ иредмет1^ должно быть означено: новая ли 
вещь или подерганная, годная ли еъ употреблешю или не- 
годная. Противъ каждое вещи, или противъ каждой группц 
одн(фодны1ъ предметовъ, должна быть ознаша соотв^^тству- 
ющая оц'&нка. 

5. ТЪ произведешя сельскаго хозяйства, которыя нредназ- 
иачены для продажи, не подлежать внесешю въ описаше; но 
т'Ь запасы, которые необходтш для внутренняго потребле- 
шя самаго им^^шя, должны быть включены въ оное и, прт- 
томъ, въ разм'ЬрЪ, вполн^Ь достаточномъ для вс^хъ пред- 
<^оящихъ надобностей до слЪдующаго сбора про'изведен1й. 
Запасы эти должны быть внесены съ означен1емъ качества, 
м^^ры и в^са, но безъ оценки, такъ какъ рыночная ц^Ьна 
ихъ подвержена весьма частымъ колебашямъ. 

6. Полевой инвента!»» и огородъ должны подлежать раз- 
личному описашю, <ж)тря потому^ какое постановлено между 
договаривающимися услов1е о передач'6 ихъ. Если, по окон- 
чаши аренды, должно быть возвращено тоже количество 
зас^Ьянной и обработаиной земли, какое отдается, то доста- 
точно означк^ь только пространство, засеянное или обрабо- 
танное подъ^ нзв^^ное сельско-хозяйственное произведете; 
когда же хозяину доляшы быть возвращены сд'Ьланныя имъ 
затраты на втбггъ предметъ, то сл^дуетъ вычислить коли- 
чество употреблешыхъ работъ, положить ихъ въ оц1^ку и 
присоединить стоимость сЪмянъ. 

7. Оады, древесный насащешя и питсшники должщл быть 
<«исаяы, съ означшемъ породъ дерешь и кустариковъ, 
возраста, числа и состояшя. ихъ. При опнсаши лФсовъ дол- 
жно быть показано пространотво каждаго участка, раад&киъ 
дм л^съ на л^^сосЬкн, родъ, возрастъ и состояше лШ^ кяя- 
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даго уздспиц шсш д^^еп на дматш!) а прж особой 1^я- 
Бости и счетъ отд'бльшхъ дерешввъ. 

8: П1«надлбявостн мдвнжимнхъ частей имАшя^ кромЪ 
аоимешшашя ихъ нрн ови€ан1н соответствующей части имй- 
Д1Я, должны быть показаны отдАльно^ съ ошпчешемъ ц^- 
ности ихъ. 

9. Права н обязанности им^шя должны быть подробно 
описаны. Это тЪнъ необюдим'Ье^ что^ сколыо намъ изв^^тно^ 
на этотъ предметъ обращается весьма малое внимаше^ не- 
смотря на его важность. Такъ^ при отдач'Ь мельницъ почти 
никогда не означается высота водрдержашя.^ тогда какъ вся- 
кое превышеше нормы можетъ вызвать жалобы сос1&дей и 
грозить нроцессомъ. Права водопоя.^ прогона^ прохода и про- 
йда и выгона^ а тЬжъ болАе^ права въ^да въ чуж1е лАса 
и пользован1я з^ринымъ и другими промыслами въ чу- 
жихъ дачахъ составляютъ так1я существенный права, кото- 
рыми отнюдь пренебрегать нельзя, почему и пространство 
всбхъ этихъ правъ слЪдуетъ означить съ пЬлною точностью. 
Еще бол^е необходимо при сдач^им^^шя въ аренду привести 
въ изв'Ьстность обязанности им^шя по отношенш къ сос^д* 
нимъ влад'Ьшямъ, иначе арендаторъ получитъ возможность 
отзываться непринят1емъ ихъ къ исполнен1ю, можетъ даже 
утверждать^ что незнаше ихъ ввело его въ заблуждеше 
относительно достоинства имЪшя, и требовать по этой при- 
чин'Ь убытковъ или уничтожешя договора. Въ отношеши 
этихъ правъ и обязанностей должно быть приблизительно 
изъяснено: 

а) па оттилетю мельничного права: высота водод^^- 
жашя, УСЛ0В1Я гачешя плотины т«мъ, гд'Ь эта обязанное» 
расшред&шется между н^тлькмми мельшчныни хомевамм 
или сосйднимв владФлЕвцами, къ чьему чужому берегу, цд^ 
м на как#№ь нрестравотвб мояютъ ^ь нримкнута шавь- 
мпная плотина. 
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б) по отноштт тдлпаео права: въ какихъ м1^стахъ 
предостаменъ им1&н1ю вадбягой^ для неограниченнаго или тольг 
т для ишЁсшаго Н0лишя»а тощ въ какой мЛ^ и: гд'Ь 
ц^оставлвно^ б|^ть воду для орошшм садевъ^ луговъ м 
д^гихъ двмельны^^ъ ироог1ф1шствгь. 

в) по отношент права прохода и проп^зда: чрезъчьй 
жшт ж друр|я ш)еружен1Я и по «акому накравленш дол- 
жвнъ лм'Ьтъ м^то 1фо1^дъ цаотхошя пустоши^ вашни, (уЬ* 
«ОЕОсы и 11роч1я угодьв, нв какомъ разстояшк к какой пш^ 
^^ииыдозволенълрогонъсБОтаче^^ш» чузшязюии на вастьбища 

11 КЪ ВОДШОЮ. 

г) по опшотетю къ праву выгона: на каковгь проотраа- 
х5твЬ, въкакйхъ угодьяхъ, совм*стйо с^ь чьимъ чужнмъ ско- 
томъ^ въкакомъ его количес!:^^ и въ иродолжей1и какого 
времени нрннадлежитъ им^^шю право выгона. 

д) по отношент кь праву въп^да въ чужй л%са: въ 
чьемъ л*су, йа какомъ нрост^анств* и ч*мъ это яраво 
должно ооущестмяться (ст. 455 — 4€1 ч. 1 т. X.). 

с) поотногиетю1:ь праву зв%ргтыхъи другихъ промыс- 
ловь: въ чьихъ дачахъ и въ какихъ пред*,1ахъ принадле- 
жать им*Н1ю бортныя ухожья. бобровые гоны^ звЬриная, 
птичья и рыбная ловли, перевозы и друпе промыслы. 

Составлешемъ описашя достигается троякая ц-бль. Хозяинъ 
имущества нолучаеть основательную возможность обсудить: 
на какихъ т!1Нован1яхъ и въ какихъ нредЬлахъ ему воз- 
можно и выгодно, не подвергая свою собственность разстрой- 
ству и даже разорен1Ю, отдать ее въ пользован1е другдму 
Л|вцу. Ианкматель же,^ поднакомшшись съ соетаиюмь 1ш'Ь- 
<{я, й]^обр1&тав'гь жеобмодамыс еЛщЫхк для (шред'ЬлешнФдй 
темней платы, мморро ояъ можетъ предложить з11 предо^ 
о^влше^ ему аксплуа'гацш имЪн^ Об& ^^торюи вШигг')^ дф- 
^жимюФъ возможнво» во№в шь (ттшть « вс11хъ подроби 
ностяхъ предмета договора и установить на 1а^мн найш 
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таш между сдбою от»оШ0й{в, со1Рорыя яредотЁрвщми^ бв 
ихъ огь в9аш1А!Пъ«ёдораар1МШ;н&удавоаьств1й 1гсш>{1бвЪ'. 



Разшч1е мея^ду. поватгями о патрмствевной собсхвенцо- 
сти и о времевдомъ .прдьзов^ши даехъ ррл^ое .основаше къ 
опредЬледцр; правъ арендатора. Тогда как^ этотъ до- 
сл^^рШ цмйет}» .Олижа^шую цредъ собою ц$ль — извлечь 
изъ чужаго циу1цес']:ва^, за .ш>1^рщ1ехъ ц^^ны найма и 
расходовъ зцсплуатащи^ . возможно большую себ1& полы^у^ 
собствецндкъ имущесхва лресцЬдуетъ друпе виды, зд1ДО0г 
чающ1еся въ томъ,. чтобь^, независимо отъ матер|а^1ьныхъ 
выгодъ, имущество црицрс^о. е?1у удовольств1е . », дава^ 
ежегодно доходъ^ въ^ <>тдаленномъ будущемъ сулило бц 
ему не. уменьшеше, но увеличен1е ^го благосостоящя. Та; 
кимъ образомъ, , госнодсе1й домъ съ принадлежностями^ са- 
ды неФруЕТовыхъ деревьевъ, цв^^тниви^ цскустве^нщ дре-: 
весныя цасаждещя ,щ нанонецъ, л'бса должны быть ^нризрава-^ 
емы т^л^и .со,ставными частями щ'Ьщя^ вохорыя не цред^;. 
ставляютъ Щ1 .особыхЪ| выгодъ, щ, удобств!» къ.отдачЬ щ^ 
въ аренду/ 4*са могутъ ^ужи5сь..Д)едметом> особой хозяй- 
ственной рлерацщ, чрезъ отдачу ихъ, е^, срубъ, но нр могутъ 
быть . предметомъ а^^нды. у Поэтому ,, каждый собственИид1| 
прступитъ вцолн1^ . благоразумно, ^^ли, , сдавая ш1Ьн1е . въ 
пользоваше другому лицу, оставить вышеуказанный части 

за собою.' ' '''■ ' ' - '■ ■ • * •• •• • -' 'I <' ; 

•в* бо^н^шАЙ • часта йыв* сущ*ствующихъ'^ аренд еыхъ 
контрактовъ ^^Мствите^^ьно заклйчаю*о# подоВяыя ого- 
ворки; чте ж* касаетЬя ^ол*совъ, то арендатору и^доо^^ав- 
лнетей^е р*дйо поАьйоват^йя имйнахозяйствеайый ййдобйс^сти 
им**1я. Жм полО*йте.1ьно не (бовйтуёмъ допускать^ по добйое 
услов1е, по крайней' вир* въ 1*хъ нменйо й'Ьстностях'Ь, гд* 

3 
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значительное вошчество лЪс9^ для инаго употреблешя^ и 
ца(№Ш 1йтд)гк 1№ 41ёуД(Ж№1ве«в1й1% 1^ 1^ |№*^#п|ихъ 
хозяину имущЁисм ирйкп! щтжщщ1Щ.щ^^рщшщ^.щхъ^ ВСЛ'бД- 
ств1е затруднительности не толыо доказать злоупотреблеше 
предоставлбннымъ йравсУит», ко й ^мЙЙ Ф,а*тъ порубки. Въ 
крайнемъ случа*, лучше предназначить известный учаето^гь' 
въ пользоЬанге а^ендйтЬрк для удовлетворей1Я хозяйётйёяйЫХ4 
йадобностей, ^т^нюдь йе дозволяя ему ддступ*1 »ь остальные 
л*са. Стбль Я5ё не Уд^)бнопредоставлен1е''Въполь&ова1йе,вм*^ 
ст* съ ишЫе^Ц уча'сткбвъ МййерайьйыХ'Ь богйтствъ, под- 
лёжащихъ постоянному истощен!», ^какъ 'т^'. кг1мёйоябмень, 
ЛаменоУгЬльныхъ копей,' 1^рФЯНых^ йалежёй: Этри ^утастки 
;^олжйы бый йл'и яредмбто)мъЧсЙ*(Устоетельнш!ъ договор 
или ]ой)рйдо^ъ пользовашй ими долйонъ б«^1; опред^ляёнгъ 
особо. Аллеи и отд^Ьльно стояпця деревья, если xозяин^ 1Й1- 
м*ренъ сохранить ихгвъ неприкосновенности; йодлежап 
то«у ^е из^ят1Ю. СвёрХъсего, весьма часто оказываете», ч*о 
н^&оторык чясти пМшя уже пре)^о(5*кв'^ень! въ п6^^ьз6вайе 
не иёв^бтйые броки. Права третьих* лйцъ не мОгутъ* ' бй*ь^ 
йа^гушёны, и потоку э№' части им4|шя дЬлжны быть съ точ- 
нйст1ю означены й йъ 6т11ошёй1й' йхъ 6прёд*лейо: йзъемлкй^ 
ся ли он* ййъ предмета Догобо^а • йа ъсе в^емя йренды, илтг 
толкЬ до истечеА1я срока прешнйхъ договор(*въ, или же пра- 
ва и обязанности по &ти*ъ условшйъ йередайтсй аренд^аФбру^. 

Съ выгодою и удобствомъ, ВЪ пользован1е арендатору ,мр- 
щеть быть. пред|[)(щв|!мда ;Цоэерхш)С!?ь т1»ш 1Ц..в5Ь,.С№едчре- 
щи съ . нею* тЬ, ио(^щ(4щ*, . «отррцш нррднрй»?енц для седь- 
с]^о-хо^^ргвеннцхъ на];1обно^тй; Одрщк^э^ ШЩ\^ Шиь^ 
предоставдрнн въ цодвдР9ад»е,.:» вч*,;^озв#Фтэеди111й м%9^- 
стчй въ;усад^|б*, .(}адай^5.;^!:й* чроч^я^ . д][и>^,1;рн(^в'Ь р1*г 
здя^ ? тав«^ |чринййдерцрст?ч г^оэя|1етй?нных'ь црстрое!?^ 
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«|вЛ№Н||Жг|(»ГР^Й01'В«:|9'11|ЙЩаД4Э]4Ц|(^ (»^- 

ЩЯЩ .СЪ.|0б|Я1М8()Ст.|да::«|«9ЙУав^ !1фр- 

вЬтетвушчуда-.цЬщуиь.;,,; ,, ,г;,/., .„, м';- .:.-! л^.. 

одаю1!ся'*)ар«Ё)^а1Н)р$'1 ' Вь &а<№(Шг^ время вс1е 9^6 йёр^бдко 
Лё|)едае1ч(я еж)'^ >4Ъ «дв^ -л^ь ■(тло1^ш'1гь ткш^кШ^^ 

водв1)а1;в^1ь' кШЁ^'МИ й^^йшг йь >йдв^авйде№. ^СдучШей, 
^Фо, въ #}ё1:ра№№ №ж«)№ ошвдрвн», Ьакне ш1бШопщи&^ перб- 
дшЁЫ, V пёч^ ^(вкдРДа йб|<«вознаяг(е!Тся ц1^нность шъ. Щл' тйШ. 
вебрёкЁошГ' хо^ййеъ отда^тъ'.севй! оовбрненио йа'шриз^аъ 
арейдаторпЕ! й тояья^ ш '^ечтЫ йрейды; в(»гда (НйчиййКугъ 
исчезать '.^1^ бос)'аЪй«й ча«1'й ]|я($1^й, а бщв'4аЛ(« по^^'йКдЯ• 
ЧйМЙ'''Д^Шв^Н'!д^й)йЬра:,'' замФча«'№ ««ОКУ 01гл<АцйбстБ ' и &рк- 
б%га«1!ъ йъ Мщ*^1 буда.' Н(), й^й '«!0обозицчвВ1И въ 'дбговсь 
^а^ъ передШЁ111г& а|1ввда#бргу иредяётьв!^; а> ^йя1б й- ц1^и- 
ности ихъ, требован1я хозяевъ, почти всегда, остаются аеу*- 



. , щ^ат.т1т т\А^}1тщт^ъ ттзтЩ,,мщ(л^ъ рщ» 

Э§(«рте^тй>,|{ря{д^1;9..йтд*льад*0 <?#у.чая, Д^|я, ;^о^иид,ио- 
й#|ущЩ; рпрсо0ъ,,<ал^ .р^нь1йи.,дрйс^Т|9й, .|Н0 .прим^аднш 
Щ;, вс^р^хцть зш1цщ«л)>н^«< '^тшв^в ПО , 1;еворшностй 
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цш) ваши»)», бымй'Ш еще бр|(^сфв«> ра 1№|[уШй1^]БМШй' 
спеннаго > ийвента^х: > П^и > ше1^)яв^хгь^ '^6^ма^аъ^^ >сА^ 
11{)кдвтся при&Ьгат!»' «1& 'МПЛЬЁЫМЪ сйосовАм% я-ка)^(гбАйо 
прим'бнешя ихъ можно сд'Ьлать сл^дующ№ у!Бадай1||: ' - 
. ;: Безшм^вдцая уйтудаа^ • моя|в?|| бщь удйво ц/щщш 
05№Э©««ельро Т8жиз^ъ я^ед]т«я»чЪ1 каторыв , , чв. ^«Р^Тфя. ва , хо: 
^РЙ^ТР^р^е 1ХЪгЭД«чеаде, ,ээ^ толе вр^да дмйю-рь, 1(^с^а 
(}д#ую. д 1цадеб«|щу»еА рйщо^еду» ц*|щ»€1й^ь»»* »^ ;РО»ее 
ср.ие.^Одадавэт'ь. Тацовн. зв^цары.робррв^^^^д|,яо^)щ: соцоци, 
о%т « другихъ .ооэгашйръ. Какъ прилвфда^^]йм*№» <в> 
арвду ^оздаду, было б« труднр, фл^ьищщщщн, шсчо- 
ронуц рга^№ гэючщ) ц арецдаюру, , щ шттт Ч^а .родвйг 
дацщ,: 0що,бм за?грудвдтвадм) дзвдечь, ,И81^ йти№:СТ9те^ 
()(е<)$ыя,,,выщы^ въ уздер$* ооб^тведанлу^ а 1т^ту ,?щ 

беавоэдйездноц лйдъ умодаемъ оставледт 1&щущь да^И^Ц ?о 
лвовчан1в рр(№В: ар|шдц, въ волщиес^тв* в^г11едщэ»1> ЧРИ'- 

Проч1е хозййстаенные предметы прёдстайляютъ ооЛыйую 
опасность быстраго потреблешя. Т^мъ не менЬе, мертвый 
инвентарь веобходцмъ для вксплуатац1и им^Н1я и, состоя 
изъ разнаго рода орудШ, машинъ, нерйвозочны^ъ средйтвт^, 
посуды и йнструментовъ, съ одной стороны мало Подвер- 
женъ быстрой порч4 и утрат1&, а съ другой сторонь! столь 
необходимъ для сельско-хозяйственныхъ цЦей, что отвлече- 
чеше его отъ свойственнаго ему назначен1я въ ИхМЬши" мо- 
жетъ последовать только* при полной нёдоб1)осов*стностй 
аренда1:ора и,: прежде всего, во вредъ ему Ымому.^ Шато- 
му, нредоётавленЬ мертваго Вйвйнтаря йанйм«№блй' мшётъ^ 
бить ')(впущёно подъ условшмъ о*в*тствёйностй за 11('Ьл6сть 
и еЬхра&еВ1е въ йсйрайности эт*й) инвентаря в съ обйёй^ 
^'ельстФомъ, по ойой<й[й1и .й|)ейды, сдать ё^о по новой оц*н- 
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яршредше 9ъ ф^ЬтддФТь оредвивд.' Щ}[(^^ «^тл^тшу^к 
деть вполн* совпадать съ постановлен1емъ .170§< <}1Г. Л ^1 
X т.^ опред'Ьлянщей^ что если движимое имущество^ взятое 
въ наемъ/будё1гь йсйорчейо,' то йн(У'01'дкетск 'катий^тслю^ 
а" ойъ обйзаяъ заплатить ^х1(тяйну1<*в[^г> тогй? йм^^й^ествй йЙ 
оцЬнк* п(^01)0ИййХъ ЗЙЙЙЩЙ4 лю)|^/* Устуйк8('''йертвагй 
йнвентарй 'МУ 1ГолЙо1^а'й1е' аренд^то^ра,- й' прийеденноА^ оЬйУ- 
Йв!и; мо^е'Й» 'бЙЕть с)^4лайа или п^тс^ 'яа в*р1у'-'ийй йё 
йод4| ЬббЬпечейй! Когда арейДйая''пйата*%олучает^ся йЙфёдзУ 
за 'довольно йродолжи^е^ьййй' Йер16дъ вр1Ынй,*''тЛ ка 'йкуй 
йлату" тае1<едъ ножно '(катрйть ^Мь на н4кот^о|)у1б гйрай- 

■ ■•■ • - ■"■, ;; :.'■ ■ . .1 ; ■'!• г . ;(■■ . - ." <"'.,■ ;■.,:.( 

1»кже по, дм-квстк • ш\ъ бп^щ(тя^ Шщщшж'^ лт^Шп 
вяя» аревдшгору ке.здАве, ввкъ. '«9Д1) (Нф1№м1^р1ое ф^тть- 
ше^ кш ««яутшъ продаяш жи :яа4нчш([ д«»«и. .■/■ч ■■ 

: Т01Св НОКВ* П<Ю1»ФЛ'«11Й11>! )^Н««8ТСШв& ! ХИе|»Г0,вЯУЯеН1!«Р№ 
БалрЮПОЛуПНОФ :«ае1ШШеи№0,,9«|ВС№ГЪ »ф|;;1|В0Г(Ш» '-^г^-гажг: 

певикрода, и« даяе б49110Н9|||вП|«сть юва!^ !^](ода';0е) фъ. «ог 
стояпв шоцдв. ярдувредить вевч««юыхъ ^«учаАюот^:, Д» 
эт<)11)У^ ОV^IIп^.к^ваго ]швев1ар.»1врввдаторуу вмфФ^^ )№) и»')^ 
вюкъ, вр9да11мя«т1> <.чрз]ш1#в»1& рвевЪ!дМЯ1,]!|озш|Н(Ц' 4ею 

ВСЯЯОЙкВЪ. то ще *Вр«1|Я .ДМ,НеС9.!П04ЬЗН; 6|к Э|№ШЬ.|вЛушА(, 

1о1(.«ищц 8р«вдап»9<1 НЩ'^^ злстлмжккима^пцощйття» 
аоем^^рво пще^кка щцщ тшнтя ярв •ттьп^!^» ок«гга 

\ф^01ЁрВу1Ог ра^гу^!^^* За.)ЗС%КЪ Э!^ВМ»^I^0Л^В^»!I9ТЪ-II|ИВ|I0Дв. 

будвть досхав«ть«я ему лве^ Ёсш жъ ^тмулврисшвлуввуку 

что 4Н^вД^М!е«19 ] СТ0да|вОТИ,:Ш1ВаГО ..ПВШСарЯ, . ВрВ |СДВИА 

Ш|1^в1«^ жс«|1Мв1!пе чй^<й..вш1я,9ЯВ9стд.ц1М№.ва;сжогьавв>; 
ват р«я», Л{№до«а»яж(Ь: ц^вое. я^цалвмшвоезатрудвеяге, мо^ 
евф, брдЦ; сд1Мао1№«; «1|'ляд111кь^ ,' «к»«ь ве $|1аго.раву«в1ё 



01д1112ес1 Ьу 



Соо^\с 



— 13 — 

1(ерб|«<м пя*т яйВбвмрк чт птАШк9ке арендатору:' Я« 
э»ому, его лЛдумч. у1йтуйал' »р«н|й»ору- й&чначе,' >«1Ш 

^ре^Ъ -Й^ДЙйУ .•!'■>!! ••."■'■• >•" .: ■ .1", I . : ..;...:, ц 
. .1,,, ■ ■•. ;:•-:) ,< >. '•■ ; ■ •■■, ■■ .; .!•; .!; ' 1, ■ ■ " ' 

Додевой нн9(1ат^р^.,ц ,ргорадъ, ]^р1шято об1Ы|(рф|^нв9 урту- 
щц, Ь<щ^АЦ%, с>, ,^м>з||||}1(|щ»<^|1> да, (1ред5(»^т;о1|?^,. оОя^- 

ЦЩЖ„,ЦЩ ЩЧ^ ВЖкЩ, ;|1Щр^,|Ц1ТЬ ^ ?^^ф^|1ХМ то^ % 

выгода на рторо]е('|^ ^^нд^тора. Шдъ о|(но.есо р0^11|1ад1е^еа1у 
01даю^ря . Ь«щзл(ЩЕ<|^, ^^Ц цлц мев^ шчщщящ .^: 
йщщщ шЛщ^ дррведецв^, ^:^ у^^ботш^ный, вр'Ь, при 
ч^емъ забывается,^ что ]й(1^^шосхь, одр^'^.с^мян^ ,и дда^^ Эд 
произведенныя работы часто представляютъ почтя ,^]^! р^з- 
н'Ьръ выговоренной арендной платы, за первый годъ арен- 
ды. Иеудобс'Ао' подобной у^тушиг дЪлшвтся: вмдиммгь' хо- 
зяину 'ИМьво БЪ;ГФд« о^аткой:сда*ш <шу Ш1Ав\я, Шыкв/б^ 
в«1гао, въ й№:гр|ЦПй''*про1еФо ввйачается; ч«о а^реядаторъ об>я>^ 
зывяетея сдаю ^ маю ^I(М<чвС1'во прянмтошеввой к аасйяв^ 
ной земли, мкме иш») ярнйям- в фолвко^м «ом1к случае 
к1№да' Шб^^-мм 1ЮМче1(Я'М1 деввтгь быяо у;до^н9;, ену 
ю1бняе1пся ш обядаяйоеть вдмъ »то волйчеотво ^аъ удобрен* 
тшъ же бй0. ЯзйМпо^ «давйО'ь чф»" оФеяени урожая въ 
^ачшгелБноЙ й%р1^ давйС1РГв <отъ Щйгб№0осп!а п'сво^ц^ 
1№ййов1Гй 1об|)<вотйй; Л^мшу, боигаество удо^)ея1я,' время 
шмзЕй егФ-йа>'>«ля1 прасййдсн,' время) и 110Лйчео1-во вена»» 
йеш», шм^и ям1&йа, «то или другое' качество и воаи4ее1я« 
^ювт 1федс1яв4ЯЮФСЯ' обстдЯ'ШьствйШ!. кееьма ватыкв 
для обевпечейМ-^ урожая. :8й!1№озН{П№1^ен!ь всего ^етб'ъь 
йов«рШ1ФЪ41т<ар№Д1п«р«'<^'Сйкч1&1№ •<не> сРбсвенъ'! кройаводяп»' 
э<й раббФы^^ савК' ежу 8абл«1Горазсуди1«я;'акак'ь всякое -со^ 
1фащеше йхъ состяпть <дл# яего' вы№ду,<то; въ знкчитель^ 
и1»«ь шюл!) случа№1«, и :й«лш1< ожйрА', -тба работи 9^п 
боли йрбйзведени «пме;, кякъ> «ъи вр«й1вю<: йвбре«ностьюV 
1в1№0«у, 1^аздо ск»оват«ЛБй«Ь' чфввоваА ( М'Ъ арейдвторЯ;^ 
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4мбй о»ь> 711^атял*ь )1<юиаЁу щпищ1е1А ям&н!!! (яьшшббти 

Т1мап4 -6м^ 'ТОЧНО ббйэайосфи а1)ейхатора #Р80снтб1вяо 
всЪхъ рббогь йо и{>№о1юбЛея1Ю « оббМ<91еЕ1ю. ^млм въ 
годъ? сдачя, б%'&9едост«1ВАея1(В|гь бебЬ яадзора* ^зя 'ро^яым 
И0]№111ев1е»ъ ^)»№№ ^МдЯЁЬоеМй;' ' ^ < 

Изъ прочихъ предметовъ полеваго инвентаря й1Ёолы де- 
рввьвв^/аользовашв кот^ыю возможно только «(МШйтвЫемъ 
въ йяхъ ялодовйхъ я другяхъ растеши, ^мйгутъ ^5ыть ус^ 
туплеяы яля за ;1^в1й>ги, или съ обязанябстмвошрафнтьих'в 
въ 'Ммъ яге разм^&рЪ съ доплатою по оц(вк1&:. 

Касательно 
правила. Т^ я 
с«э-хозяйствен] 
мукомольныхъ 
ныхъ,' вияоку{ 
отдавать въ а] 
Не говоря' объ' 
зовкше ккжды] 
так1я особенно 
В8ЯЯЯЯЫ»! обЯМВЙОеМ ЯОДМЯЯТЪ ЯвОЬМа ВО' мяогомъ^ и11^му 

щ^ХШтхт^ чшъ «тйоеит(Мьбо зеймьаш «муя^^ввя; Ооо^ 
б^йййбтиятя етоль ша^яте^№^ы, «ш въ настоящее время 
мы 06ЧЛИ! ДЛЯ; себя слитонъ затрудштвльяшгь вдаваться 
въ ихъ обсущео^в и яотшу, яе отводя инъ м'Ьвта 1ГЬ'НЯ^ 
втоящ^ моногряФш, остюояшъ {шраФм^ до яяцъ 

ОФЯося1цагоеЯ''до другаго »|^мбв:и.!'Въ обЩ1йармдныйогоя- 
трактъ мояшо щщспмъ вялю^еше чЛичз ■ ^тшьно оброшшхъ 
супгмй, <е1»рыя, т^ своей >мало1блояп1оети, яе треб^ютъ яод^ 
рвбн№С1> апред1УеЯ1я, каяъ 1го: ноофмлыяъ дворовъ, шяяяовъ, 
ра^щъ яовеньу ярморсшщъ площадей, особеят же ягъ 
Нх1^ мупя^ъ^^ юрда эя ямь9ояа»1е ^пяня обропыци 
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статьями не шавача«ФРн садос1У)вФе4Р»на1:0/Д4вФвц»^ «1 ть 
входить въ составь : 1к6ды в«ей аревды., Прщщредшцад 
хоащицу дрздю окош уа пространстве М^Мир; въ !^о^№тА 
часта м!Ьетбостай, н^ кредшцшюгь .мо^ дещрюй щ^ият- 
стд^ а ссор'Ье щ^^вть.зцачбшв у;дово№отв1я;: вс#^^дс1?в1е ртх)^ 
уфтуздка аюго права арендатору, или: орт*»лвще .рго за,, сот 
бою^ за р^&дкими исБлючещцш^, (Вцоля^ ^щиав'рь отъ .лнч- 

НЫХЪ ВЕУСОВЪ. 

Шъ правъ и обязащюстей км'Ьнц^ яраэо.уца^^ш вь вы* 
годахъ чущаго шущ^ства^ а тав^е обвзарвости т%цш, дот 
ставлять выгоди сос^днимъ имущаствалъ^сл^^дуетъ дереда- 
вать арендатору въ^ полцоиъ щъ о^^иц^^ уавъ какъоетав* 
леше первыхъ за хозяцномъ не только не принесдо бы ему 
выгоды, во могло бы повлечь за собою влослЬдстши ' утра- 

1Конов;ь о давности, 
я оброка съ временно- 
2 ст, .вцсрчАйшБ ут- 
СовЬта объ отдаче 
}Т|1» им'Ьть мЬсто толь- 
ио им*ть въ виду при 

V Въ. н^^которыxъ; код^рактахъ «овсе ее уш^кшаетсдго^тоиъ^ 
ца Бомъ дшит:ь оба^вщ)С!Гь удлаш денеждщхъ и вад:^ур«ль^ 
НЫХЪ. повивнос1'ей,д«жащихъ.|1а вш'Шщ вътакфмъ./сшуяа^^ 
судебною пра1кгщо]ю дриндто.объяснять^ чхо^ об||Ш|нвостА1к эти 
остались т ло&ШЕ^. Въ т1^хъ же нонхраИтахъ^ гд1^ ^оть 
лродметъ т ^пущанъ, ш^^. весьма не р1&дко в^злаипатся 
веец'Ьло т отв1^тства&нос'11| арендатора. , Что касается 
до датуральныхъ пов^оетей^ то. тамеабыкнованш соверг 
шенн& оствательно^ такъ Еанъ^^съ передачею дравъ доль-г 
аовавк и до не нахоядшш, всл^д€тв1е сегоц на ^»1^от^Ь^:&От 
зш1нъ, въ отбыванш ихъ, встр1ктидъ' бы да н^^воторишгь 
нрадмет^мъ нмдую невшмождфсть вы&0|юеншХсакъ(лапр, м 



01д1112ес1 Ьу 



Соо^\с 



- 9^ - 

т. Въ ишшъ тА% 1ф1Шггао4яв1ся атть нррждшгь ю^Щт 
ношеши денежньщ'^а^шншорхей. Ра^щ^Ь]^^ .щ^ъ.1НЩ^?ъ уш^ь- 
шмьср ц ^гелтшшюлщы цеодфщ^ с«у)р|дася дарцц и уве- 
д№мше овдад^да щукетъ бцфь Д1Щ9ид|ео ,дед^ .Пй^бд)!^ 
тдьцо.. Ц^^у арецяы щшщщ^ обьцшовецрц^ ШД)|<^?ЦХ^ 
по соображешю валоваго доход1в1 ниШя съ предстоящими 
ему расходами. . Если на него всец^Цо возлагать уплаты 
всЬхъ денежныхъ повинцостей. въ течеши всего срока со- 
держашя^. 1;о къ расходамъ по им^шю онъ/ сверхъ суммы 
повинностей года заключешя договора, на случай могущаго 
посл1&доэать возвышецш ОЕлада, долженъ еще отнести такую 
суммуу кохорая, во всякомъ ел уча*, ограждала бы его отъ 
убытковъ, кавъ бы ни возвы($ились повинности, и соразм1&р- 
но'с^ зтимъ уменьшить предлагаемую ц*йу* а|)енды. Йёсо- 
мн*ню), что подобный ебразъ дМств1й будешь служить скорее 
во ьредъ хозяйку, ^^мъ въ его выгоду;* а потому, денежная 
поййнйости сл'ЬДовйлб бы возлаМть йа 11ренда1^бра не М^- 
предельно, а въ известной, поло*ительйо означенйой 1<иф^ 
р*, оставляя вся&Ш йзлишекъ' оклада на нУгйЬ^стбетос^и 
хозяйка, но съ обращешемъ въ его полы^у'Й в!бей тойсуи- 
мы^ которая останется за удовлетвбрешем'1; ёжёЬдйыхъ яо- 
вйнноётей.'- =' ' ■= ' ' '-*'•' ^ -' -'^■ 

Вс* ' проч1Я овязатеАьс1^ва, лежа1ц1я иа имйМи, ' какъ то: 
изв*сйгые в!зносы въ' польз^^церковннхъ прйчтов^ь1,''ГД%'ЗДо 
у^*новлено, в* пользу' школъ й т. п., мбгутъ 'бй^ь переда* 
ваемк< <(рёкда(тору, на ттъ жё УсйШиЫ. ' ' ' '» 

,,.■.. ' ,,,,„ ,,.,,^^7.л^^:^^ ^^. . 

. :■■ ! •' .■• Орвжв.Щййма.- 

'Законныя постанбвдейГя' о срокахъ' найкк. ' 

■•.:-. . .' . , ..'••' • .: ;. . V,:'. . ,. ■ Н' - I _ 

бт&т 1691 ОТ- 1ч. I т.^щ^(^Д1шо 08тчеш«>сфок«.,Л^ 
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тюР1дшеше '0 ^дояйбМезьяовт» ^ого ^^кё^ Ьйбъ' этсУ^'Ь^ 
исняегь 1530 с*, твй же ^астй, йамйиЛ-отъ догомрйвй»^ 
щтся, йъ 11ред&1а1г не нрети&шхъ зйвкшу. 

До 18^1 г.^ отд1^4& ' 4а(^1Ы1ъ йевДбвмйНка^ 'Ьддвшм^ 
йыхъ яяущё^въ, й^ ф^^, 16йыш^ д4«№Д1(аМ \!№тъ:) <^ 
весп^щепа дй««1 по)^^' В1лст^(1ййу (<№. Л992\ 169^ и 4706 



Ви'ЬсгЬ съ обцародовашем'ь положешй о креси^ахъ^ вц- 
шедшнхъ ръ кр'1^щ)стной зависимости^ бы^ю распубликовало 
9ЫС0 нл,в ШБ рв^рждедное 19 Февраля 18 6 1 г. ,]^'1^ею 
Госуд^рственцагр СовЬта объ ртчуждеши, переддчЬ щщ- 
сл^^дст^у^ ()1тдач^& , в>. задогъ и аренду населеяньаъ яом'Ь- 
щшящхъ.щк^ ц.тж^щй^ на основашц котораго^ дъ ряду 
пр^чйхъ иам^^^шйз, пом^^щияамъ нредрставледо: оставш1яся 
въ ихъ р9(Ц1^9ж^ща.аемл1ц угодья и об|1^чныя статья р^Тг 
давать въ аренду на срокъ до 36 л*тъ (ч. II п.. 3). Прц 
этомъ . Госу|а|«тре{^ый Оов^^тъ, цри,цазъ ро в^и]|19нц^ /^то 
Д9ну^€|нац^ 1131Ц1Ш|Е[)я щц^щъ т^Ё^цую, СЦ^^Ь; съ зцк()рм^ 
граждцн9кр)1И) вообще^ нр^доставцлъ. Глазаауправл^^ющ^у 
вторымъ отд'ктеше!??^ 1Ср(1стве8нойДуо Вел.ичер в^РЦвг 
ляр1и войти въ подробное соображеше по вс1&мъ предметамъ^ 
состоящимъ въ связ)? ч^ вбобь ^зДанйлми постановлешями^ 
и соображен1я свои о нео6&дда]шк.ъ въ семъ отношен1и из- 
жкЕеящхъ или дополнешяхъ дМствующихъ законовъ знесть 
установленнымъ для законодательныхъ д^^ъ порядкомъ на 
разсмотрАйю И рмрШдШк Роб^гда^ю'Г&еййЬк^ С)№1Ьта. Ибйол- 
йён1Я »*ог^ одйлко д*: нясткшщаг* врейедй' не посл^дою- 
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Ж), и, т<>киМъ обрвз^Ш, пр1им> «ФДЬчМ >къ ^]^ду^ №1М1ъ^^ 
у)юд% ш об^вьА'ь' Ьтетё!, М1' ф^%><Ш 1Э^М ХО^б Лспь, 
об<61»вшетЬ' пока: прййМа^ег1ю 'одкго двхн^я&омм свслов}». 

^л4^е ■^^рО]^(^^Шпел1,^а^&ср(МV^ та1№: ' 1>у ^чавмг жамнйшъ 
деиедь подъ 'р«[»1^я хозяйё1гМ№1Шгя! за1№дЫ1}я:, «8е1№-<№«#;№ 
«УТнМвЦе к &ий01'рад^б с«ды,-: 1^Ам ^щ№у раэеахшйц 
^^Ыъ я№йыхъ дёреАъ, Породы тм» 1ЁШ;^»гу|Ш11« ■ 
1ч)]ргоМ1х'Ь растев№, йеяьНиЦЫ, «мйрикн; мводы я т. ллпре^ 

^. уепиДаолюродек. й сел>ек<йгь хоэя1ств1^, у. ТН1*ч.Л1,'«тдЭ'^ 
]№№ *ъ яютом^твешкуе 'о(|^ер*а)й1е срМгоМъ Д(^ ШлИгь.,2% яа 

кфьялдлеяюл^ей (я. 3 ст. 13 1юго №ё 7<сИ<1ва)^ и 3}, мйрвйя*^ 
обпр^^вамъ сельопшъ «Онва^едсй! разйтъ яаям^мваШ ваи 
зейный земяй, отаедеянйя 'въ- п(<льзввАюе, йрвдо<л«влено от* 
давать въ ъйШы на орвкъ до бО^и .1*т* (в*. в«7 т. IX). 
Сверхъ Ътихъ закойнйх'Ь постановлен!», собственно каса- 
ющихся ^йс^а л*т1;, на' «второе изв^с*йнй" имущества мв* 
гугЬ бк^ь отданы въ йайм'ьг, срокъ 'арендваго содер*ан1А 
^ййбйтъ и отъ той или 'Д{{угой степени пр1&воспособност1^ 
&1ад*4ьца, о'чемт; ■^'ке было говорено въ '1-Й глав* Ьго 
о'гд^ла'. '■•■•"■ '••-■■■ '•■'•■ :...■■>,.■ I ■. • 

ОФщетпотребнмишт» д^ока 'ШшЛшт ■• авамвншсъ > 
нжуществъ. 

-> фф ярея^шъ впвшлшмвшхъ (■ред^оешй^ ;«1Говармк- 
ющ1еся вполн^^ своб^{$№,^рэд1^4№». ^р^к найма по своему 
усмотрЪшю. Встр^^чаюпцяся • въ практик* по .^тому предмету 
«ккШйтй развитей, 'гла^кйш, 'Па ч)ем»в«ти тф#о, отдается 
ЛЁ 1гь аренду им*ше въ^цШожб ШМ^Ь^ШЛе м!е11к1Н№ учв»* 
<!Тва»и м^стныШъ Кре1с4«я«а1№.'|б11 первоКЪ случ»6^ 4^1 
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0мм19!гъ Ш1^ ЯЛ1 «о&^Ье вр^долчяте^шы^ II в^го .чаще 
«^р1кч(№Тб1 |Цбетид:Ьтн)Й1.(^в»^ шрротцвън црн ртдач$ въ 
ншКкы малшр1(ь,учаетко1гь»» ио.даед1^ЧНЧо^ усвс|ец^ъ иди двуя.- 
«й^гшДуИЛм одрод1^9шЦ( срш11ь^ смотре и^угшу^ гоододств^еть 
м Еъ т^с^шо^ м^Цздосфи т^хпольная ши залб^кря еур- 

19Д1|а1Шг лА9% тпь т итЩй^Щ^^ з^ роБ|юнв|1|енъ т^ъ 
{гЬдшдъ «олушев^, «т». цо^ршьъ > ар^нднымь догрвор^мъ дсн 
М0ПШ4» дфв^игауть яе тотдаш въ наймы ммущ^юз^ва, а 
другвдъ ц*лев,, вак^.эд^.^ удай*адя даущесте» на т^ 
моина домое. драив ^а^сфц^аПР? фщенш^гоаа дмга въ 
ду^чвую.11родажу^--н1Ч» в?1ррщ* с^учаяхъ арендд#е.к(Щт 
хранты на лт .бл{|зщ11ъ Л1^ц% аавлюшотся^ щщ ш!^ 
н«щой аравдн^й ыат^ «а <^мые цродолжцтельрые,. «ррдв. 
Превмущество, щоет^л^нщу ероду, прввдимому^ отдаедвя 
ттощ^.4%0 а^дедьиа? р^нта, у.насъ ;весьма часто колеблет- 
ев, воавыщряоь и цо1^яФая^Ь; въ короше промежутки вре- 
мена въ;верьма; сильной степени. Поэто1цу^ 1|е,.тол]^ко вла- 
д:&льды, ;919 въ ц1&крторщъ м']^тностахъ,даже л арендаторы 
ве охотно, сог^^ашаются входить, въ. сд'Ьдкд на бол^е лро- 
1(рлжительные сроки. Бъ червоае^р^й цолос1&, особенно тамъ^ 
1^д'Ь хозяйства ведется по залежной, оцстем*!, однолетняя 
отдача земли, о^рестьянамъ обусловлцв^^тся сдцою системою 
хозяйства, такъ кавъ врестьянамъ отдаются земельные уча- 
стки, съ которыхъ аконом!ями снято уже н'Ьсколько урожаевъ, 
и зежм щ^бД1ашаяа1Лвк4Н(Ш1 лшдъ 13^ . . . : 

. ■- \ ■. ^^ '.* 
Продолжительность 7Добн^й]1каго срока найма земель^ 

шаж*ь шжущвс9А щж жшмвожщюа €«дь«|:о^ом1й* 

'/^ ^ ■'■' ' • стбжи]ал% ^ело^Л:4ал.- •-'» ■ ' '-' •* 

I Седьско-хоэяйотвевдая вэука, ш!д^{№ цредцочтея!^ ар^^^ 

М№ч0О^Й;вр$ДРДЖИТЫи№Н€| ||{Щ;.Н(> ПеЭ|1ВЯСИМ0 0Т1^. внщ^. 

]нюаацна1;0 едли^гр яо«||ащ» м}тт>^^. реввд.едв» .:ад 
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]н«и() по уемв^ямъ нашего Шщ (Ш^рк о4>^ ^фактической 
от^ны д&[а^ вьк^кадаМея пъ тьм% йМенк^; смыса'Ь. Ш 
прёдолаКИ1У[ьйостй дрендваго оронд' ва;|я11| «озмвянос?*!^ яе 
Т01МО &рео1^чь аренда'^ору )0№оЪа1пе : Ш кст0Щега« лжШ^, 
но 11р1охоггить его 1{ъ за'Гратамъ^ длй уввл№ешй пронвво^^вг^ 
'^е^№ь^Iостя а^дуем{<го^8)гуще($гва; Ш вё^Ш цФль ^ед№ ли 
моя№ггъ бшъ дос1гйгцута у ше'Ь д«л[]»о«^ (й^дою; Ёсли^ л^й 
долговреневномъ срой%^ ^?^ИДЬ^% въ Ае^Ме года' в бу^ 
деть щадить им*шё, то.*1. йоей'Ьдн1е го|^* йреиды у него 
иогуть 1^явиться т6 же по1^деЫя*^ кавъ и у : всйййгб 
нраткосрочнаго арендатч^ра: Чт^о Чйё каейето* д* Агорой ^ 
ли^ то^ нрй яастоящи^ъ уЫю^яИз нашего^ зеМ^№В^1ад1&н№; 
когда сами владельцы веЬъмя ^купЬт н^ Шф)^1!1Э^^ля ' уве{ 
личеЫя нроиакбдительности свбихъ ияйнШ^ ког)^ а|^яда^рБ1^ 
боль1пею часпю; люди кало км^к^ 'т]^Щ1^ вь ареяд^^ 
везмЬжйость н|мйложейй одйо^о яичнаго евоего трудй^ и &о^ 
1учен1я за него возйар^8(йдек1я^ едва ли Основательяо ««ойЗ* 
гать надежду на произйодство со сторбим арендаторов* затрать 
для улу4йея1я ^ужихъ имуществъ: Наяонецъ, самая систе- 
ма 1озяйстаа о^еунотребительная в!» настоя111[ее время сво- 
рке представ^яетъ основашякъ отдач* им*н1й на кратшй, 
нежели продолжительный ср01{1ь. Шодосмёйёый с^&вооборотъ 
встречается только въ вид* р*дкихъ-исключешй, а въ чер^ 
поземной полос* даже почти не употребительно уХОбр*йге. 
Предъявлять йъ арендатору требован1Я о введевйй эмхъ ул^ч^ 
шейй невозможно уже по той простой ирнчян*, 'что прим*- 
йёше пхъ не подъ силу С1амому влад*^Бцу^^ а • потому не 
можбт* бы*ь оно возложено на лицо, состоящее въ б6л*е 
невыгодномъ отношеши къ имуществу. Коль скоро же вё- 
Л^^.цозф'щ ,д}^но бцть.^пййша»а}€т арещ^^тоду .^ 
прежнихъ основаш^рс!»,.. Т9^ .д^ щд^1^ащешя истощешя 
почвы, гораздо удобн*е влад*льцу отдать имущество натотъ 
сронъ, йъ течеши'йо^враго т грШтъ ему такая" оиасйоёть. 
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д№ сиду. «0тор«* Ч** це |1Э|кор|> 19тщшг»^ за. ц^да»у„щ|^ 

Отдавая (Свое ,лм{|^е щ> ^щльЩ^Щ'^тшт^Щ'^тг 
ща^ивущ е* .дииъ <^щщ,. а, Ц01;о»у ему в^^на, „?ат*УД1Ч^- 
те»ВО;!у»е усл^ддтц.рг^у^^'ц. д« ц^надл^^разд^р, ещ ]ц^ 
д1М^^^еV «[гд^в^е »ъ. ]Щ^.аоздн1е |юнщ|а.т«дя,, 1^]^ущ^цо,^1)^т&Цт 
1Ш лвдаад* ■. До .оосд^Ьдрада |^;кОй1в9Ц;.Э(№АМщч. д#1чь те^э: 

щит ти]^тащ>щш^щь рвоцхъ г^рв^рщ?», . во .цорл'б • щщг_ 
я^щедщ ,?^рсудав«трнщ1»ъ*. Свв*1хдаъ }№■. 18]67 х, п^ , ,й^ 
Б^!^ 563 ст. ч. 1 X т. д рЪщецЩ П{)авщ'!е,р><>тв,у.{ощаР0.|Оэвата;^ 
адцедатавдыхъ родъ ЛзЖЭО!^ .1870 ».ц.4'?0,,1$71:Гн,и,озд 
цотеряди . дре^щ - о^эацвченцостц, ,'^акъ,; ^хо др(о^р.$'];ещ^ 
со0ственцост0 пут#|ъ №вдад'Ьща/Ищ1& .р^.рстр^^Ньотъ.^ниБ^ 

ДИХ.Ъ Пр«граДЪV Пр та«ИК{1(;»0.СТС№^<|Ь«Хва^1РЪ,, |||[#ДА И№ЬЩ^ 

^двт5, находи1а[*?1 дъ долго«йочв«*. а§«цд^^^ 1тщщобиь,.^л 
Т^шъ Ш1щ умьил?». аревд|1тояка могу1т:ь;,ия1^Як;1»^двщои'& 
то, чт», рря оводзаар , рро^а .содержащя, щщ^ квдк ^'Ь» 
зоачцтвдьная 9|Ю1ь ии|||Шя цоящь «^вазатьея, «[ь ^аввоо'^т 
яо»ъ 84ад*ад ,ио<5торо!ввди. лрцъ, на,эс<|гда у?рцх«вшс». 
для хозяина^; Цри дев^т^д^1;н^|(.'ь срок1^ .этосо. тущ^ьщ. щ 
иожетъ, ц, у.хозя^^а (ж^а^бтся . дъ, за^^& ,год,ъ.щ>е|неа11 .щ 
возбуждее1я исковъ ,къ ;^ртрарен1ю могувдаго 0Т|ВрцтЬ(СЯ , з^г 
вдад*н1я. ., 

Щеточяш^лял^юё'^^р^Л годй ;цакА шмааа! к'о^ояч!^ 

, Кро»*. чРЙйО|>»Щтел]^?й<«Р1 срок» ареядц. деоьщ тда^о 
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(фрIЯ1|еще.^Iй1Iе09Ц^, С1| ш)1рраго до^цша^ наяатьс* цодьзрва- 
ше арондат<фа щ когда рцо дмжро коячнхьоя^ 6ъ ва^ш- 
дшшихсЕ.у ваеъ в;ь в^ донтрастаз^ъ |101[внхъ этохъ опре- 
д1|д«етс« стоА ще р|!|ав<>образцо, какъ . и прод<цжщхельность 
^11(щы. Ишцда щъ соэрад^гь,^ съ ла]9ад(ш>, гра^даафкаго 
тйщ иногда относите;» Щ1 весну, осець и д««е .дЬто (20 
щ^ц^ 1 о«тяб|^^ ХЪ 1щя). 

Ваввнвыя.о1рошыя статш на осжотши* 36 ст; уст. « 
№8: обр1 ет. . [т^ VIII сдаются с^ 1 января. Для бывшш^ 
назешихъ юоеаешшохъ им^нШ бъ губбрт1яхъ лрибаЛШ^ 
ття^ и жшадаыхъ 1)рою1 аренды считались: въ ]Бур||шд1Н 
№ 1Ъ Ътш^ въ ЛиФлянд1и' и> Эстмндаи съ 31 иарта^ в» 
ПвдмьсЕ(й^ Волынсжой и Б1екжой;губершя1ъ €ъ 29 марта^ 
въ Гродненожой, Внленжой и Инвсн^ сь 12 &нр1игя. (л. 13 
прилояБ;:|ЕЪ стазъи 2 уот. абъ упраж. хаз. нас. ям1в. кь запад, 
и прибалт, губ.). 

Правильное 0]9рд1&лео1е этот рюш^нта ии^хъ громадное 
зоачеще въ хов0йотв№номъ отноо№Ц19^ так^ шшъ ^яетъ 
весьма , существецно не только на удобр'чво. сдачи и рбр^т- 
наго 0|>1е»& яшШш^ т ц |(а (}|19Ц|[й усп1Ё|ХЪ| хо^зяйствэл Эв- 
сплуатад1я ашелшаго им^шя пррдрдж^ется круглый ]1:одъ и 
не терпитъ остановки^ цоатому, для передачи этой эксплуа- 
тацщ Н8№ однр[* рукъ ^ъгДругЫ^ необхаддмо, лфевде всего, 
улоэять такой моментъ^ рогда деятельности в> инЬнш^сте- 
ст^вщо утих?1етъ^ нотомъ^ необходимо, чтобы этотъ моментъ 
увадсмъ на бд8|го»р|дтнре время года, км'да всЬотрасдц хо- 
зяйства М|Огад.б« быть удобяо ормотр4«« и лрмведеды въ 
Т|^чну19 изв1^стность. Дал$е нущо^.что^ сам^ая передача 
нроивошд^ при ус#ов1ях/ь возможно ;бдаго0р19ТН)^х:|^ , для, све- 
дущ рч^^товъ/оудащте^ 6'^ црздвдателемъ айечдь)^ 5<}Ьмъ 
д^ть ур«(мшш*лВ0едо %'Ь^,;|(?^ зимы, 

«мдано: вр^я. мевкду 1 . март Ч Д !аррй*я, л на, ,сЬвер4 
Щ1 яйводьш^ ^тт, Въ 9тот1^ м(](р*вя'!Ь^, годэр^^я ооедадя 
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и' зймняяг^ р1а66та--молотьба — ^попти йЬйсеиййно'прои^ведена; 
хл1Йъ посл*дня*го урожая^ за омислеше^ъ потрёйаго коли- 
чества' для йуждъ И1Й&Н1Я; обыкйовенно уже йр^данъ и вы- 
й€&ён1 йзъ ямЬшя;' пр6добольств1е скота м^химъ кормовгв 
близиться "къ ' кЬнцу и потому не обусловлив&егь передачи* 
его въ большомъ КоЛйчеЬтв*,^ запаси прЬдуктовъ и другйхъ 
потребностей нужны на срокъ далеко' мейЬе продолжитель- 
ный^ ч^ыъ при сдац11 съ осени; зешед^^чеешж орудш и 
перевозочный средстаа за зиму ремошгированы^ а весенш» 
рабсггы еще не начийались и могутъ быта уотан(жлшы с<ь 
щишто по произволу новаго распо|№дцтвля; нажодецъ, саиъ> 
вФдтъ распорядитель щМрМавтъ перспективу сбора' да)Хода 
цъ непродолжителыюмъ времшн. Такимъ обр1азомъ^ еров!» 
между 1 мчрта й 1 ма»; является- понайему мнЬшю, Луч- 
ШИ1Гь времсаЮмъ для сдачи и обратнато лр1вма. инйнкя; г 

Въ н^^вотрыхъ контрактахъ сдача имМя арердатору й 
обратный^ его нр1е*1Ъ, т отношеН110 разяичныхъ частей' йм*- 
н1я, отнесены на различные сроки. Тай1*, въ одномъ кон- 
трагг*^ срйкъ ок<)нчан1я' йопгораго назначенъ былъ 1 янва- 
ря., выговорено нрйво вновь йм*йшаго вступить въ иольбю- 
вайе арейДатора-^прис!гупи*ь съ осени къ вепашк* и по- 
севу., а прежнему предоставлено прйнадлежащШ ему хл^^бъ 
и постройки свезти къ себй въ течешй Шести Ш^ойЦе^ по 
окончйн1и сройа. Въ другомъ контракт*, оканчнйавшеися ^ 1 
августа, оставлявшему им*Н1е арендатору иредйставлено^ 
окончить сборъ произведетй безъ ограничен1я времени. Сколь 
неуд()вно такое рй№ообраз1е ^ока в<^его лу^йс виро т% 
перваго приведеннаго въ ирим^р^ контракт». Арендаторъ, 
соглашаясь |<<шуетить своего пр1€1мнййа с1ь осени къ распаш- 
ке, счелъ нужиымъ ого^ри-йь въ $(01гЬ»йр*, что скотъ я»- 
ваго арендатора должейъ паеФшй» нат«къ же самыхъ уЧа»т*- 
иахъ, которые отеедены водъ распашку. ^^Очевйдно^ чт* п^ 
•ййомъ уСе10В1й, обработка земЛи ст4внительна и не можетъ 
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даавб общяхь «сего ут^тш^ такъ кавъ 'тасть .ева.щоот 
быть неяре^нцо Фехвмма, яедъ Л9с«^б^ а^шЛй. ^Влйш блщт 
^9^щ»т]^т№ь это ^е*т6^то «шааетм^ что лап т шрщ^г 
^#€^«(1^: не лфмо! щиигаш (ШОП ш отаеденвив уч^^^^лнц 
ЦК да^эо АОД^шш; а црв юней ^еояредйдбнятхи:^ лот- 
яоцлещт въБоятракт^ |ус40В1е;«ь яольэупфющшп.лрс» 
^п)ра тякетъ щ» т ш^тщхап ту ттаы^- шн.жв 9(И№ 
стн Бъ враждебнымъ сто1кновен1ямъ. Прим^ «^^бмъ пркве- 
денъ изъ совершенно простаго т своему предмету контрак- 
та, отИоМвйлИ'оёя къ отдач* въ 1в1ренду еггепной земли' въ 
черноземной полосе, о^юЁовейно снимаемой купцами съ 
чиста коммерческою Ц'Ь^ию и обрабатываемой безъ всякихъ 

почти хозяйственныхъ пс^ ^- 

другихъ сдожныхъ хоздйс 
ставляетъ еще бол-Ье неу 
второй изъ приведенныхъ 
бы^[о предоставлено оконч 
чен1и назначеннаго въ конт 
густа. По климатическимт 
сельско-хозяйственныхъ п 

мя на корню. Следовательно^ по смыслу разсматриваемаго 
услов1Я, арендатору., оставлявшему имЬн1е., дозволено было 
снять эти произведен1я съ поля. Но при такомъ прав* ему 
необходимо, прежде всего, имЬть м*ст6, куда свезти эти 
произведен1Я; необходимы также перевозочный средства и ра 
боч1й скотъ, чтобы совершить перевозку; ему, сверхъ этого, 
нужно время для превращещя этихъ произведерЩ ръ обра- 
ботанный видъ, удобный для продажи или вывозш^ихъиз^ 
им^шя.^ и наконецъ.дс^тдточцьш цом^щени, какъд^я^тих^ 
нроизведенШ, такъ и для жцтвл2](етэа. своего ц рабочихя»^. 
Радум^ди ди цсе это договаривающаяся стороны, включая 
приведенное уелов1е въ контракт*, р*шить трудно; но еслм 

даже допустить это, то, очевидно, что они ничего не сд»^ 

4 
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лап щля> того:, чтобы изъ этого ум^в!» яе во^шикло не- 
1^1му1Ав11[. Нш)мн4ЁШ10^ во вожЕ^жь ойучй% щ что, вря 
этмъ шридк:!^, права двухъ аренданоровъ могуМ> ^весьма 
^юк0 11Р1ЙТИ въ €1«лкжовшш^' шйлту и нельзя совЪФбДатц 
для сдачи хютавшхъ частей ]1мШй,-н)Яр(1д1^ять ё^м^оЛб- 
т раашвремеяны^ъ «ров1въ; а * яаорб1№в%, • слАдуеФъ всю 
чдачу шяМш 01»см№ ва одянъ у^тавовленнМ пб взаих*- 
«аму соыйе!!^ р|юкги 

Обязательность двговрровъ .««^йм» Д9 цадомецмкг» въ 

нихъ ^}р|ека« . 

' . . " ■ ' ' ' •'" ^ '{ 
Относительпо значения срока въ договорахъ найма иму- 
щества, наши гражданск1е законы содержать единственное 
постановлеше, заключающееся въ 1705 ст. 1 ч. X т., .на 
основаши котораго хозяинъ не вправЬ отказать наемщику 
до наступлешя срока найма, хотя бы кто предлагалъ и 
большую передъ нимъ ц'Ьну. Равномерно, наемщикъ не мо- 
жетъ отказаться отъ платежа договорной ц^ны до астечешя 
опредЬленнаго услов1емъ срока. 

Это постановлен1е, въ связи съ 521 ст, 1 ч. X т., обя- 
зывающей вотчинника при уступке собственности не стес- 
нять правъ отд^льнаго вдадЬиш, ро 2 п. 1259, 1543 и 1553 
той же части и тома^ распространяющихъ д'Ьйств1е иму- 
щественны'хъ договоровъ на наслЬдниковъ, п съ 457 и 458 ст. 
уст. гр. суд., дающими актамъ, какъ совершеннымъ нри по- 
средстве общественной власти, такъ и домашнимъ, силу до- 
казательства въ отйошен1и не только договаривающихся 
етбронъ, но и ихъ наследниковъ и пр1емниковъправъ, — на- 
^правилй настоящую судебную практику въ томъ смысл*, 
что каждый договоръ найма ииуп^ства признае1ч5я, не смо- 
тря ни ^а нав1Я обстоятельетва не&околебимым'Ь до наэна- 
ченнаго въ немъ срока.; Меаяду гЬмъ, ташя в(огущ1я восяо- 
едедовать й весьма часто. ;^йотвитель&о насту11ающ1я во 
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щ^т. аревдмго с|км», оо^нтш, мкъ смерть соботжвшша 
шн арецдатора^ ил .хою и друтаго вм^ст^^^ случай ^в^«од- 
шЛ нродааш ммй!!!^ <тущбшв д^Ькоторой его части наго- 
оударствешйи шга обцесгвенши нуждц дстребдец1е вш 
н<юре«д№1б имущества «иаичеевимъ шш народнымъ ОФа<^- 
енъ, швзис|съ . усиовл^нйЫхъ платежей^ ве|ден1в. : хозяйства 
не еогдаоно съ; принятыми арендаторомъ да себя; оОвзатмьг 
стваии^ равореше ймйн1я^ несостоятельность «фещатора «, 
иавонецъуосущешв его за дреступлешя нъ лишещю свободы 
и т. п. во миогихъ 01ТН0ШбИ1яхъ^ а иногда и вполн1^^ — м^ 
м^^ютъ гЬ ц'1ли^ воторкя щ>ббл1^довали договориш11еся^ дри 
эдключеши контракта на, аренду земельнаго имущества, танъ 
что р(мкдаютъ сь об'Ьихъ сторонъ, а въ особенности со сто- 
рони собственника им1^шя, внолн1^ еотестванное желаше раз- 
рушить договоръ до онред^вннаго въ немъ срока. 

Ш важности вс1^ъ этшкЪ обстоятельствь, мы войдемъ щ> 
ближайшее разсмот^ше каждаго изъ нихъ. 

Обстоятельства^ могущЁя вд1ять на прекращеше договора 
аренды до назначеннаго въ немъ срока. 

1. Омерта одвюй двъ договорившихся отороиъ. 

Событ1е это, по отношешю къ будущему осуществлешю 
т*хъ ц-блей, которыя имелось въ виду достигнуть заключе- 
шемъ аренднаго договора, им*етъ различное значе1ие, смотря 
потому: посд'Ьдуетъ ли смерть хозяина, иЛи же арендатора 
имущества. Смерть хозяина Ничего не изм^няеть въ положе- 
шй заарендованнаго 1ГМ*тя. Пользован1е имуществомъ ос- 
тается при т*хъ услов1яхъ, ка1Г1я предусмотрены договоромъ; 
шм^ится лишь личность ^собственника, и одно недоразу- 
мАше, какое вюжетъ шовншшуть, зак^иочается лишь въ томъ: 
дредъ ]^мъ арендаторъ долшенъ иснолнять свои обязанности 
до т^^хъ доръ, цока не встунятъ^ во вдад1^1е насл:&дрики 
умершаго влад'Ьль!^. Но это недоразум4ше можетъ возник- 



01д1112ес1 Ьу 



Соо^\с 



— «6 -^ 

«у» шшь вел^дбтше Беох^дбденЕМТц шивп^ твтпщп^ 
о вреемствениооти яаол11дствб8ных1ь нрюъ^ 'въ)«орл^ :ког«- 
рыхъ наслйдникамъ ра^^шеао вступать 1а1'К1ад^б ирбиа- 
тлът^ безъ воякэго участя властиц ва исклгаюмяь ;о^ 
М9*^«к^ щщтьъ^ вредуемоп^пыж^ ю шкодб {1:^25^ 
1226 и 123® ст. 1 ^. X 'Г, и 1401 и 1403. «?. уст. рр. 
еуд.). Бели арвядатору при дщедшенъ до де?о св1р(1шяи о 
чшерти шад1^1^ца неизвйвтие^ кто соетоятъ в]ю> навдф|дш^ 
%а«и^ иош ояъ усбмнитоя признать лицъ пъ :э9омъ мч^ 
ст?в* ему себя заявившихъ^ то, но 1402 ет. ует. гр. суд., ошь 
им^^ъ 1Ю11ую возмоАность пробить мирдмго судью О ^^ 
^вЪ яасд^д&иковъ владельца « иШъ оградив себя ОФЬ 
воякой отв*Фет»енности по договору, внося • назначенному 
1ранителю отнрвшшагося насл^^дства установа^яые аренда 
ные платеши, впредь до утверждешя^наоя*6дни1овъ«, или уч- 
^реждешя, за неявкою ихъ по вызову, охран^ггехьной (шеки. 
Такимъ образомъ, кромй времегааво н^котдрато. уоло№нен1Я 
въ порядк* уплаты арендныхъ денегъ, отношешя арендато- 
ре къ имуществу смертью в1ад1Ьльй[а нисколько Ае изменяют- 
ся. Правда, онъ можетъ подвергнуться еще некоторому вре- 
менному неудобству по составлшю охравшзмьной описи 
находящемуся у него въ содержанш им'6н1Ю; но какъ опись 
эта им^отъ своимъ назначешемъ только удостоверить на- 
личность оставшагося после владельца имущества, то в'Ь 
техъ случаяхъ, когда сдача его произведена по описи, предъ- 
>1влен1е ея, по отношешю заарендованныхъ частей именщ, 
должно ,0ыть признаваемо совершеиао достаточнытъ удосто- 
в?йрешемъ состав?^ имущества умервм1го владельца^ без^ъвся- 
кихъ дальнейштаъ изыскаиШ. Въ одномъ дзъ последщхъ р*)^- 
шешй }& &92, 1872 г. ПравителитвующШ' Севатъ даже шрявг 
налъ, что находящееся въ аршде имев1е не шдхефитъ ошивк, м 
мынеможемъ разделить этого взгляда, а йолагаемъ^ ч*о оно^ 
не подлежетъ только отдаче на хранеше. Въ виду веего^ 
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а11€9М|Ш11ю а|рма^ -н« даечг» поаБого люо^а яао«н#»ога> «ь; 
аршдшшъ дог(шв|гЬ тм шбо оейыя ^олтл отцмятмьно^ 
уештшшаго въ мнъ срок»; ш^ въ ]11теретхъ ароци»- 
тора^ кажется^ не было бн лншвшсь шшаршмты вуда^прк 
наступлеши этого событ1я^ впредь до ввода во влад1^н1е на- 
сл'Ьдниковъ^ долзкны' быть вносйкы арендные платежи — жк- 
стному лй мировому судь*^ кйко^йу либо кредитному учреж- 
дешю и т. п. 

СовсЬмъ иное значеН1С ий*етъ смерть арендатора. При^ 
едй1 {Существа въ наймы личность нанимателя им^^етъ 
первостепенное значен(е. Удачный въ этомъ отношеЙ1и вы- 
боръ часто обезпечиваетъ владельца гораздо бол*е, ч*мъ 
ВС* У6Л0В1Я контракта^ почему, при этомъ выбор*, и обра- 
щается особенное внимаН1е на добросовестность, трудолюб1е 
и уменье вести д*ло того лрца, которое предлагаетъ себ^ 
въ арендаторы. Отдача ймЬн1я въ аренду является, тавимъ 
образомъ, въ значительной степени актомъ личнаго довЬргя 
и весьма часто соединена съ безусловнымъ вм^нешемъ въ 
обязанность арендатору жить въ законтрантованномь им*Н1й 
и вести хозяйство непосредственно. По всему этому, смерть 
арендатора отряжается гораздо вл1Ятельн'Ье, чЬмъ смерть хо- 
зяина, на арендуемомъ имЬнш. Она разомъ пр1остановитъ 
все обычное течете въ немъ д^лъ й можетъ вывести хо- 
зяйство изъ того пути, по которому оно шло, бла^'одаря 
энерпи, предпр1имчивости и знашю лица, стоявшаго во гла- 
в* его. Понятно, поэтому, что владйлецъ не можетъ оста- 
ваться равцрдушнымъ къ тому — кто заступитъ лицо арен- 
датора, а м^жду т*1|ъ нъ этомъ отношеши, возможны н*- 
€К0АА[0 случайностей: наследники арендатора могутъ быть 
ма^^л1№ве, (да могук» не ивитьея, или да ^РР^ь на- 

СЛ1МС1№^ между; ними ЙОЭИОЯНЫ СНОрЫ, НИКТО ИЗЪ ШКЪ Ш 

еечтюъ воягаюымъ жрю^ояжать арежду личве. Смотря т 
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тону/ какая изъ »11«зл с1учайЕот^ проявипк^ ввтересн 
вмд1кШ1(а М1^иваютоя въ бопшей шлшж^шии^ш'ввлтш^ 
а потому^ въ бредупреждеше вреджаго шъ ВЛ1ЖШЯ, не- 
обходимо^ при самомъ заключеяш договора^ устаювюъ из- 
й%стныя на вти слутан сопашенш: 

' .' < ' - ^' ■ ' ' ' 

Самымъ простымъ изъ нахъ представляется то, что, со смер- 
тью арендатора, прекращается и дШтще контракта. Но такое 
согдашен1е несоотв1^тствовало бы общимъ началамъ справедли- 
вости. Право аренды, по 418 ст. 1 ч. X т., на ряду съ правами по 
другимъ договорамъ, входитъвъсост?1Въ имущества того лица, 
которому оно прцнарежитъ, и потому, въ порядк* наслЬдо- 
вацШ;) должно следовать общимъ установленщмъ правиламъ. 
Арендная ^д^^ка заключается иногда столь выгодно, что 
одцо существоваще ед представляетъ значительную ценность, 
уничтожен1е которой не можетъ быть поставлено въ зави- 
симость отъ случайнаго событ1я, могущего и не наступить 
въ течен1и всего срока д*йств1я договора. Въ сд-Ьлк* этой 
арендаторъ можетъ видеть обезпечеще сводхъ насл^дниковъ 
и, ИМ1&Я возможность располагать своимъ имуществомъ по 
духовному зав*щан1ю, : въ прав* установить относительно 
по4ьзован1я этою ц1&нцостш такой порядокъ, который, ни 
въ чемъ не на|)ушая интересовъ владельца, придалъ бы 
правамъ его наслЬдниковъ прочность назначен|емъ по духов- 
ному зав1Ьщандо одного изъ наслЬдниковъ, или другаго из- 
вЬстнаго ему лица распорядителемъ аренды. Въ виду всего 
этого, если включеше въ договоръ услов1я о прекращеши 
' аренды смертью арендатора нельзя причислить къ * противо- 
законнымъ, такъ какъ опредЬлеше срока предоставлено взаим- 
ному соглашешю договаривающихся. То, съ другой стороны, оно 
не можетъ быть признаваемо наилучшймъ, умаляя пятересъ 
арендатора къ передаваемой ему въ пользование собственнс»- 
сти. Даже и въ томъ случа'6,есЛ1 бы его услов1е было при- 
нято сторонамж при »К4Ючен1и арсядной^ сд^Уп, яельм не 
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улаштц «о,с19кмм ццмЯтйе т1 бьио бы чр|^Ш1Мяо 

оахнй раш^ръ чхмцй^михашйсшшшхъ ^шботъ^ вредъ л^^мъ! 
саншгь |фем€яемъ^ жегда арсцдаюр;^; лгредстоядо получше 
вознаграядеш^ ж свои труды и затраты въ продсшюнш 
тежущаго ар^щвага гсдац ш потому 19вжращеи1е въ то шр^ 
мя аревды было бы . раввовжльно встушмяш <^бетвеш1ши1 
въ права гаолАдства досигЬ арендаторе. Поаюму^ аревда к 
по сперта аревдаФора допеов;,: во вспомъ случаД^ продол- 
ажгмя: до.жбнца машршгооя уже ареждваго года. 

Не ш таюи) р^да услш& до вышепрЕведеиаывЕъ основа- 
Н1Ю1Ъ нб;будетъ с<тзгЬто1ш#вать В1юлн1^ справедлнвостн. и;: 
ванъг пев1нч)дш)е длн а^ндатора, : отравится на раэн1^^ 
арв1щнрй влаш^ а вол1&дств1е саго не булвтъ выгодно « 
длн хоаовиг.: Потому/ не бмотря на йо^ неудобетАву < натя; 
ногутъ воениннуть для хоэянна^ всд^Ьдотв^е > встушешя въ 
ховяйстаенное равно]т1ен1е^ за. омероыо арендатора^ другнкъ 
лицъ^ наждый отдающШ въ аренду свое им'Ьше^ въ прин-. 
цииб долаевъ докуствть прееиствентсть аренды въ ляц1& 
ваелкдниковъ арендаторам но вмЪст'!^ съ т1&мъ< оааботнться^ 
чт«бы^ въ эт«мъ слуза1^^ не страдал» его интересы. На 
.?готъ кооецъ згагутъ быть нредлюжецы <сл&ду11»ц1е советы. * 

Иреакде всет^ сл^^дуетъ предусмотр^Ьть въ вонтракт^^ п^ 
ложеше им^н1Я т' времени смерти арендатора до вступлен1я 
наслЪдниковъ его въ1фииад^вкащ1я'икь нрава;. Наша су- 
допржамцство^ швъ видно' наъ 1225 ст; 1 ч. X т. н1401 
— 1403 усгЕ. гр* суд.^ ограничиваетъ охранительный м4,ры 
описью.^ опечатан1емъ ..и сбережшгаъ насл%дства^ до явкн 
на/м[Ёдннко№ь; аренда ^ж$ ^требуеть постояннаго!: управлмш^ 
беаасташвочеыкъ раено^япшй и,зат]^тъ н юнзываетъ нсь 
прерывшй ойнЁшь цЪнШосувй съ лреврвщшемъ мхъ ваъ^ 
одного вида <1ъ яругой. Иа основаяш 1164 ет. 1ч. X т. к 
реЬшешй Гршвд. Камац. Д-*та 1^1Ш1вт.. венат11 ^6 15^. 1869 г. 
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охр1ШЕтв1ью1ялшшга можетъ бпп учрежден не ран'бв^МЕъ^ 
па^иотешшЕ 1тстж1штЕ9ли а^тш со дм ^(юдйднэто й|рй- 
пачаташ та13ова насл^дшишю; оа^МвваФелыю^ Ю№1& бы м 
бш1И быстры ожрадителы^ыя раовор^шЫ^ ми но«рбвз^«)«ъ 
нб:1Еав^^ семи х^^сщ!^ са; дня €р1ер1Я иаел'Ьдопиелв. От- 
(и»да ябно^ ^гго въ »жгражтД сл^дуеггь предуснюрбта^ ш- 
винъ наряд комъ доджш) быть ведено во все ато время хо^ 
яйство въ ]|мЪш& Въ этоиъ отаешен!» арв&д»т#ру^ навъ 
«цу^ ближе всего заштересованвюму^ чтоСн &шяйеФВ0'1п^Ю: 
по его предаачертаи(1а и съ цольаон! дл» его иасл^^дниЕМЪ^ 
ол^Ьдуетъ 1федпочтитедьЕа шредоотавнта увазаше уираштеля. 
Бакъ воля на случай смерти изъявляется посредеюомъ ду- 
ховнаго зав^^щан1я, и вавонъ доавогаетъ завбщатешю назна- 
шть исполнителей этой воли въ лиц4& душе&рхкащшковъ 
(лт. 1084 ч. 1 т* Х-Х 1», для обявче11в нрйведвоимто сог- 
лашешя въ установлшную Форму, существуетъ полная в©з- 
мояшосгь. Но духовное зав^^щаше восн^гаима^тъ свш» силу 
не щюжде, каЕЪ по явв'Ь его въ надлешащемъ ожружшжъ 
суд1& въ течеши годоваго срока; между т1мъ, вам^^на ум^- 
пшго арендатора должна посл'Ьдовать немедленно. Шашму^ 
въ контрантй можетъ быть огов(^но^ что указанный въ 
дукшншъ аав'Ьщаши . управитель долженъ вступить въ^ ра- 
спф;)яжен1е арендою еще до утверждешя духевнаго завЁцашя. 
На случай же неоставлен1я арендаторомъ духовнаго зав^ща- 
шя, или неназначенш въ немъ увравителя,-^въ вштракт^ 
должно быть постановлено, лто ведеше хозяйства вщюдь до 
вотунлен1я ш^сл'Ьдниковъ, должно остаться на рукахъ стар- 
шаго, находящагося въ им'Ьшж прикащивк. 

Зат^^мъ, необходимо приять м1^, чтбы, по пбрех^даЬ 
аренды къ насл^Ьднивамъ, перехода этютъ не о^фазилоя не- 
бгагощяятно^на ведеши хоаяйства. Та«ое вшше мо«етъ.об- 
наружиться* при малол'Ьтотв1^ наслйдников>, ища надъ нм^ 
ми и. ихъ имуществокъ. далми1 бынь у^рекдма одеяа^ а 
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также, ш)гда окажтоя |ИЬ[ж<ш»о ка(«&дашво»ь.^Н^]|.учрм^^ 
денш опеки въ опекуны можетъ быть назначено лицо, н^й 
вс^^ъ его достоинства{.ъ э^се не св'Ьдущее.. цъ о^ьот^ 
зяйопентмъ д^^ или не могущее лично вести хозяйетво.' 
При н^^скольвнхъ насл1^дниБахъ хот^.бы вс1& они были со; 
верд№Ш10л1Ьтшб, обс10итбльб1^' могутъ омжнхься еще меи^Ь^ 
благопр1Ятно. Изв1^тно, что наши згйвгоны объ общемъ вла- 
Д1&ШИ чрезвычайно неопред'Ьленны. Установляя, лто въ обп 
щемъ им'Ьн1и порядокъ управлешя долженъ быть онред^иенъ 
но общему ео1'^й1С1Ю (<й'. 5М ч. 1 т. X), они яе препбда- 
ютъ пикакихъ руновоДйщихъ правилъ на случай, кйгда та- 
кого соглас1я не. состоится, Напрохивъ того,, даже вд обн«- 
руженш сшейной вражды и ояоровъ между сонаел4^днинамн, 
законъ воспрещаетъ всякое вмешательство судебной власти 
ран^Ьв двухъ Лтъ со дня подачи прошешя о раздЪлЪ (ст. 
1Э17 и 1318 ч. 1 т. X). Несомненно, что, при наступле- 
н1и вслЬдств1е, смерти арендатора одного изъ приведенных'ь 
случаевъ, интересы хозяина страдали бы совершенно неооно^ 
вательно, почему онъ долженъ себя, оградить отъ этого ус- 
лов1ями контракта. Достнгауть этой цели можно постано!^ 
летемъ въ контракт*, что наследники арендатора, въ течен1и 
извертнаго времени, должны согласиться между собою щи о пе- 
редаче ибполвен1я аренднаго договора орому иэъ сонаследни- 
ковъ, или же о назначеши управителя съ общеювсехъ за его дей- 
ств1я ответственноет1ю. Чтобы окончательно ^безпечить<5ебя отЪ) 
возможности иметь дело съ лицомънепр1ятнымъ, хозяинъ мо- 
жетъ еще выговорить, чтобы на приведете той или другой сдел- 
ки въ исполнен1е было предварительно испрошено его соглас1е. 

Предлагая дрдфеденшя ,меры^ мы дмжны одна1^ ого- 
ворить, что кассацкшвая практика , посл^дняго времени 
У1й№адвдяетъ рачало^ въ силу нет^раго ,всяще до«)«фны» 
с^глашенгя, иаеаюпцяск нашйднивжъ дюоворишжикои охог 
ронъ, для нихъ шеШжютим. Въ решеши }& 132^, 18$^ 
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ща 11равите4[ьо7В1^101щй Советь шспАда^п: 

^асд']^дцш(а пррдоджшт^ яснсмшять закдючецвнв плсжЬ^ощтетцъ .део- 
воръ въ силу общаго закона, по которому оеи въ отношенш правь и обя- 
занностей нас11|дбва1гедя составляютъ продо1жеше существованхя его, II не 
в> СН4У реофаср усдов^я, которое нас4!Ьдо]№те111: въ.сол^рщетчА «»ь. с% 
другимъ лицоиъ договоръ включи^ъ съ ц^^л1ю обязать ихъ къ цсподнепш 
того или друга^го д^йств1я посл4' своей смерти и которое самъ насл-Ьдо- 
в1№еЕ1ц договора даключившйб, яе им-кТЕ вовсе мзможност^ ^полнить; обя^ 
зыв^ть щсд'Ьдвиковъ такимъ образомъ дредостс^яется ^сл^^^о^атеис^^ ща^ 
случай смерти своей, не иначе, какъ посредствомъ зав'Ьщан1я (ст. 1010 и 
1666 •%. 1 т. Х).> ^ 

Зат^мъ въ р^^шеши }& 980, 1872 г, Дравит, Сежагь 
црисовокушдъ, что приведенный выводъ 

«ПЬдтверждается и буквальнымъ смыслонъ ст. 569 и 570 т. X ч. 1, по 
К||юрщ1Ъ договоръ налагаеть обязаняостз^ его яоецолвеяис лишь на^досовя- 
ривающихся^' и производить право* требовать исполдешя лишь ,,оть лица 
обязавшагося," следовательно обязанность, принимаемая на себя по дого- 
вору, должна быть' по свойству своему „исяолнима^^ со сторо&н самого 
Обяз^вшагося лица; а такъкакъ усдов1е^ постановляемое ва* случай с9фТ]| 
договорившагося лица, не можетъ быть исполняемо этпмъ же лицомь, а 
йреднолагаетъ исполнен1е со стороны его насл^дниковъ, воля которыхъ въ 
догооор'Ц нэ раотврвада, то подр^о^ ус«)в1е, по смыслу зякона, < не мо-^ 
жетъ им']^ть м-^^ста въ договор*]^ и, заключая въ себ'Ь выражен1е воли на 
случай смерти, можетъ быть постановлено только въ зав^^щан1п. Равнымъ 
о^разомъ и« откаагь с^ъ нрава, выраже&ннй Ьа оекованш ст. 1547 т. X ч. 1* 
лицомь, закдючдвщи|р,договд{>Ъу можетъ бытц въ силу вншеталожевинхрь 
соображен1Й, признаваемь законнымъ лишь въ. т^^хЪ случаяхъ, когда онъ 
поставленъ въ зависимость отъ услЬв1й, наступающихъ или могущнхъ на- 
ступить 9ри жизря эт01г^|ляца^ ио не въ заоисимость отъ его смерти, такъ 
какъ съ момента его смерти, вм-Ьст-Ь съ его имуществом^ и 1фавамп. яе- 
рёходятъ къ его насл'Ьдникамъ (ст. 1104 и 1222 т. X ч. 1) лишь т-Ь его 
обязанности, при жизни его установленвыя, который для йего самого нм^- 
ли действительную силу и значеше,— отказъ же отъ права, обусловленный 
смертью лица, не могъ быть выполненъ имъ самймъ при его жизнн и, сл*- 
доватвл]кно^ не составлялъ для вето действительной и нс1МлшшОй обя* 
зандортж.> , , • : . ' 

Еста высказываемый взглядъ окончательно утвердится, 
*е* ВС* условия на случай с»гер*ине будутъ дМствительны., 
н'коаяану не останется викакй^ъ о&особовъ къ устра&вн1ю 
в[евыгодаыхъ, шм укюанныгь, случайности, могущшсъ 
шзникнуть всл^двше сиер1|1 врандат^. 
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2^'ЦродиБа жвАшя, «шяоящефо м «ренкйь^ь п > ; 

Постановлен!» о найм1& нмуществъ » отдач* ихъ въ со- 
держаше не преподаютъ общихъ правидъ о М1ян1е отчуж- 
дешя нмуществъ на дМств1е прежде заключёндаго аренд- 
наго контракта. 

Объ этомъ говорится мимоюдомъ только въ 1^03 ст. 1 ч.' 
X т.^ предписывающей контракты на отдачу въ аренду и 
содержан1е земель и другихъ частныхъ нмуществъ, съ по- 
лучен1емъ или назначешемъ къ пулучешю арендныхъ ^ де- 
негъ болЬе.^ ч*мъ за годъ, совершать крЬлостнымъ поряд- 
комъ, съ наложешемъ на им*н1я., по количеству взятой 
впередъ суммы, запрещешя. Определяя, чтобы, въ против- 
вомъ случа* н, вообще, лр1 несоблюден1и постановленныхъ 
въ той стать* правилъ, заключеянне контракты и условга 
считались не д*йствительными, эта статья закона заканчи- 
вается пунктомъ, в) установляющимъ: «чтобы запрещен1е^ 
налагаемое на законтрактованное им*н1е по количеству взя- 
той влад*льцемъ у арендатора впередъ суммы, не препят- 
ствовало влад*льцу въ Продаж* или заклад* того им*шя, 
липщ бы покупатель или приниматель залога имЗЬли въ 

виду КОВ№|ШКТЪ, который ми должны наблюсти въ ТОЧНОп 

сти.з> Въ виду этого, въ практик* судебяыхъ м*стъ выска- 
заны были •различные взляды касательно д*йствитель1Н0стп 
арендныхъ коитрактовъ для посл*дующаго пр1обр*тател» 
имущества. Мы держались и держимся до настоящаго вре- 
меви того вэтляда, что арендный вонтрактъ при продаж1^ 
йм*н1Я тогда только сохраняйтъ свою силу до назйачёнйагй 
въ. неиъ срока, когда^ какъ ска^цо ъъ , лрнведенномъVдуцк- 
т* статьи 1703 ч. 1 т. X, ^ъ милей въ веду нвкунате*- 
ля им*Н1я, т. е. когда оцъ прежнимъ собственшкомъ пере-; 
дань къ исполиеш1д новому приобретателю.: Хоп Правцтельг 
ствугопцй Сенатъ йысказался въ ипоМъ смьзгсл*, нрйзнавъ^ 
что аренрый контрактъ всегда рохраняетъ свою силу , до 
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назначеннтн въ шпъ щшб:^ е^^ ейпря «к 1{|еорв1Й^ну соб- 
ственника^ но наши соображен1я въ пользу противнаго мн'Ь- 
шя мы считаёмъ стоа(ь в'бскими, что р'Ьшаемся и йагъ дать 
здЬсь мЬсто. Эти с()ображен1я были высказаны въ' рЬшеши 
Псковскаго ОкружнагоСуда по дЬлу Гельтъ съ Трубинскою, 
въ воторомъ суд*, возбудивъ общ1й вопросъ о томъ: «^а 
сколько для послгьдующаго пргобргьтателя гшрщёства^ 
въ собственность обязательны договоры, заключенные 
прежшши владгьльцами объ отдаЧ1ь сихъ имуществъ вг 
пользованге посторонт(хь лщь^*" разрЬшилъ его на сл'Ь- 
дующйхъ услов1яхъ: 

«Входя, въ. разсмдтр^нхе этого эоцроса, Дскрвской Окрудгвы^ судъ на- 
шедъ: 1) что, согласно 514 ст. 1 ч. X т., право влад-Ьнхя и пользовашя, от- 
д^^ьное 0Т1» прйва добствеЁности по укр^&лейпж), созидается по яашш» 
г|(фщанс&щ:ь заксяах^ пе^ договору^ дцрдтвенвов задней идя друкшу^ в»г. 
кому либо акту и составляетъ въ такомъ случа'Ь особое право, простран- 
ство, пожизненность дли срочность коего определяется 'гЬмъ саМымъ ак- 
тоиъ, кониъ оно уётавсшЕево. Ш> при усггушг]^ права подьзоэаеш ия|^' 
ществомъ за собственнико^ъ « остается право распоряжешя онлмъ. Это 
последнее, по 542 ст. 1 ч. X т., отделяется отъ него только или по дан- 
ной имъ доверенности другому, или щ 31№(№у, ко^а имуцветво шдвер- 
гается запреще^1ю въ совершенш дупчикъ щц закл$1дныхз> крепостей^ шёи 
секвестру въ его упр^влеши или опеке. По праву же расиоряжен1я, въ 
соединеши съ правомъ собственности, владельцу принадлежитъ право от- 
чуждать имущества въ предед«гь, засовемъ означецвыхъ ](ст. 541 то1 тв^ 
части*) По закону же, именно по силе 420 ст. 1 ч* X т., высдпй |1редедъ 
отчужден1я состоитъ во власти собственника передать другому лиду, въ 
порядке^, установленномъ гражданскими эаконаки, праЫ), ЁС1СЛ]^^тё^^Ш) 
к ибза^тл^ отъ лица носторояняпо, владеть, пользоваться и рас|[0{шл(а1:ь-; 
ся имуществомъ вечно и потомственно; 2) по 1528, 1530, 1554, 1548, 569 и 
570 ст. 1 *ч. X т., договори составляются по взаимному соглас1ю сторонъ, 
при ^емъ договаривающимся предоставлемо на волю включая^ въ догоФОр^ 
в/е4к1я УСЛ091Я, законамъ не я|ютивныя,. въ том-^ числе и услов1яобъ обез- 
печен1яхъ. Укреплен1е и обезпечен1е договоровъ совершается: поручи- 
тельстномъ, услов1емъ неустойки, валогбмъ неДвижимаго 0му1][1еетв1ц закла- 
дою |рф|^ст»ь д№М1|шхъ. $«я|с1& ^|^в0ръ и шсявое обяз|ктедьстве, д]ра^ 
вцльцр составленное, налаганяъ на договаривающихся и на ихъ наслед- 
няков'Ь обязанность ихъ исполнить; въ случае же неисполненхя произво- 
дить прайд ^^ребов^ть . отъ аоока, о(№аавшнгоея, у|^але1Шорев!я во веш». 
Т01&, чт^ црстаирвленр . въ ошаъ. Свержъ сего,, на основашч 574., сх; 1 ч^ 
X т., какъ, по общему закону, никто не можетъ быть безъ суда лишенъ 
правъ,, ему принадлежащихъ, та всяв1й ущер^ въ имуществе и прнчиэея- 
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Ш1е хоку зт^ в|)Пь Е.тбнтни^ сгб одао! сюуюня . мцаам&ув^пб—^мнм гь 
^юесаиять, &-с% другой сторовн. првшювдяп Еравр-'Т1юбевахь возра- 
грвждешя; ^ на ееяооанкг нашшсь за«он<»гв гр{икдааси1Екъ паридокъ пр!- 
^Р'][»тю1я и 71фй]1хе|й1л правь ва йвр|есФва'0щМ41ше1юя.^<ш^^: огь дэ* 
гФворваго права к лонйщень въ 3 книгЬ I ^. X ^т. На освован1и ;.8дйеь 
■ои^щеаннхъ вравкжъ п<ж 728, всяваго рода авта, ковнн лровзводшгся 
вер^ходъ отъ однаго дща %ъ. другому л^ва собетвенноотн ва ведвнжшое 
шщ^ш^то, соеертаютея вр'1&110стнн1гь порядцамъ;. Отяшж1се:шно .яродажи 
к кужш^ В1» оеобвнносяг нъ ст* 1381, 1402, 1888^ 1428, 1406 «1416, гоют- 
1Н)в1епо, чта яр^дшать шшуществож^щтъ^'ЕОзыи) тй^.вм1мъ раепоряя&ен^е и 
опуж)|1ш1е чМЕаго не вовнрещюо 8авоншъ,'хо1да, нритомц-ии^щеснго дря- 
шдаеаять ннъ н^ 1фаву свбегавнхостаг. ПонрЕать ^исущество шмгугъ во^> 
г1, жон ш> праву нхъ оеохояшв мосуть вяадйхь. кунхенншъ шсуд^еегвоиъ. 
Д{юд2юа1% ложно имущество товмо свободное, т. е< ве состоящее цодх^ аа- 
11рещ№1еа1ъ вЬ'ШСь^ вунчшст н 9авдаднихъ Бр1^Ц)в1СГ№ Дрн сов^^^вщ 
куячихъ кр!|кмотев дазволавтвя.д^ать всяаш уе»л»я, вакюяам!^ не. «р^ 
тквння* Продажа в кундя^ учвнешван вопрекн завонннхъ занрен^ндв, мце- 
д^^пктеаша; ко^» «е однои'т<вве щедвшвнмое Н11'Ьн1е будет!! др«1^аво 
Щыь ражнмъ янцамъ, то «мАн1в тзгверждамго» ват^ъ .«аь дв1у1Х1Ь:1Ю»ук- 
Щйжтъ^ кот>^н№о кушЕаямф^^юегь.ооверанаю прежде, въ пояьау же* др!у* 
^^^Аюножупщина^ввгюввваетоя съ водашваго нродавца . ц^на, зну запда- 
ченнан^ ео ве'Ёми ублггвашц. Прм аовврзсносФвоиъ разсмотр^шв цод1«ка- 
щпо разр^№IIен^ю^1I^мIроеа, бь:в«д7 общаго юрндн^есваго яанала, что на«- 
диб моябетъ л«фе$1(ать-друишутохьве ту еумму* правь, {воторая нр1Ёяад|#- 
жктъ еиу ^^амому, хотн^'х кажется, что съ вереходомъ права ^еобстоеввоеги 
ш вмуи^ее^вот^мъ саммит ее -ушгапжаётен догов<^ на его нодьзстше, 
но шимателвьное соображеше всйг^ вшшеори&едевннкъ уааконенШ дрн- 
водить НТВ' вш^му'Н0»о(|у. ОтчуЩеше имущеохва, вообще, я юообенно цро- 
дажа оваго ^кожетъ совершм&еяивв внане, накг когда н'ЬтъьпренятствШ 
ж* и^ренс^ду жщщ&^^т^ №в^ Другому лмад'Ьдьщу, т. е. кмща оно свободно 
бтъ эапрвщев1й въ писъмг!^ купоазъ и ^щиадныхъ крепостей. Ирн свобод- 
ноети же въ еемъ!отношенш имущества, суще^со^вуехк .закюнее цредшкю- 
жеш^ что шкшое 1граво еоботвеввоотя, ' т. :е^ внад^ше, на1Ь8ован1е в ра<о 
псфяжевЦ безъ офашнчешя, ооедлневы ^въ шц^^ лр»давда Н:Ч1Н) ^^с^ оэре- 
ходу ихъ «на вокунафе^ЕН, во всвмъ вхъ объему. Н'&тъ врецатств19^ Съ. дру- 
гой сторонн, во сн1^чдокю<фна1ч> (права! каждый ^оворъ обязатеденъ 

топко Д1Я ДОГбвОр1ШШИХС11 и во ОТВОШШШО лишь въ ВШ1Ъ< ПР01ШВ0Д1|ТЪ 

право Требовать 1»шоавен1я. Укр&влен1е догов^шап) права, на т^ито^а^ 
требуетъ залога сего нмущео^пва, )ст которшш неразрывно свдмшо №Ш)- 
жеше на него заврещев1я. Есдв'ж6< нрн верекод^ь отъ одв^о жнца въ дру- 
г(Н1у свободнаго имущества, еуществуетъ^ вредцою«ев1е, ^нто оно ъотфт 
прннаддежвтъ очуждатехю; если договоръ обязахеденъ тохыбо между.* д&со- 
"воривнгамнся; есдн, наконеись, договорное право ве укреплено ^ на имуще* 
ств^г, то въ виду, съ одной стеровв;,' волваго нршва договоривнюссв поста- 
новить въ 'Дд^ч^вор*]^ ввяшя завонамъ не вротнввня условш /объ о^езжещ^- 
ти онаго, а съ другой сторовн полной возможности отчуждател* въ чяалу 
условШ кунчей вр^осзп вкл10чнтб обязателвютвс^ сокравкгь силу щ>ежде 
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завдмтваго контражта^-^^-^епвл не првзнюь, 1аго^ ирл отсухст^ш «омо^б- 
наш у(Ш)в1я, лр1обрг]^1»1:е1ь не жожетъ бить счятаенъсвязаннннъдячнымь 
договоронъ прежняго влад^&пца съ: посторовншгь янцоиъ, къ исдошенНо 
«ку не переданнвмъ. Вея отв'&те!Гве1Шость до такому догов(фу остается на 
продавц*!^ и къ нему должнн бить обращены всг& требовашд объ нсподне- 
Д1И онаго, или жеовознаграждешнубытковъ. Настоящей внводъ подтверж- 
дается т^мъ, что въ нашнхъ ааконахъ иостановляется только дравн- 
жк на случай оовершен1д двухъ купчихъ кр^Ьпостей на одно имущество, но 
яигд]^ не гов(^тся о нед']Ьйствите^<ьности продажи, ло утайк']^ личнаго 
договора о ирав*]^ нользован1я или другомъ договсфномъ прав*!, не обезпе- 
^нномъ 1иа саиомъ иууществ^. Выводъ атотъ еще боя^е нодвреждается 
силою 170В ст. 1 ч. X т., на основанш которой контракты и ус^кш1я на 
отдачу №Б аренду и содержанхе земель и другихъ частныхъ имущества, ори 
заключении ихъ <гь полученхемъ или назначен1емъ къ нолученш ареядвыхъ 
ден1«гъ впередъ бол^у ^^ъ ш годъ, когда они не ^будутъ евщ^тельстно- 
«аться въ т^^хъ судебныхъ м^тахц коимъ но. закону со^^^^ревие кр1- 
лостныхъ актовъ дозволено съ наложешемъ по колич^т!^ вая^гой <}уммн 
за1}рещен1я на им^йщ велено пртававать яед'Ьйстаитедьншш; тяк^ въ 
'ОТИошен1н самихъ дс^Говоривншхся стороиъ. Въ ковц']Ь той жестаогьи еще 
постановлено, что подобные контракты, сове1яценш1е съ €об^|иоден|еI^ь вы- 
шепропвсаннаго порядка, не слуакать владельцу преня2ств1ем;ь пъ продаже 
нли залогу им']^тя, лишь бы получатель шла прониматель залога цм^ди лъ 
1Шду контракфъ, который должны онл наблюсти нъ /фотаосяги; Бели ,же не- 
шм^те въ виду контрактовъ, по которымъ выданы вн^редъ деньги, не 
обязываетъ покупателя къ соблюдетю его, фо т'^мъ бо^^Ье ме можетъ обя- 
зывать его другой договоръ, не бнвппй гь внду дри продаже, до мртхфожу 
со стороны контра1^нта^ им']^юща]х> право .трёбоват!^ исдолнещя^ ннкакихъ 
затратъ, признаваемыхъ закономъ, не сд']^лано. Наконец:ц , эыраженн!^ 
вэтлядъ совпадаетъ съ т'1^ми положительными посхановлещями^ц^ раэема- 
*гриваемому предмету, которыя нош'Ьщены въ В ы с о ч л й ш е утвержденромъ 
19 февраля 1861 г; мнение Государственваго Сов:1Ьта отвооительдо отчуж- 
дешя, передачи до наследству и отдачи въ залогъ н аренду населевяыхъ 
ном']Ьщичьихъ земель п угод1й: . лунвтомъ 5* правилъ объ 01^аче въ ар^ду, 
ВС* договоры и уелов1Я на отдачу въ ;арендное содержите дом']^щичьихъ 
имен1й предоставлено заключать съ наложешемъ за1Ефещешя, но не иначе, 
однако, какъ по требоваяш участвующихъ въ арендному договор* сто- 
ронъ; а въ пункт* 7 постан(шле&ы правила об!ь обязательности аренд^ыкъ 
платежей и самыхъ контравтовъ только въ ыноштщ днцъ, къ коим:ь 
и11*шя нереходятъ чрезъ пубдачную нродажу ми по суду, но. не по кр*- 
ностямъ или друтимъ законнцмъ увр^нлешямъ. Въ нриведешшхъ двухъ 
случаяхъ обязательность арендныхъ вонтрактовъ для поел*дующихъ 
влад*льдевъ вполн* естественна, такъ какъ, при описи для публичной 
продажи и при передач* им*в1я, въ силу судебнаго р*щени| нриводятся 
въ изв*стнооть ВС* обязательства^ аежавдя .на им*нш <ст. 203$ и 2034 ч. 2 
т; X ст» 1099, 1100 и 1209 уст. тр. суд.). На основанш вс*хъ дриведе^вныхъ 
соображен1й, Окружный еудъ призналъ, чфо договоры найма имуществъ 
обязателдны для носл*дующехъ влаД*лщевъ толшо въ томъ ел уча*, когда 
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гося на 1ш^н1н о токъ засрещенк, яжш же вс1^Ьдс!Гв1е вкхю^ев1я особого 
во этону дредиету уб10В1Я въ вуйчую крепость.» 

Но ПравительствующШ Т!ена1гь^ въ р4шен1и по д-Ьлу Со- 
ловьевой съ Малоземовымъ. Ха 1794, 1870 г., возбудивъ 
тотъ же общ1й, часто возшишющШ въ судебной нрактмк^^ 
вопросъ: прекращается ли договоръ найма съ перетьтю 
хозяина гшущества?^ объяснилъ: 

«Ш освован1и ст. 514 и 585 т. X ч. 1 влад-Ьше и подьзоваше Щ1уще- 
етмиъ, будучи устуялено хозяиЪомъ другожу лил(у по договору жля ^ному 
акту, соетавддеть отд:Ьдьдое отъ права собёгвенности право, «отораго про- 
странство, пожизненность иди срочность определяется т^Ьмъ самымъ ак- 
томъ, которюгь оно Остановлено. Вотчеиникъ; не смотря^а то, что имуще- 
етво'еро наход&тк!Л ш> заноннбсовершенннмъ ашажъ вовреиенмМ'Ь влаи 
д^нш посторонняго лица, жщетъ передать свое право собственности на 
таковое имущество другому лицу, не стесняя т'Ьмъ, однако же, право от- 
д^^наго влад']^шя (ст. 521 т. X ч. 1). Хозяинъ не вправ']Ь отказать паек- 
]фвшу до нстечендд каемнаго срок|1, а иаешцицг^ аэ вправе сказаться отъ 
платы условленной ц-Ьны (ст. 1705 т. X ч. 1). Контракты и услов1я на от- 
дачу в% ар^йду и содержаше, какъ земель, такъ и другихъ чабтныхъ иму- 
пцеотвъу если ошс ^дут1 за&лючаемы съ получешемъ или назначе111ёмъ къ 
получешю арендныхъ денегь бол^е, ч^жъ за годъ, должны быть свидетель- 
ствуемы порядкомъ, установленнымъ для кр-Ьпостныхъ актовъ, съ т^мъ: 
а> чтобы запрещете,'на1агаемое на законтрактованное имете, по количе- 
ству вэято! владельцемъ у яфендатора впередъ сужиы, не мрепжтствова^ 
владельцу въ продаже или задлад^ того имущества, лишь бы покудатедь 
или приниа^атель залога им^лн въ виду контрактъ, который они должны 
наблюдать (ет. 1703 т. X ч. 1). Назюнедъ, по ст. }.099 уст. гр. суд., догово- 
ры по им^нш, заключённые должникомъ до лолучешя повестки объ обра- 
щенш взыскатя на недвижимое им^ше, сохраняюсь свою силу до назна- 
ченнаго въ нихъ срока. \Изъ сово1су11наго соображетя сихъ стате! яв^ 
ств1^етъ, 430 д^юворъ- вайма, »ключеввы1^ между хозяиномъ « наекщиво]», 
сохраняетъ до истеченхя срока свои? обязательную силу независимо отъ 
перемены хозяина, такъ какъ пространство правъ наемщика и срочность 
найма 0Кред4хяется самвмъ договбромъ найма (ст. 514, 535, Ш1 «705 
т. Х.;ч. 1). Пе^реходъ право, на недвщкимую собственность къ наследнику, 
покупщику или одаряемому по праву наследства, купчей кр-Ьпости или 
дарств^евному акту не цЪжетъ служить закЬнйымъ поводомъ къ изм-Ьнешю 
или о1д9№ичееш наемнаго црава вдемщика, третьяго лида^апотоху это 
право обязательно длд новаго собственнпка. , Къ такому заключещю при- 
водить и ст. 1703 т. X ч. I и 1099 уст. гр. суд. По буква1ьному смыслу 
сижъ отг^тей взя^я хдзяи»дМъ «еъ &ав1№1теля вяередъ яаемныя^ деньги до 
получения повестки объ оОращ^энш взыскашя! ва основанщ ст. 1099 уст. 
тр. суд., обезпечиваются самимъ им'Ьн1емъ, а следовательно, въ чьи бы ру- 
ки н какимъ бы по]|[^ядкомъ имение не перешло новбгй хозяинъ связанъ н4- 
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е^рцщъ дорор^р^цъ щ)мвяю е^^в^шшт т нм^еяеи» срок* шяймй. В» 
(Эфомъ въ осо<^ВА9С!га, уШ9^егь цоож^лн^^ы/^^теюл ат, 170^ X т. ч. I: 
«за11рещен!е на им']&н1е, въ о(ед|1^!1ев1а валу^няов лозяяттп съ вавшш* 
тедя бол^е ^^мъ за годъ х^умиы, аадагаер:ся оъ тгЬмъ, что№;»то цв црвпят- 
етвоваЗЕо вдад^^цу въ ^рода^^ того имущества, лишь бд покудатедь им^^ 
въ виду контрактов, который онъ долженъ наблюдать въ тоздости. Это вы- 
,ражеше одуактъ «ящшииъ; подтв(фада1Мв11ъ того, ^то по наагамъ д']^встБу* 
ющимъ законамъ переходъ права собственности на ин^нхе къ покупщику 
не им'Ьетъ вл1ян1я на права и обязанности наемщика. Догововъ найма ос- 
тается въ своей сил* до истечеа^я условлеинаго срока». 

,Мы иоздолцмъ себй дулштц что въ ооображещяхъ Шжовг 
скаго окружтаго суда болЬе естествеввой справедливости, 
ч'Ьмъ въ протцвоположномъ мнЬн1и. Кром^ приведённыхъ въ 
р1^штш Псвовскаго окружная суда с^м&ратшИк^ можно въ 
дополнен1е къ ним1» еще присовокупись^ что.^ въ силу *3 п. 
159 ст, нот. подояи, Д1!1емщицъ цоставленъ въ настоящее 
время въ полвую воэможность, при продаже или залог1^ иш%- 
шя хозяиномъ, обезпечить себя отъ всякихъ вредныхъ пос- 
л^дств1й^ заклюмивъ съ ацмъ особый догоюръ насателыю 
неотчужден1Я заарендоваинаго им^шя безъ передачи контрак- 
та къ исполеенш новому пр1обр!Ьтатедю. Этотъ же цосл:Ьд- 
шйу если ие наложено запрещен1я на им^^ше и продавецъ 
умоАчитъ о сделанной имъ до продажи переустуйки своего 
нрава иользовашя другому лицу, не можетъ, не ; смотра -аа 
все желайге., привести въ известность: пр1обр*тетъ лп онъ 
право собственности ьъ томъ полномъ объем*, ^ которцй оп- 
ред^енъ 420 ст. ч. 1 т. Х^или же только одно голое пра- 
во распоряжен1я., бе^Ъ права пользован1я своимъ имущест- 
вомъ иначе^ накъ чрезъ полуяеше аредной елшл яа усл»- 
Й1яхъ, пйстанйвлйнйыхъ прежнимъ собйтвеннйкойъ и остав- 
шихся ему ц вообще вс^мъ хретьимъ лицдмъ -цецзв^тньщц 
до ^угуплен1я во влад'бше имен1емъ. Иы даже не уяснили 
себ* какимъ образомъ противоположное нашему .мнЬн1е , ног- 
ло бы быть приведено въ аоотв'Ьтств1е съ 459 ст. уст. гр. 
суд., постановляющею., что акты, совершение или явлеййые 
установлешшмъ порядкомъ, иад^ютъ преимущество предъ ак- 
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тами дохашввмв ж другюп ввсшеайыми докйэатеАстмви^ 
Съ 0Д1ОЙ стороны у пр1обр4(тателн им-Ьется купчая кр'Ьпостц 
въ еиу Еоторой ему передается право собственности въ иол* 
яомъ объем*, съ другой — нотар1альный, иш явочный акть, 
а въ большей части случаевъ актъ домашн1Й о найм*, и, 
т*мъ не менФе, всякому таксшу акту, писанному, хотя на 
ис^в* бумаги, съ означешемъ только предмета найма, ц** 
иы и срока, отдается преимущество предъ купчею крепостью, 
совершегае которой въ настоящее время обставлено столькими 
затруднен1ями и не возможно безъ удостов*рен1я о принад* 
лежности имущества (ст. 167 йотар. полож.). 

Во всякомъ-случа* такое направдеше необходимо им*ть 
въ виду при заключен1и арендныхъ договоровъ впредь до 
т*хъ поръ, пока, быть можетъ, оно не изменится издашемъ 
об-Ьщаннаго 19 Февраля 1861 г. новаго закона о найм* иму- 
щеетвъ. (*) ВсЬ арендаторы, до того, зюгутъ быть спокой- 
ны въдомъ отношеши, что услов1я ихъ о пользоваши чу- 
жимъ имуществомъ непоколебимы до назначеннаго ьъ нихъ 



(•) Въ то время, когда настодицК трудъ бнхьуже изготовденъ къ леадтг, 
въ Правите^ьственномъ В']&стник']^ стали появляться статьи объ измЪненш 
д']&йствующаго порядка укр']^илен1я правъ на недвижнмыя имущества и вве- 
ден1и ипотечной системы. Изъ этихъ еообщен1й оказывается, что судебная 
практика иосл^эдняго времени шла совершенно въ разр']^зъ съ законода- 
тельными работами. Въ то> самое время, когда Прав. Сеиатъ првзналъ не* 
поколебимость арендныхъ договоровъ для цосд']^дующихъ прюбр'Ьтателе& 
им']^н1^, и разъяснилъ, что собственнпкъ не лишается права отдачи въ на 
емъ ям'^вгя и посл^Ь залога съ сохранев1емъ силы заключенныхъ имъ арен- 
дныхъ сд^окъ для залогопринимателе& и посл']&дующихъ прюбр^тателев 
(см. стр. 57 и 10), Ипотечная коммисхя 7 и 8 ст. своего проекта (№ 70 
Правельств. В-Л^стн.) предположила постановить, что ограничения права 
собственности, долги и обезпечешя, которыя не значились въ кр-Ьпостной 
кииг'Ь во время укр^плешя перехода права собственности, не обязатедьщс 
для новаго собственника и что записанные въ кр'Ьпоствую книгу договоры 
объ аренд'{1 и вайм^ обязательны только для третьихъ лццъ, права кото^ 

5 
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ор^жа. Но^ именво всд^кдсше эт«а, хозяину шущеетва!^ нри 
отщч% его п аренду, нуяшо шс^^ть въ виду такую неножо- 
дебдмость разъ закдючеанаго аревдааго шштракта и оградв» 
себя отъ невыгодныхъ поблФдствШ на случай могущей пред- 
ставиться необходимости продажи своей собственности. Не* 
сомн^нно, что непоколебимость арендиаго вонтражта всегда 
будетъ вд1ять на продажную ц*ну^ и, ч'Ьмъ срокъ аренды 
продолжительн'Ье, т^^мъ сильн1^е отразится это на продаж1^. 
Не мен*е вЬрно и то, что пожупщики будутъ весьма оето- 
рояйоы и станутъ всем'брно озабочиваться до совершен1Я ак- 
та привести въ нзв1^тность: не отдано ли им1^и1е въ ноль- 
зоваше постороннихъ лицъ, и сообразно съ этимъ предлагать 
свои услов1я. Поэтому, ожидать получен1я вьйодной за им*- 
ше ц-Ьны можно въ томъ лишь случа*, когда собственникъ 
можетъ указать покупателю па возможность разрушен1я аренд- 
ной сделки. На этотъ копецъ, въкаждомъ договор* аренды, 
въ йнтересахъ хозяина имущества — слЬдуетъ предусмотреть, 
кашя послЬдств1я должно влечь за собою отчуждеше арен- 
дуемаго имущества. Въ втомъ отношенш, нельзя не заме- 
тить, что на прекращеше аренды, въ моментъ совершешя 
купчей безъ всякаго вознагражден1Я, едва ли возможно тре- 
бовать соглас1я арендаторовъ, развЬ бы наемная цЬна была 
определена въ крайне низкомъ размере. Арендный контрактъ, 
во всякомъ случае, долженъ продолжать свое действ1е до 
истечен1я начавшагося уже хозяйственнаго года и, при томъ, 
арендаторъ о прекращен!и его долженъ быть поставленъ въ 



рнхъ позднее записаны въ книгу. Въ виду полной справедливости такихъ 
предположенхй и вообще чрезвычайно важныгь и благод'Ьтедьныхъ посл-Ьд- 
СТВ1Й для упрочен1я правъ на недвижимую собственность и развипе позе- 
мельнаго кредита отъ введенхя ипотеки, весьма желательно, чтобы проектъ 
ипотечной коммисш въ возможно скоромь времени получилъ осуществлеше. 
Въ такомъ случа* большая часть указанныхъ нами м-Ьръ предосторожно- 
сти упадутъ сами собою. 
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го для себя ущер!^ усц^ъ сдУахь дуждыя^ всл'Ьдстше 
того, распоряжен1я, иначе — ^контрактъ долженъ сохранить 
свою силу еще к на 0л1&дую1ц1й 1'одъ. С^ерхъ то]^^ аренда- 
тору долшо быть предое4:авле0о и^-Ьо!»^ едви^времецме 
водиа1ррахден1е за у1^'гу втнимаемаго у не1и права пбльмва- 
н1я,Е это вознагра»депв^л»во*№ир1ЪФ'&мъ джач1ггель&'6е, ч1ап> 
мев1^ протекло времени' отъ начала аренды. Всв!^ оправеД- 
лив1^е опред'Ьлить его по числу годовъ и ъ% VтЫ^т№^ьт' 
дощеши БЪ раз11:&ру Щ1тт^ платы. Одну чотверху;ю щи 
даже еще меньшую ея часть^, кажггоя, 1ш»в§ признать оо^ 
вершенно безобиднымъ ' удовлетворешемъ арендатора, особен- 
но, если приоять во внш1ан1е^ что ш^Штщ образоваться 
въ СЛ02КЙ0СТИ сумма возйаграждетя возвыйится еще йроцев- 
тдшц которые будутъ причитаться на ^ту единовременно 
Ю[ даваемую сумму, даявлете о прекращеиш> аренды послу- 
чаю продажи ЙМ1&Н1Я должно быть сделано или до соверше- 
шя купчей, или въ течев1и изв^^наго пер10да времени т 
ея совершеяш и ввод* во влад*ше, *акъ какъ несправедли- 
во держать арендатора постоянно подъ опасен1емъ возмож- 
ности прекра;щен1я д^йствк кон^гракта всл^Ьдс1*в1е' перехода 
имМя въ друпя руки. Во вбякомъ случа*, заявлен1е это 
должно сопровождаться одновременнымъ внесей1емъ положей- 
наго по контракту вознаграждения, впредь до сдачи йм'Ьн1Я, 
въ одно изъ кре;ч#гныхъ установлен1й. При тавихъ услов!- 
яхъ интересы контрагентов^ будутъ обезпечеиы въ возмой^- 
но равной м*рЬ, но вм^Ьст^'съ т^бмъ устранятся тЬ затруд- 
нешя къ переходу им*шй чрезъ продажу изъ одниХъ рукъ 
въ друпя, которыя теперь встр1Ьчаются. Безвозмездный пе- 
реходъ имущества по дарственнымъ записямъ и тому подоб- 
нымъ актамъ не долженъ, по нашему мн'Ьн1Ю, блгять на су- 
ществоваше аренднаго контракта, и потому на эти случаи не 
с^^'Ьдуетъ посхацовлдт]^ въ контракт1& какихъ либо соглдшещй. 
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8. 0тчуждбн1е по судебноку рФшейкЬЧ&реяДубмаго шмШе 
' въ по^[Ь8у трб1№яго ' дайца. * 

Въ д'М1^ №[ ^49, 1869 г. вреотьант^ города Босатова и 
деревня Швосел^вжи^ яо поводу дежа шъ жь кр^сьяпамъ 
оеш Вбрб]|блввый*Кододе№ 0!бъ убытлахъ за др9в^щ1^ше 
давною въ падЪдъ . отъ ваанц землею^ ПравнтедьетвующШ 
Сештъ^ соснувшш^ права влад1^в1я^ отд11ьнаго огь права 
еобетвевЕоотв^ высвааадъ: 

«По 514 ст. X т. ч.'1, отъ права собс&лт^^бстл можетъ €нть отд&1№Ш> 
ыад'Ьше л цереданр другону лвду^ и тогда ехе отдельное- ыад^ще оое^в- 
дяетъ само по себ^ особое право; при томъ, въ бЗГст, того же тома н то& 
же части, постановлено, что всякое, даже яевавонное, влад^^ше охраняется 
ОФъ наси^Ш|'1г самоушравЬтва дотоле, ложа имущество не буде^ мрисуж* 
дено дщгр91у и на сд^Цаны даддеакапця по закону о передач']^ онш-о распоря- 
жен1я. Таковой смыслъ этихъ законовъ, по разъяснёнш Правит. Сената, 
не оставляете бомн'&шя Ьъ томъ, что лицо, пользующееся правонъ влад'Ьн1я 
отд^^ныхЬ'Ок^^прцва еобсЕвенности ра вдщфемое ямъ чмут.еспщцето- 
цетъ безь суда быть лишено этого своего права, что право это охраняет- 
ся законом^, наравн']^ со всякими другими правами и что нарушенхе к^жь 
либо сего права, причннивп^е тому лицу убнткн, нройам^Дит^ для него, по 
еил']^ 574 ст. зак(^вовъ граждансквхъ,^лраво т}юбо^^ь возв,а1;раждев1я за 
оные». 

Прщедецные 514 ,и 531 ст. 1 ч. X т. помещены въ, 5 
отд'Ьденцц главы 2, разд'Ьла 2, криги II ч. 1 т. X, содер- 
жащемъ положен1я о прав^^ вдад1&Е1я и. пол^вашя^ отд^ль- 
щцъ отъ права собствепностц. Цоахому^ разъясреше; Правц- 
тельствунщаго Сената отн^^сцтея не только цъ влад1^н1Ж), но 
ц Бъ лользован1ю чужиА^ъ ииуществомъ^, а «сл'бдовательно 
вподн'Ь прим'Ьнцмо къ опре^^Ьленш) цр^въ арендатора, въ 
случа* отчужден1я отдаянаго ему въ содержан1е имущества 
изъ рукъ хозяина въ пользу третьяго лица. Въ силу его, 
аренда, не смотря на отчужден1е имущества по суду/ про- 
дол жаетъ существовать съ переходомъ, конечно, всЬхъ правъ 
прежняго хозяина къ новому собственнику, со дня ввода его 
во владЬн1е до т*хъ поръ, тгока, по иску новаго собствен- 
ника, контрактъ будетъ признанъ для этого посл'Ьдняго не- 
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дМетантелвниъ. Чта кас«етбя до вопр^оба о тшъ: подле- 
Я1тъ дн щзвъ «оваш со$4твомш1а объ ушчтожоши цре«- 
вяро коетршта во в^&^ъ слудащ^ъ уважешю^— 1:0 въ шц% 
ощошеши вееьма ваяшое значеаге подучаетъ лачество ма* 
хШя дреяшяго хозяина. Какъ иав1^тш>^ влад'Ьн1в но закону 
можетъ им^^ть н1&сноль«о раздцчнщъ вачествъ н^ между про. 
чииъ^ быть добросов'Ьстнщуъ или недобросов^^тньшъ (523^ 
529 и 530 ст, 1 ч. I т.)* При добросов^^тномъ влад1^ши^ 
какъ 3X0 видно изъ €|[ец1альнаго случая, цредусмотр1^нна?о 
въ 1301 ст. 1 ч. I т.^ продажа н залогъ влад^^маго им'Ь* 
шя, до отврыт1я спора, . считаются д:Ьйствцтельными и не 
уничтожаются; но съ ,нлад&1ьца, по црцзнанда на имуще- 
ство правь третьихъ лнцъ, взыскиваются полученный имЪ| 
деньги безъ лроцентовъ. Таже мысль пр<^водится и въ 635 
от« той же части и тома въ отношеи1и вс^^ъ вообще доб* 
расов^^ныхъ влад1^льцевъ, но только относительно одного 
залога или находившагоея у нихъ во влад'бнш ияШп^ хо* 
тя порядокъ расчета въ занятыхъ подъ им1&н1е деньгахъ 
опредЬленъ зд^^ь невольно иначе. Бели же залогъ, сд^ан- 
ный добросовЬстнымъ влад'Ьльцемъ, признается дМствитель- 
йымъ, то н'бтъ основашя не признать д1&Йствительною 
и отдачу въ аренду им*н1я, находившагоея у него во 
влад-Ьши. Это отчасти подтверждается смысломъ той же 635 
ст., вмйняняцей, между прочимъ, добросов'Ьстному влад*ль- 
цу, по отчуждее1и отъ него им^шя, возвратить собственни- 
ку полученныя имъ впередъ оброчныя и сл:]МуюЩ1я за наемъ 
въ томъ им*Н1И угодШ, домовъ или же чего либо инаго 
деньги. Если же возвращен1е этихъ денегъ лежитъ на преж- 
немъ владЬльц'Ь, то чрезъ то самое произведенный ему пла- 
тежъ ихъ признается д^^йствительнымъ и для новаго соб- 
ственника, а с^ дМствительност1ю плате^к^^й не мыслнко 
щ^изнаше въ тоже время догО|Вора н«^ма для не]:о необя^: 
тельнымъ. И такъ, необходимо признать, что отчужден1е отъ 
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доб]^ов*ст'йаго владельца отцаняаго нгйъ въ а]^й^^у и11*й1й 
не д-блаеть недМетвител^ныи^ Вй догово|^ о кайН'Ь^ бк 
нройзвеДенныгь йа всиован1И *га вперёд* плате*«1, и, бл*^ 
дбвательно^ йто отчуждеше не 'може1?ъ вл1йь на права ар№- 
датора. ^отъ обЩ1й выводъ отйоснтельно помЬщичьихъ им** 
нШ подтверждается положительно 7 я. § II праве лъ 19 Фев- 
раля 1861 т. объ отдач* в-йхъ им*н1Й въ аренду^ изъ ко- 
тораго вйдйо, что отчужден1е йм*й1я въ пользу ДругагЧ) вла- 
д4льца не уничтожаетъ аренднаго контракта, но платежи^ 
учиненные арендаторомъ владельцу бдл*е, ч'Ьмъ за два* го- 
да вйередъ, могутъ быть, со стороны новыхъ владЬльцевъ;, 
признаны недМетвительными. Что же касается до отчуюде- 
шя иМ*Н1Я отъ недобросов*стйаго владельца, то въ драктж- 
к* прежнихъ судебйыхъ м*стъ подобный вопросъ доходил* 
до разр*ш)ен1я Общаго Собрашя Правит. Сената по д*лу ва- 
слЬднйковъ Ермолинскаго съ Тушйнсшимй^ (сборн. р*ш. общ. 
собр. Прав. Сената т. II ч. 3 Лк 913) и разр&нешъ въ томъ 
емысл*, что , 

«съ. <0'П1уФдев1ехъ часп Щ1^шя жзъ вдад^шд Брноднаск^хд^ въ подьзу 
Тупшнскцхъ дорядокъ перехода им-Ьищ во диад^ще цосд4днихъ долженъ 
произойти, по сид^ 420 ст. X т. ч. 1, на полномъ прав^ собственно- 
с№, се вс^мя видами вя, у|^азаннымя въ 423^ 424, и 425 от. той же ^ас^ 
тя и хома. а съ т'1^цъ ^н^^'^'^ нраво собственности Ёрмолинскяхъ на эту 
вотчину, посл-Ь р-Ьшешя Сената, уничтожалось со всЬми посл^дств1ями; по- 
этоиу, й контракть^, заключенные Ермолинскими, дотол*]^ могли оставаться 
въ св^ей еил'& я дгЬйств1я, докол']^ яотдаша Медв^^жя состояла эочладЪнш 
Еумолинскихъ, признанномъ Общим'^ Собр|ан1емъ Правит. Сената недобро- 
сов-Ьстнымъ; вм'Ьст'Ь же съ уничтоженхемъ этого влад-Ьнхя и передачи вот- 
чины Медв-квя во влад'1Ьте Тушинскихъ, и контракты, заключенные ^мо« 
линскими, не могутъ быть обязательными для Тущинскихъ». 

Мы вполн* разд'Ьляемъ этотъ взглядъ прежней судебной 
практики, но не считаемъ иужнымъ на втотъ случай пред- 
л1агать яакой либо оговорки въ контракте, такъ какъ едва 
щ какой арен даторъ согласится входить въ сд-Йлку съ вла- 
Д'Ьльцемъ, недобросовестность вотораго ' ему положительно из- 
вестна, а если и найдутся так1е, то нашъ трудъ мы для 
яихъ не прёдназначаемъ'. 
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4. Опузвдаше шмущмувл на о^щеотвтшж ж гооударофвен^ 

ВИЯ вадобнос!». 

При отчушден1н имущества на общественныя или государ- 
^ственныя потребности, имущество это обращается на эти 
нужды немедленно по 0Б0нчан1и его оц^^неи (прцм. къ ст. 
575 по прод. 1863 г. и 590 ст. 1 ч. X т.). Хотя въ зако- 
не и не говорится, что, при подобномъ отчужденш, въ тоже 
время прекращается сила заключенныхъ Еонтрактовъ, но 
очевидно, что они не могутъ продолжать своего д*йств1я по 
общему смыслу постановлен1Й, вызвавшихъ издан1е закона 
о вознагражденш общественномъ- иначе временное контракт- 
ное право получило бы въ этомъ случа-Ь значеше бол*€ проч* 
ное, ч1^мъ права вЬчной и потомственной собственности. Въ 
статьяхъ 575, 590и592ч. 1 т. X ничего не уноминается и 
отомъ, им^^ютъ ли временные влад'Ьльцы какое либо право на 
возваграждеше своихъ убытковъ со стороны или правитель- 
ства и того общественнаго учрвжден1я, въ пользу котораго 
д&кастся отчуждеше, или со стороны собственника им*н1я. 
Входхть здЬсь въ обсуждеше этого общаго вопроса н'Ьтъ ос- 
новаиШ, но не обратить на него вниман1я нельзя, танъ какъ 
въ настоящее время^ при постоянно строющихся жел^ныхъ 
дорогахъ, случаи отчуждшя по распоряжен1ю правительства 
возникаютъ весьма часто. ПредусмотрЬн1е этого обстоятель- 
ства въ контракт* особенно важно для арендатора, такъ какъ, 
при наступлеши этой случайности, онъ не только лишится, 
въ годъ отчуждешя, ожидаемаго дохода съ извЬстнаго участ- 
ка, а зат^ъ и дальнМшаго пользования имъ, но, въ тоже 
время, легко можетъ встретить затрудневая въ извлечен1и 
* дохода и И8ъ остальной части йм*н1я. Это посл'Ьднее за- 
труднеше мояютъ обнаружиться въ томъ, наприм4ръ, случа*, 
когда отчу»ден1е постигявтъ особенно выгодный участокъ 
или видоизменить побожеше Ш!&д1я, {щзд^ливъ его на час- 
Т1, и т. п., в€л*дртв1е чего оставш1сся въ аренд* участки 
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на будущее вреиш од$иююэ:ея шш кевадмбншш 1а» шы№чб* 
шю изъ нихъ соразм1^рв0й съ лрежиею выгоды^ или же во- 
все безполезными; общ1е же расходы по управдешю им1^шя 
останутся прежн1е. Отсюда ясно, что во многихъ случаяхъ, 
когда всякое другое возм'Ьщен1е убытка окажется для арен- 
датора неудойлетворительнымъ, ему необходимо предоставить 
съ начала сл'Ьдующаго хозяйственнаго года отказаться отъ 
дальн1&йшаго держашя им'Ьн1я въ аренде. 

5. Х^азмежеваше. 

При снец1альномъ межеваши влад'1^льцамъ предоставлено 
меняться и уступать усадьбы, хутора и земли. Если уступ- 
ка земли не превышаетъ четвертой части всего влад'Ьн1я,то 
ни залогъ им^н^я въ кредитномъ установлении, ни какое ли- 
бо другое установленное закономъ ограничен1е мад*н1я или 
распоряжен1Я, ни тяжебное делопроизводство о такомъ мм'Ь- 
нш, если оно только не взято въ опеку, не служатъ пре- 
ПЯТСТВ1ЯМИ къ уступк* (ст. 780 ч. III т. X зак. меж.). Въ 
силу таког-о постановлён1я закона, хозяинъ, несмотря на на- 
хождеше его им*н1я въ содержан1и у другаго лица, при спе- 
щальномъ межеван1и им'Ьетъ неотъемдемое право произвести 
безпрепятственно обм'Ьнъ угод1й, отданныхъ въ аренду, или 
даже уступить четвертую иxъ^часть. Арендный договоръ, и 
затЁмъ, останется въ силЪ, и даже сомнительно, им'Ьетъ ли 
арендаторъ, въ атомъ случа*, право на уменьшенте аренд- 
ной платы и на возм1^щеше убытковъ. По крайней м1&ре, 
по смыслу закона, кредитное установление, если оно не вы- 
ручитъ вс*хъ данныхъ падъ им4н1е денегъ, при продаж* 
им*н1я за невзносъ срочныхъ платежей, не можетъ домогать- 
ся возм^щешя остальной суммы изъ прочаго им'Ьн1я; а от- 
сюда, по аналопи и по буквальному смыслу и. 6 § 3 ст. 
780 т, X ч Я зак. меж., ол^дуетъ заключись, что и арен* 
даторъ г(а такую уступку не им*етъ права простирать щ«- 
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тюашй къ здад1и1|Ц7. 1ещу "^ъ^ ьъдтом%щмЬ^уЬы1^ 
ки арещщтора де только возиожны, до 11огу1:ъ бытыгь бод]^- 
шей части чмучаевъ еще знаштедьн^е, ч^хъ щя отчужде^ 
ши части ив^ущества да общественнця иш Боеударствшшя 
надрбности, тавъ какъ въ этомъ иосл^Ьщтъ^ поржднЪ р^дво 
отчуждаются мзъ частнаго владЪшя тат больш1я иросп^ран^ 
ства угод1Й, Еад1я иогутъ быть уступлены при мешеван!!.. 
Изъ этого видно^ сколь ва«но. для арендатора, воава11^Ьрив« 
шагося ваять въ аренду шиМе, еостоящ^е въ дач1^, непод-* 
вергнутой еще специальному меязеванио^ цредуецртр^ть въ 
договор^^ П0сл'|&детв1я иам1^нен1я состава им'Ьшя при кеже- 
ван1и. Но, съ другой стороны, нужно сказать, что нежева- 
ше имЬетъ такое громадное звачеше для будущости им*- 
шя, что каждый влад'Ьлецъ, смотряпцй серьезно на свою 
собственность, не только не употребить згу случайность на- 
м'Ьренно во вредъ арендатору, но постарается измечь изъ 
нея пользу для своего им*н1я. Принимая ато во вниман1е, въ 
арендныхъ договоракъ, на случай межеван1я, казалось бы 
достаточнымъ д1^лать оговорку только о томъ, что аренда- 
тору, если онъ сочтётъ произведенное межеваше клонящим- 
ся къ его невыгод*, предоставляется, въ течеши извЬстнаго 
времени, по установленш влад'Ьн1я на новомъ основан1и, 
отказаться отъ дальнЬйшаго соде{»анЫ, нредум*домивъ хо- 
зяина о своемъ отказ* за шесть м*сяцевъ до истечен1я па- 
ступивщаго хозяйственнаго года. 

6. Иотреблеше или повреждеше имущества физнчеокимъ 
или народнымъ бгЬдств1емъ. 

Въ течен1И срока содержан1Я, арендное имущество можеТъ 
быть постигнуто б*д*тв1емъ или оть силъ природы, какъ 
тос огня, воды и другпхъ Фпзическихъ явлешй, или же отъ 
несчастно сложившихся общественныхъ условий, вызвавшихъ, 
иаприи*ръ, внешнюю вс^ну или внутреннее смуты. Сколь 
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ни Т0ГМТОО НМТу17Л^В1е 0да0Г<У тъ ЭТ01Ъ №двтв№, но МЬ1 

не мошшк ярюнать^ чтобы они йогш влиять » прекрс^щ^ 
те дЫстшА аренднаго договора. Несчаот1е оп^ ог&н не 
шшШъ того эвач№1я для эеиелмаго имущества^ какимъ оно 
явшетвя для отроешй въ городахъ. Сущность земельнаго 
ямущеепа' — эемля— огнеяь не можете разрушиться, и вслЬд- 
стше того швлечвшв язъ нея дохода не прервется. Несча- 
б91е ото мокетъ глатгЬйше коснуться хозяйственныхъ по* 
ся^нъ, эапасовъ убранны1ъ пронзведешй и прочей движи» 
мости арендатор, затруднитъ его въ ведеа^я хозяйства., 
прнчннитъ ему убытки; но ош) же можетъ быть пред- 
отвращено застраховашемъ. ]^имныя обязанности отно- 
сительно яринят1Я м1&ръ безопасности противъ огня я 
ворядокъ воэабновлеи1я разрушенныхъ построекъ будутъ 
ен^ дал1^ раземотр'Ьны въ глав'Ь о взаимныхъ пра- 
вахъ нанимателя и хозяина. Зд^ь же скажемъ только, что 
какъ пожаръ, въ большей части случаевъ, будетъ посл*д- 
етв1е1гь неосторожности нанятыхъ арендаторомъ людей, то 
приключившееся, всл*дств1е него, б*дств1е не должно отра- 
жаться на правахъ хозяина. Несчат1е отъ воды врядъ ли 
гдЬ у насъ въ Росс4и можетъ достигнуть такяхъ размйронъ.^ 
чтойл разрушить все существующее устройство и дать 
чрезъ то осеоваше къ прекращен1Ю найма, частныя же по- 
врежден!*, чрезъ это произойти могущ1я, тоже будутъ обеу;ж- 
дены въ посл'Ьдств1и. Градобит1е, неурожай и падежъ скота 
составляютъ так1я явлен1я, которыя столь часто присущи 
сельско-хозяйственному д'Ьлу, что не могутъ пе иметься въ 
виду при заключеши договорной сделки. Хозяинъ, сдавая 
им'Ьн1в въ аренду, ограждаетъ себя т:Ьмъ самьшъ отъ втяхъ 
случайностей, а арендаторъ приндмаетъ на себя весь риск'ц 

ИЗЪ ООГО В03ЦИКаЮЩ1Й, и возможность ЗТИХЪ < 6'ЬДСТВ1Й 0^- 

занъ им1^ть въ виду при нредложенШ арендной платы. 
Свер1съ того, убытокъ отъ грддобит1я меж» предупредить 
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застра*ован1емъ, неурожай — лучшею обработкою землй и та^ 
кш ограмишцшю хозяйства^ пр» которой неудача по одной 
отрасли могла бы возмещаться доходомъ съ другой, а па- 
дешь скота — ^хорошимъ кормомъ, уходомъ и приняйемъ свое- 
1феме1но санитарнпхъ м'Ьръ. Наконецъ, что касается вой- 
ны и внутреннихъ смугь, то б*дств1я эти одновременно^ 
достигаютъ н хозяина^ и нанимателя^ на втотъ случай мо* 
гутъ быть постановлены между ними особыя услоЫя о не* 
сенш тягостей, отъ того возникающихъ, но срокъ содержаши 
долженъ остаться нетривосновежнымъ , т*иъ бол*е, чт^ 
б*дств1я эти, при настоящихъ общественныхъ услов1яхъ, 
скоропроходящи, могутъ не коснуться нм^шя и даже* той 
1*стности, гд* оно находится, и, в* йрайномъ случай, що- 
1зведу1*ъ только времшное ра1»е*ройотво. 

7. Неисполнешё условхи договора. 

Въ рЬшеши )Г2 529, 1867 г. Лравительствуюпцй Сендтъ, 
войдя въ разсм4тр1^ше вопроса: неисполдеше какого либо ус- 
Д0В1Я по. договору одною изъ договорившихся сторонъ откры- 
ваетъ ли для другой стороны право прекратить договоръ? 
высказалъ сл1&дующ1я соо0^ажен1я: 

«По закону 569 и 570 ст. X т. св. зак. ч. 1, всяк1й договоръ п всякое 
обязатедьстбо, правильно составленные, возлагаютъ на договаривающихся 
обжваоростзь нхъ исполвнть, а ъъ сж^ч2^^^ неисцолцеш о^цсрываютъ ораво^ 
требовать, отъ лица обязавшагося, удовлетворенхя во всемъ томъ, что въ 
договор* постановлено, прекращать же иди уничтожать договоръ, вступи в- 
Ш1Я въ него лижа могутъ не икаче, какъ пй обоюдному сотласш (1545 от* 
того же тома св. зш.). По ука$ан1ю си^ъ ^становленхй, ограждаюоцгхъ 
твердость взаимныхъ обязательствъ, въ случае неисполнен1я постано-^ 
вленнато въ договор* услвв1я одною гзъ сторонъ, другая сторона ям*етг 
право хребоэфать возстажюлоия силн док^вора, т. е. требовать щ^долнешя: 
всего, въ немъ постановленнаго; а вм-Ьст* съ т-Ьмъ, по сил* 574 и 684 ст. 
того же тома ч. 1, ,она им-Ьегь право требовать вознагражден1я въ убыт- 
кахъ, если они нанесены еЗ нарушешемъ условЬ^ во не км*еть пра^а, ш> 
подобному случаю, прекращать договоръ, которымъ и на нее возложены 
обязанности въ атношевш къ другой сторон*; цбо какъ права, такъ и обя- 
занности ихъ, въ договор* постановленный, равносильны и защищаются за- 
кономъ въ одинаковой м*р*. Подтверждешемъ сего служитъ правило, по- 
становленное въ 1585 ст. того же тома на тотъ случай, когда стороны обеэ- 
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п^таваюхъ испод неше догррора вк4Ю1чев1е]|ъвъ него усдов1я о неус^^овК'Ь. 
Въ этой стать* сказано: неустойка, опред^енная въ ' самомъ договор*, 
взыскивается въ условленнояъ ко2Ячвств*, одвакоже,-^незавн!оюи) огь ^с^^ 
да|неа|я но договору, который и при взыслаущ ц^стойки дод«е«'ь хм^та- 
ваться въ своей сил*, разв* бы въ содержанш договора было язложено, что 
платежемъ неустойки онъ прекращается. Въ такомъ же смысл* и въ 1547 
е!** т. X ч. 1 поеташшлево: «есдк с'Горона, т1*вшая яо договору право тре-* 
'^^1ь исподн^ешя, рткажехся до(^вольно отъ этого правд въ дфлоцъ до- 
говор* или въ части, тогда д*Йств1е договора въ ц*ломъ его состав* иди 
части прекращается. Д*йствителъный смыслъ этой статьи состоитъ въ томъ, 
^то сторона можетъ 0!гкад|аться отъ* з^ребаван1я того, что ей собетвенно 
лринадлежитъ; но не можетъ освобож!1(ать себя отъ исполнен1я условлен- 
ныкъ обязанностей въ отношенхй къ другой сторон*, ежели с1я посл*дняя 
от^ своихъ лравъ не отступается и не соглашается на прекращен1е до- 
говора». 

Въ зяду зторо рЁшешя н вышедриввдендоб статьи 1705 
Ц.Л т. Х^ опред^бюще^.^ что итпяъ не въ пр^л'б отрь 
зать наемщику до настудлеищ срока иаймв^ влад1^1^у., что- 
бы оградить себя отъ невыгодныхъ посл!Ьдств1Й неиспол- 
яен1Я арендаторо^ъ услов1Й договора, слЬдуетъ воспользовать- 
ся правомъ, предоставленнымъ ему 1530 и второю волови- 
ною 1691 ст. 1 ч. X т. и при самоМъ закЛюченш аренд- 
наго контракта опред-блить: при несоблюден1й какихъ имен- 
но условий коятрактъ долженъ прекратить свою силу . до 
установленнаго въ немъ срока. Как1Я обстоятельства должны 
вести къ этому посл'Ьдств1Ю, здЬсь исчислять не м1Ьсто, 
такъ какъ пришлось' бы коснуться взаимныхъ правъ и обя- 
занностей хозяина и арендатора и способовъ обезпечен1я 
договора, обзоръ которыхъ составитъ нредметъ содержан1я 
посл*дующихъ главъ, а потому указаше въ совокупйости 
вс*хъ тЬхъ услов1й, неисцолнен1е которыхъ даетъ .справед- 
ливое основан1е къ уничтожешю договора, читатели найдутъ 
въ глав* III слЬдуюп^аго отд**)1а объ обезпечеп1яхъ испол- 
нен1я договора аренды. 

6. Объявлбше арендатора бесостоятельныкъ должникомъ. 

Л а основанш 3 п. 1949 ст. XI т. уст. о торг. несост. и 
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въ сйху выоочаМш^ утвб(>»деннаго мйЪяш Го«;^р№ве8- 
наго Сов^&та 1 \жтя 1868 г. о порядке проивводства дй1г 
о несостоятельности въ судебйыхъ установлен1яхъ, образа- 
ванныхъ по учре»ден1Ю 20 ноября 1864 г.^ распространив- 
шаго постановдешя о торговой несостоятелности д на ;^1м 
о несостоятелЬнбсти 1йцъ и не торговаго ^ван1я^ нъ иму- 
ществу несостоятельнаго принадле^катъ и договоры, весостоя- 
тельаымъ учиненные, но бъ той «лй другой сторо- 
ны еще не исполненные. Бели иснолнешемъ договора 
имущество несостоятельнаго можетъ получить каю)е либо 
приращеше или можетъ быть предохранено отъ ущерба, та 
конкурсное управление приводитъ договоръ въ исао1ней1е; въ^ 
противномъ же случа*, предоставляетъ сторонамъ, въ ономъ. 
участвующимъ, искать на масс1^ наравн'Ь съ другими зам- 
110давцами. Ером^^ этого общаго опред1^ен1я, ни въ поста- 
новлен1яхъ о конку рсномъ нроиэводств'б, ни въ зако&ахъ а 
найм* имуществъ не предусматривается случай несостоятель- 
ности арендаторе; по смыслу же вышеприведенйаго закона^ 
продол1кен1е д1Кйств1я аренднаго контракта^ до надначешаго 
въпемъ срока зависеть отъусмотр*н1я' конкурснаго у1^вле' 
щя. Не только иностранйыя законодательства, но и мест- 
ные законы ЦрибалтШскйхъгубервШ дрзнаютъ, ч^о, въ слу- 
чай конкурса падъ длуществомъ арендатора, ни его креди- 
торы, т отдавш1Й ему вещь въ аренду или наемъ не им*- 
ютъ обязанностц продолжать договоръ и не связаны ника- 
кимъ сроцомъ для объявлен1я о его прекращеши (ст. 4130 
св. м*ст. узак. губер. остзейскихъ часть III). Подобное по- 
становление цщъ кажется справедлиз!Ье, чЬщъ выводъ, сд*- 
оанный изъ дШ5твующихъ у наоъ достановлещй. М)Ь1 уже 
нм'1^и случай указать насколько ражцо рзбраще лица арен- 
датора и насжолько личное его участе въ ведещн хозяй- 
ства обезпечиваетъ при атомъ влад'1^льда. Ещ учреждеш» 
же конкурса, всЬ виды хозяина устранятся, и »всплу?1тац1я 
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ш^ни пдмдаетъвъ руки вдмегш, Щ1зц|11^в кот^й со- 
етактъ главн^йше въ ливвидац1и д^лъ неоостоя'таьнаго, а 
же шь прододжеи1и |е1Г0 преддрштШ. Всл'Ьдетв1е зсего щот% 
ш стороны хозяина им'Ьшя нредегавлядооь бы бла^оразум- 
шицъ оговорить въ арендцомъ Еонтравт^^ что въ сдуча*!^ 
дбъявлен1я арендатора веоосхоят^льнымъ лацтра]|тъ ^ъ тоже 
время првкраакаетъ свое д1&йств1е. Внрочемъ и тогда можетъ 
возинвнуть еще зоиросъ о томъ: вв^^ренное арендатору по 
^ЕОнтраБту имущество додщно ли доетуиить въ конкурсную 
лассу^ или яке оно додле^итъ воавращен1ю хозяину? При- 
м^нияеь нъ 1938 от. II т. уст. т()рг.^ на осдоваши кото- 
рой двиАимое и недвижимо» чужое имущество^ нах^^^шцеесд 
у несостоятельнаго или въ аалог^^^ или насохранеши^ дли 
же для обработки^ когда несостоятельный — Фабрикантъ или 
ремесленникъ^ считается ему не дринарежащомъ и возвра- 
щается хозяину^ въ цервомъ случае по выкуд^^^ а во вто- 
ромъ и третьемъ съ надлежащимъ расчетомъ,— сл-бдует^ 
дриаиать^ что и в^муцество хозяина им^^шя^ отданное въ 
дольвован1е^ а не проданное арендатору^ не принадлежитъ 
неш^тоятальному и должно быть возвращвцо до дринадлеж- 
дости.^ съ надлеяЕВЩимъ расчетомъ. 

: .9. Осуждеше къ лишешю свободы или въ другому бол;!» 
тяжкому навабашю. 

Мы уже упоминали и будсмъ имЬть еще случай порто- 
ритц что въ число услов1Й хорошо составленнаго контрак- 
та, на отдачу въ содержан1е земельнаго им*н1я, должно вхо- 
дить и обязательство арендатора жить въ арендномъ имЬши 
и вести въ немъ хозяйство непосредственно. Съ осуждеюемъ 
же арендатора къ лишенш свободы, обязательство то де- 
лается на время накадан1я не исполнимымъ и ко ^ этой од- 
ио* причин* даетъ хозяину основаше отступить отъ ваклю- 
чвняаго услов1Я. Да и нельзя не привнатц что челов1^къ, 
лодверпн1йся въ дорядв1Ь угодовнш^о суда накавашю лише- 
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щвщичество, приоаоеше ^ушго имущеетшц 1щмт ц т. ш^ 
едва ди моуетъ не шшоднть на ее^ ошователышхъ еом- 
д:Ьн1й вадъ въ дальвФйщемъ л/о6р^>еоШ/ттмъ «епошедш 
аревдааго договора^ такъ и въ томъ^ Д9лкен:ь ли онъ ос- 
таваться ва гдавА нредпр|ят1я^ треб^ующагф содИсшя иво- 
ж€ства лнцъ въ качестве какъ рабочей шлы, тавъ и т- 
средшшовъ для обм^^. 1Ц)ои^1едешй. Бонетао^ не на»д№ 
осухден1е пъ лвшеню евебоды (напр. нратковременный арестъ 
за проступокъ^ не имйюл^й ничего позорящаго) ножетъдать 
основаше къ &ренращбН1ю до11Шора аренды; но и преду^елю- 
тр^И'ь нб'Ь додобнцб случаи едва лн возмошно; а потому ркг 
шен1е вопроса: нрн наличности какихъ именно изъ т^хъ 
елучаевъ долшенъ или не дол«енъ Еонтрактъ продолжать 
свое дЬйств1е^ — ^сл-Ьдуеть предоставить хозяину, въ сообразг 
ной со вс^^мъ вышеизложеннымъ оговорв'Ь въ тенстЪ к(щ- 
тракта. 

10. Обнаружившаяся въ течбв1ж дФДатв1я договора опасность 

для здоровья и жизни арендатора м1отности| въ которой де- 

жнтъ нанятое и]|уществ0| 

При заключенш аренднаго договора вл1ян1е мЬстныхъ ус- 
Л0В1Й на здоровье и жизнь арендатора обыкновенно упуска- 
ется изъ вида. Между тЬмъ, какъ мы уже сказали, въ чи- 
сло непрем'Ьнныхъ услов1Й контракта включается иногда 
обязательство арендатора жить въ нанятомъ им*н1и; если 
ато не вменено ему въ обязанность, онъ можетъ, однако, 
признать свое пребываше въ им'6н1и необходимымъ въ соб- 
ственныхъ его инте]^есагь. Въ ^мъ или другомъ' случа* 
моя^тъ оказаться, что услов1Я всей вообще местности (нйпр. 
слиппйймъ больпюя сухость или сырость воздуха, господ- 
ство лихорадокъ и др. бол^^ней) или только предназначен- 
наго для жизни арендатора лом^&щен1я (сырость) столь не- 
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41аг<шр1йтнц 1(то не только здоро1а»е^ яо самая жязнь его 
могутъ подвергнуться серьезной опасности. При обнаружешя 
та1Юго вреднаго в<11ян{я важм^ся основателпьнымъ допустить 
дальн1&йшее прекращен1е договора. М'Ьстяые законы Прибал- 
Т1йскихъ губершй придаютъ подобное значеше этому обстоя- 
тельству (ст. 4124). Пагубное вл1ЯН1е м*стйости должно 
быть^ однако.^ предварительно надлежаяцгмъ образомъ доказано. 
Во всякомъ случа'Ь^ указываемая причина должна освобо- 
ждать арендатора отъ личнаго зав^^дывашя йм'Ьн1емъ.^ если 
стороны, не р^^шатся придать ей бол^^ вл1ятельныхъ посл'Ьд- 
СТВ1Й. Свёрхъ такого вреда -Физическому здоровью, пребыва- 
я1е въ изв:1^тной м'Ьстности можетъ быть для арендатора 
сопряжено со страхомъ личной опасности (напр. всл1&дств1е 
госиодствующихъ въ м'Ьстности разбоевъ, недоброжелатель- 
ства мЬстнаго населен1я и т. п.)* Местные законы Прибал- 
т!йскйхъ губерн1й и это обстоятельство относятъ къ числу 
т*хъ, которыя могутъ вести къ разрушен1ю договора найма. 
Но намъ кажется, что ему едва ли возможно дать такое 
значен1е. Общая небезопасность нЬкоторыхъ местностей из- 
вестна, а когда она обнаружится въ течён1и срока д'6Йств1я 
договора, то противъ нея принимаются своевременно какъ 
правительственныя м^ры, такъ и м1^ры осторожности каж- 
дымъ отдЬльиымъ лицомъ, такъ что арендаторъ всегда бу- 
детъ находиться въ томъ же положен1и, какъ и все мест- 
ное населен1е. Когда же страхъ опасности будетъ вызванъ 
личными дМствшми арендатора, то онъ и долженъ нести 
ВС* послЬдств1я, безъ права расчитывать на сод'Ьйств1е хо- 
зяина къ устранешю этого положеш^. Существован1е личной 
опасности, сверхъ того, впередъ доказать весьма затрудни- 
тельно. Удостоверешемъ ея можетъ служить только совер- 
шейное уже покушев1е на жизнь арендатора, но и доетов*р- 
ность этого Факта еще не дастъ возможности судить о томъ, 
что во время, когда по этой причин* заявлено требоваше о 
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вать^ напротивъ можно даже утверждать, что ор у^^ щ^ , 
вратшась идальн^пий страхъ н^(м^н0ват{В4^:1>. ^ Вироче^ъ^ 
нельзя не сказать, что нЬкоторымъ литаоотямъ отъразъ 
привившагося чувстд^а страха отделаться поч-^й не возмож- 
ш); оть буде!гъ вссл^да драеущ'клш^>н.шфеи1цзиромть: ихъ. 
деятельность, д*|!с1'вуя йа Физическое эдйровье. В|» втомъ' 
гтлЬт/джь елучаЬ.. ^ ртр^хъ, дачной оласдости можетп^ быть 
сочтбяъ осншате^шндш «нрмчнюю уштттшш договера^ какъ 
нами, это уже, додущено. ... ^ 

Намъ оа'цмтс&.косцугься ен^ м^дующмхъ^ находшцдхея! 
къ связи съ фокомъ найма, вопросойъ: ' ' 

1. Къ машуиъ > пшх1йдств1Я11ъ ведетъ ааключен1в договора иа 
срокъболЪе продо)1Ж11те№Ный,ч%мъогювд%ле1«овъ$ан(МгЬ? 

лотя въ нашихъ законах'Ь^ н^&тъ' общей 'статьц, которая 
прямо разрешала бы' этотъ во&росъ, но къ уяснешю его 
служатъ' 1530 и 1706 ст. ч;' IX' т. Первая йзъ пихъ ос-' 
тавляетъ на> волю дошзаривающнхся включать въ договоръ. 
всяйя услов1я, закойамъ не про^ивныя; а вторая, йредусма^-^ 
'фив?1Я случай недействительности договора объ отдаче не-* 
дямимаго^ им!Ьй1я въ наймы язъ выстройки на большее чи-^ 
ело л^тъ, нежели какое закономъ" доп^^скаетск, указййаетъ'^ 
п^докъ расчета между хозяййомъ и нанимателемъ, ^когдаг 
Ш) сей причин* 'до1говоръ быйрь уничтоженъ.* Йзъ соображ!^-^ 
т Щ1Ъ .щщ с^тдт^5| цеобх,оди1^.^щ)цдти къ .закл19чел1ю, 
чт^^,П(^,'.спору .одной ,;йЭ!ъ. йто]Р10НЪ^ д,:45елщй. другой дргодор,, 
о найм^Ь имущества, ^^|ащю|1енный^р,,,бол*е продолжитель- ' 
ный срокъ, чбмъ дозволено закономъ, долженъ быть приз- 
нвщъ шии»»рыз№.;: Щттпщ щп}ттъ .^омнЬщеа о,; т^ш», 
пд^НГйкитъ да атакой додорорф уявтаожеаш.зсед^ло. чли-гЩ 
тмьад.;^ .»рвжя,одревыша1ощее Закоавую норму, щ. т^^:") 
'жед1ю съ11р4шадье|1'Ь»П8ав1:Ти.Ссдат* 1191, 1^69: г.^ ВОДп^ 
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лежнтъ ]^аз1г6шен1ю въ пёрвомъ смысд^^. Въ втомъ р№и№Н 
Сенатъ высказалъ: 

«Хотя, на основати 1 ст. уст, гр. суд^ всякИ споръ о прав'Ь тряждан- 
свохъ псддежитъ разр'Ьшещю судебныхъ устано111ен!в, но, согласно 9 ст, 
того же устава и разъяснение Кассац. Гр. Департ. 1867 г. № 47, судебныя 
установлен1я обязаны всяк1Й споръ о прав'Ь граждансконъ разр-Ьшать си- 
лою того закона, которнмъ (Шред-кЕено н охранено право, .нодвер|!ше^д. 
спору.» Бъ разд^л^ же объ обдзательсхвахъ но договорами въ свод'Ь зако- 
новъ гражданскихъ выражено, что основан1емъ всяваго договора служитъ 
взаимное соглашен1е договаривающихся лицъ, вступающнхъ во вванмжия 
обяаательння отаошёща (ст. 1528 т. X ч, 1), и оанш^ъ тол^кр договарива- 
ющимся сторонамъ оставляется на волю включать въ договоры по обоюд- 
ному соглас1Ю и цо ихъ усмотр^нхю ВСЯК1Я услов1я,закона1ГЬ не противння (С!Г. 
1ЬЩ. Равннмъ образонъ, и уннчтожешв договора, ж&жъ выражен!* 'Полл 
договаривающихся сторонъ, основанной на взаимномъ д вепринужденномъ 
соглас1и, зависитъ непосредственно отъ обоюднаго соглас1я т-Ьхъ ж^ сто- 
ронъ (ст. 1545). Изъ этого ясно, что никакое постороннее вмешательство 
не вп^ав']^ собственною влабФ1Ю вид<шзм'Ьиять договоры шй вкжМать въ 
нихъ так1я ус^овк, которыя не основываются на взаимномъ соглас1и до- 
говаривающихся, что всЬ эгц д-Ьйствхя зависятъ вполн1} отъ добровольна- 
го ихъ соглас1я и что если , бы между сторонами нельзя было достигнуть 
добровольнаго соглашен1я, то закопь и въ такомъ случагь не предоста- 
вляешь суду. щ>ова помэоватьсн преимуществами^ предоставленнымы^ од- 
пимъ только участвунтимъ въ договоргь лиидмъ,,^ За симъ, если Палата и 
нашла, что услов1я договора въ чемъ либо нарушены или что обстоятель- 
ства, при которыхъ до1*оворъ заключенъ, изменились, тд она могла, по 
просьбе обнжеинага, вм^эст^ съ признащемъ договора ундчтоженнымъ, 
опред'кхить лишь м^ру вознаграждешя; но, вводя въ договоръ новыя усло- 
В1Я^ и видоизменяя т-Ь права и обязанности, которыя первоначально 
были определены участвующими въ договоре лнцаин, Палата нерестуцим 
въ ту сферу гражданской свободы лица, въ которую законъ не допускаетъ 
никакого посторонняго вмешательства, и, такимъ образомъ, очевидно, что, 
установляя новый договоръ, несогласный съ темъ, который былъ состав- 
ленъ сторонами, Палата поступила въ прямое нарушение 1528 ст. 1 ч. X т^ 

2. Какое значен1е им%етъ весьма часто встречаемое въ 
ионтрактахъ услов1е о возобновлены ихъ по истечен1й сро- 
ка на новый срокъ. 

Этотъ вопросъ всшнййалъ уже въ судебной практик*, я^ 
дЪлу Рейманъ съ Ильинымъ, и доходилъ до разрешен!! 
С.-Петербургской Судебюй Палаты, которою равр*швБЪ въ 
томъ смысл^^, что условие пре»ня?о ксштракта о продоике-/ 
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шж его 1Ю ютпвшк орюа на дадьн^МЬхвб вршя, .ш ом^- 
ваши 1&38 ст. 1 ?. X т.^ безъ вваиинага оогдашя дагова- 
ршвающихм сторанъ на совершеше ' новаго контракта^ т 
даетъ права нонудить хозяижа въ 8а]влючен1Ю новаго еож- 
травта безъ его согдас1я. Таже мысль выражена и Прюп. 
Сенатомъ (по д-Ьлу Дениса )6 401, 1870 г.), который приз- 
налъ основнымъ юридичесвимъ началомъ то положен1е, что 
договоръ и, вообще, всяб1Я обязательства, по истечен1и сро- 
ка^ могутъ быть возобновлены иди обновлены не иначе, 
какъ но добровольному согласш еторопъ, участвующихъ въ 
обязательстве. 

3. Какое значен'ю сл%дуетъ признать за продошеи'юмъ 
аренды послЪ срока безъ возобновлен1Я договора? 

Продолжен1е аренды после срока, безъ закл1тен1Я новаго 
договора, должно быть разрешено !по т^^иъ же правиламъ, 
которыя только что изъяснены. Хотя же, какъ разъяснилъ 
Правительствующ1й Сенатъ по д*лу Тулинова въ р4шенш 
)6 420, 1870 г., «пользован1е и влад*ше имущеетвомъ, съ 
соглас1я собственника онаго^ не можетъ считаться д^йствь 
емъ,нарушающимъ права сего посл^дняго, такъ какъ пару- 
шть какого: днбо права можетъ им'1^ть м^то лишь въ 
т^^къ случанхъ^ когда пользоваше зтимъ правомъ осущест- 
вляется противъ воли и соглас1я или безъ ведома лица, 
которому это право принадлежитъ»; но к^къ соглас1е на 
наемъ, но дМствующимъ у насъ узаконен1ямъ, должно 
быть выражено въ цисьменномъ актЁ (за исключен1емъ^ 
только краткосрочнаго трехл^тняго найма крестьянами зе- 
мель у пом^^щиковъ, который на основан1и ст. 8 мн!Ьн1я Го- 
сударственнаго Сов^^та 19 Февраля 1861 года разр^^ено 
заключать словесно), то, съ истечешемъ срока владЪв1Я, въ 
свлу договор^аго обязательства; хозяинъ пр1обр^таетъ пра- 
во обратиться во всякое время къ сод'Ьйствио суда о цре- 
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«ращеши вюд1^н1Я'ар1$ндат#ра съ 1^ тояька. рязшцею^ яю 
д^ испгечбнш шевтж: •яЬещевъ по окон1а1[1и-до№№(фа' он& 
можеггъ об^титьса съ ошшиъ искомъ .дъ мирошжу о^^дьй^ 
й дат'Ёмъ у«е въ 9бщш судебный ш%тв;г(то ш р^оювю 
Э1'401, 1870 п> ■-..>....• 

глава: III. ' 

Ц^на найна^ 

' Третьймъ оуж^ествениымъ услов1емъ дог№(>ра нкййа еой> 
озийчент ц*ньГ. Н€0значен1е платы за наейъ, кай'й' нзгя- 
енилъ Правит. Сенатъ въ приведенномъужер4Мвй»й Х|248, 
1868 г., изменило бы юридическое значеа1е сей щ^щи^^я 
договоръ н1айма ^ превратился бы въ особо Существу 10Щ1Й "въ 
нашихъ законахъ договоръ ссуды (прим. къ ст! 2064 ч 1 
,т,. X). 5^ Лфуг4)мъ р-Ьщеахи (до д1М^у ЩербачевоД ХаДбб!., 
1^70 г.) 11разительствующ1й Сенатъ вцс«аэ|^лъ то подоз^е- 
^1%^ что такой договора, въ которо^гъ не содерфитцся условш 
лда^БЫ за наемъ или за арендованш имущес^а^ п^.цощщ 
!^щъ приздан'^ за арендной кодтрадтъ, • <• , г | (•' I д 

Виды цЪны найма^ ' ' '' ''^' 

' Сйглашей1е о ц*н* найма, одинайовО съ »огЛайвИ1е11* 6 
йр6;^оЛ1бйтйльйости его срока; ' н^достйвлён^' йа' йоЛк> с*о- 
ройамъ (ст. 1530 и 1691 ч. 1 т. Х>,^— <5ъ^*бю йишь^ раз- 
ницею, что въ отнойеши опред*'лей1Я ц*Внй 'зажойъ йе ста- 
•витъ никакюсъ' йреграДъ. ВсЛЬдс'ййй сего, щ. ^ШствИмь^ 
ности "цЪш ' найма опредМяется йёсьма различно *> встр*^ 
чается главнМше въ сл*дующнхъ видахъ: • ' . . 
' * 1) "Деньгами* ■ ■ ^ ■ .- ■ ^ ■ •....::;.•.;-' :( т . ^ ^ 

•^ *2) пройзведешямй зейли; '^ * > : > 1 ; * 

' 3) •работою;';- ' •' ' - ' ^ ''' * •' «' •-"■ •' ■ - 

' 4) въ томъ пли другомъ соединейи йервйх!* 1*рехъ%»й^ 
"дов^ наёмной пла№. ' • '''1''>' ' !>. ^ !-), ,.?■ 
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: Пер|Бый видъ н»мней платы : самый. .«^ы&ноо^Ш1ый. Вто- 
рой видь тт^Аямтой потаи исшшштельш^ при атдач'Ё зеш- 
л М6ШИ1Ш участкаип креотьявашъ и соотштъ юъ. жзв^отг 
Н6& тасти! урошао: :«:ш%-^пола1» {т, е. половнны)у<треФ>я]% 
«тввртаго снивяь или кшгаы^ стщя по ц^^шое'га э^и^ де^. 
ш&швтк ши дорогеш1жЬ рабочдхъ рунъ и другамъ а11^с1:* 
нымъ услов1яиъ; вообще Фе одъ лрим'Ьцлвхся въ и^отног 
бтяхъ^ гд1& урожеш или сбыть пр0кзведен1Й не яадсшгшц л 
щ1^ шшелвше ма^озажмточное^ непредпргимчивае^ не до- 
рожить своииь трудо1[ъ и неохотно соглашается обязывать^ 
ся денежными платежами. ТрбТ1& видъ вхх)дить вь удотрет 
бфН1в въ лосл'Ьднее. вреня^ въ особенности въ м^^етн()стя&ъ 
€ь р^вимъ наеелешемъ ибольишмъ простравствомъ земель- 
' ныхъ угод1й, гдЬ спросъ на трудъ часто превышаеть пред^ 
ложен1е и гд^Ь, въ известную пору года, почти невозможно 
найти рабочихъ рукъ, а если и можно ихъ отыскать, то 
на такихъ липгь услов1яхъ, при которыхъ хозяйство несо- 
мненно принесло бы убытокъ. Въ такихъ мЬстностяхъ, въ 
тЬхъ имМя^ъ, гд* хозяйство ведется самимъ собственни- 
комъ или же въ полномь его сбстав^Ь отдается въ а^нду, 
стараются раздавать крестьянамъ излишн1я земли не иначе, 
ванъ за идб1^6тныя с^ ихъ стороны отработка. Четвертый 
видъ тмве р»шрав1^нейъ и применяется весьма разшюб- 
рагно^ но большею чает1ю въ качестве переходной меры отъ 
одного дзь псфвьщъ трехъ видовъ аренды нъ друюму. 

Денеитая арендная плата. 

Денежная арендная плата ймеетъ за собою то преймуп^е- 
ствО, ■ что вполне ^очно и ' ясно определяетъ цену 
найма и уже потому прёдотавляетъ ье* удобства ■ для 
рас^товъ. Она назначается въ контракте или въ од№ 
наковомъ за важдыймодъ размере на все' время действ1в 
Щ(Я(зтщ пли возвьшшяеь дрогреаеяв&о ^резь извесный щ)(]н 
межутокъ времени. Подобное возвышше уместно въ тшъ 
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елу^а'Ь^ когда отдаваемое въ аренду им^^^е въ разстрой- 
етвй и арендат(^ъ прннннаетъ на себя обязанность произ- 
вести на свой счетъ опред^енныя удучшешя идн дзм1^не- 
шя. Въ остальныхъ случаях'ц особенно при ненродо1жите^№- 
ншъ аршдаомъ срок'Ь^ прогрессивное увелчен1е арендной 
платы не нж^Ьетъ основания, Возвышеже земельной ренты 
не мояетъ быть съ точност1Ю предугадано^ и потому ео^ 
гдас1е арендатора на увеличен1е въ поод'Ьдующ^е годы пла- 
тежей выразить только то^ что арендаторъ или предлагаетъ 
несоотв1&тствующую за первые годы олату^ или готовъ на 
рисвъ^ который при неосуществлеши его расчетовъ можеть 
отразиться неблагопргятно на дальн^^йшемъ исполнен1и до- 
говора^ другими словами — въ обоихъ случаяхъ обнаружить 
неблагонад^кность арендатора. 

Разм'Ёръ арендной платы установляется обыкновенно или 
зарросомъ хозяина^ или съ торговъ. Посл1&дн1Й способъ^ до- 
пуская конкуренц1Ю, даетъ большую возможность достигнуть 
ц^^ны найма^ ближе соотв'Ьхствующей достоинству имуще- 
ства; однако^ при немъ надо уже ограничиться только ма- 
тер1альными и договорными обезпечен1ями^ отказавшись отъ 
шбора арендатора по другимъ сообрауешямъ. Сдособъ втотъ 
нрим'Ьняется у насъ при отдаче въ наймы кааенмыхъи об- 
щественных'Ё имуществъ и начжнаетъ входить въ употре- 
блен1е и въ большихъ частныхъ йМ'ЬН1яхъ; въ остальны1(ъ 
же онъ едва ли можетъ скоро привиться^ и въ отношен1и 
ихъ арендная плата еще до,!Ц'о будетъ установлцться пу- 
темъ частныхъ соглашвн1й хозяина съ имеющимися у него 
въ виду соискателями., для которыхъ разнаго рода случай-^ 
ности^ накъ то: ст^^нецрость средст^ъ хозяина^ изв1^отцая въ 
ш:о . местности невозможность ему лично вести хозяйство 
и т. п.^ гораздо бол^е будутъ вл1ять ва разм'Ьръ арендной 
илаты^ ч1&мъ достоинство самаго имЫг 
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Паата натуре». 

Плата натурою, т. е. частью урожая, предстаыяетъ по- 
видимому ту выгоду, что соразм'Ьряетъ аренду съ произво- 
дительностью почвы въ известный годъ. Но, въ сущности, 
въ этомъ вид* наемной платы кроется та несправедливость, 
что размЬръ вознагражден1я за трудъ опред'Ьляется не су- 
ществующею на него при извЬстныхъ услов1яхъ цЬною, а 
зависитъ отъ случайныхъ явлен1Й погоды. Обработка извЬст- 
наго пространства земли ежегодно требуетъ почти одной и 
той же суммы рабочей и животной силъ, а между т*мъ, 
при этомъ вид* наемной ц*ны, каждый разъ она будетъ 
оплачиваться на иномъ основаши. Ц'Ьна произведен1й земли, 
хотя и подвергается колебан1Ю отъ большаго или мЙ1ьшаго 
урожая, но рЬдко возвышается или упадаетъ въ совершен- 
номъ соотвЬтств1и съ количествомъ сбора произведен1Й, ус- 
танавливаясь по услов1ямъне одного какого либо хозяйства, 
а цЬлаго раюна. Если принять это во внимаше, то сделает- 
ся яснымъ, что отдача въ наймы земли изъ части урожая, 
не обезпечивая ни одну изъ договорившихся сторонъ полу- 
чен1ем'ь точной, заранее определенной, выгоды, въ большей 
части случаевъ ставить нанимателей въ особенно неблаго- 
пр1ятныд УСЛ0В1Я. Нсудобствя этого вида аренды проявля- 
ются еще и въ томъ, что онъ требуетъ постояннаго мелрч- 
наго контроля, цемогущаго, однако, предупредить д)азнаго ро- 
да ухищрен1я со стороны нанимателей, клонящ1яся къ о- 
ставлен1ю за србою возможно большей и къ отдач* хозяину 
9ШЛШ наименьшей части урожая. Эти причины, важвтс1ц и 
у насъ нашшютъ переходить аъ общвстввниое сознавш: 
вышеуказанный опособъ отдачи въ наемъ земель уже иоче- 
ваетъ мало^по^малу юъ употреблешн. 

Плата трудонъ. 

Тред1Й видъ а|>еддной цлаты, т. е. работою, х()т;я, по: оу- 
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щеетву своему также *й*Л(1^А1^1окаа*8ъ, какъ и второй (т.е. 
частью урожая), тЬмъ не менЬе, въ сравнен1и съ этимъ 
вторымъ, представляетъ некоторый удобства. 

Плата трудомъ имЬеть несомненно видъ н'ЬкотЬра^'о на- 
СИЛ1Я, со стороны хозяина въ отношеши нанима:телей. Эти 
наниматели, конечно, все крестьяне, вынуждаютсй &ъ такому 
вознагражден1ю за нанимаемыя ими земли и угодья 'тЬмь 
именно, что не им'Ьютъ у себя въ достаточномъ количеств* 
собственныхъ земель и угод1Й (преимущественно пастбищъ), 
который они * должны неминуемо доставать у сосЬд- 
)ёихъ пом^щикобъ. Соглашаясь отдавать свои 'зейли и 
угодья не иначе, какъ. за плату лйчнымъ трудомъ, пом1Ь- 
щики,^ действительно, ставятъ крестьянъ въ дилемму: или 
отказаться отъ необходимьххъ средст^въ для поддеря^атя, д^- 
[я своихъ хозяйствъ, или же уступать соб- 
емли часть своего тру^да, а съ т^мъ вместе 
следовать именно отъ труда этого, йрп йрй- 
ь собственному хозяйству, болЬе широкой "вй- 
', выборъ именно вто1рой части этой диле^ммы 
для крестьянъ не избеженъ, что зависитъ Также въ значи- 
тельной степени отъ недостатка у крестьянъ наличныхъ де- 
нежныхъ средствъ' для расплаты за нацимаекыя ими земли 
и угодья. При всемъ этомъ можно, пожалуй, упомянуть и 
еще объ одной действующей тутъ причине — о притязаш- 
яхъ крестьянъ на чрезмерное вознагражден1е за содейств1е 
въ обработке владельческихъ земель. 

Бпроиемъ, мы :р им^емъ въ виду особ«аш> раопроетра- 
кяться о ирвчинахъ, вызывающихъ оущебтш)ваБ1е у насъ 
трвтьлю. вида платы за аренду земель и угод1Й« Мы желн- 
емъ только выставить тотъ фвктъ, что такой видъ платы 
действительно существуетъ, даже ^сьма распространенъ, 
и, по всей вероятности, вследств1е особенныхъ услов1Й на- 
шей сельско-хозяйотвенной производйтеЛьн<юти, ойъ прс^дер- 
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жится ^ще ДОЛГО; етало^ыт*, мы долАнй говор^сть о тЩ 
яакъ о тк!^^ необхедимомъ для настояй^го времени. 

Въ мЬстностяхъ^ гд* нодобиый порядокъ йлаты привился, 
ойъ им'Ьетъ, ту выгоду, что ограждайтъ до н'Ьйотбрбй атё- 
и^ни кре'с^ьянъ отъ чрезм*рнаго распрострайен!» запййёкъ!, 
могущихъ разорить ихъ скорее, ч*мъ в^1(ад*^(ьцевъ вемель, 
какъ это отчасти я случилось въ СамарскЬй губврнш. В*!*- 
ст* съ гЬмъ онъ обезпечиваетъ для среднихъ и круйййЯ 
землевлад*льцевъ веден1е хозяйствъ, которое, со времейемъ;, 
примкнетъ къ рац1ональнымъ улучшешямъ, а ети улучше- 
йя не останутся безнлодными и для йрестьянъ. Ш всякозгь 
случа*, зд*сь представляется та хорбпгай' сторона, что ц*- 
на найма земли устанайлйваеггся всегда яа одинакойьй* 
началахъ. За отдачу въ аренду определенной единицы зе^ 
:иельнаго пространства, обыкновенно десятины, требув'^ся воег^ 
да, одинаковая плата трудомъ. На нанимателя-крестьйниаа 
возлагается: или вспахать определенное количество земли 
владельца, или убрать еъ нея урожай^ или свезти извест- 
ное количество произведешй, или обмолотить определенное 
количество хлеба, или выставить стольдо-то подводъ, рли 
вообще отбыть столько-то рабочихъ дней. Затемъ, весь уро- 
жай съ предоставленной земли составляетъ уже собствейность 
нанимателя, безъ всякаго участ1я въ немъ владельца. — Въ 
техъ местйостяхъ.^ где менее затрудней1й къ цр1искан1Ю ра- 
бочихъ, вошелъ въ употреблеше смехнанный видъ наемной 
платы: отчасти деньгами, отчасти отраб|ОТками. . 

Дополнительные платежи. 

П]^ отдаче имей!я ъъ це^омъ составе, к(№да о<^бшвм- 
йо наемная плата определяеггся въ деньгахъ, весьма часто 
всречаются «щв доволаитель^ше платежи, ооотоящ1е въ шт- 
ложен1и на арендатора обязательетвъ весша разно1обравнаро 
свойства. Такъ выговаривается: поставка со стороны врж- 
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дахора изв^хдаго |и)1нч^тм иШ идц другихъ рарыхъ 
припасовъ; воздагается на него обяэанвост!) устудахц на 
время цр1'1^да вдад!Ьльца въиц^д!^^ цом'Ьщеаге для него са- 
наго^ для «щей^ эщщщхй к дощадей; вм1&цяется ему до- 
(мгавдять топдиэо н воду^ давать неревозочцыя сред<^тва н 
т. п. Подобных^ услсдай слЬдуеть изб*г?1ть насколько воз- 
можно, обращая нхъ въ денежный ллатежъ. Главн'Ьйшее не- 
удобство всего адого заключается въ томъ^ что въ договор* 
весьма трудао онред^^ить вм'Ьст:^ съ ноличествомъ и наче- 
ство нодобныхъ дшолнительныхъ платъ иди поставовъ. 
Дсл^ств1е: сего, ати вообще ничтожный по своей ц'Ьнности 
обяз11тельства даютъ новодъ къ йеудовольств1ямъ, который, 
переходя отсюда на другге предметы аренды, возбущаютъ 
11ервые цоводы къ столкновен1ю и нарушен1Ю добраго согла- 
т между арендаторрмъ. и хозянномъ, беаъ чего существовав 
щю контракта, сколь бы ни былъ онъ опред'1^ителенъ, всег- 
да будетъ грозить опдсвость. 

Время платежа аренды. 

Взносъ наемной платы, когда она состоитъ въ натуральныхъ 
произведен1яхъ, производится обыкновенно одновременно съ 
уборкою ихъ съ поЛей, а когда она определена отработка- 
ми, то выполняемся пО свойству самыхъ работъ въ надле- 
жащее время, при чемъ обыкновенно выговаривается, что- 
бы къ исполнетю принятыхъ обязательс1*въ крестьяне яв- 
лялись по первому извЬщешю. Вообще, отдача земли крестья- 
намъ въ наемъ изъ части урожая или за изв'&стныя съ 
ихъ стороны работы составляетъ совершенно особый видъ 
найма, ]аорядоБъ выдолнен1я котораг^ «пред^яется об^цая- 
шш каждой местности и скорее доброю в^рош въ до%ос(ь 
м^н^сть нанимателей, ч'Ьмъ Формыьншш у^ов1ями дого- 
воршъ. Посему на зтомъ вид'Ь найма мы бол^ останавли- 
ваться не будемъ. 
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Что касается вреженя вшоса д^еяшой« аршдной шаш^ 
то сомашев1е по этому предмету завямтъ въ большее ча^ 
етЕ елучаевъ отъ свободнаго усмотр'Ьн1Я договорцщпиксЕ 
сторонъ. Обыкновенно устанавливается^ что нлатежъ проиа- 
водится внередъ за изаФетное время; въ большей части к<а[^ 
трактовъ опред'Ьляется взносъ арендной платы по полугодно 
впе^дъ. Онредйавше надлеяащаго времени в№ос1Г этой п«й^ 
ты^ особенно когда договоръ не обезпечишется залогомъ т 
стороны арендатора^ им^тъ большую важность для хоаш- 
на, такъ какъ .можетъ оградить его отъ значитедьныхъ 
ущербовъ, Въ интересахъ его представляется ваилучпшмъ, 
чтобы платежъ арендной платы былъ отнесенъ на таше сро- 
ки^ которые предшествовали бы сбору произведенШ; тогда^ 
при неисправности арендатора, хозяинъбезъзатрудненШполу- 
чаетъ возможность возместить свое требоваше по догорору 
изъ имЬющаго последовать урожая. Нацротивъ, для аренда- 
тора выгоднее, чтобы платежъ денегъ наступала посл'Ь жат- 
вы, что даетъ ему средство обойтись съ меньшииъ оборот- 
нымъ капитадомъ и извлечь наемную цлату изъ доходов^ 
съ арендуемаго им^шя. Указывая на эти обстоятельства, 
мк воздерживаемся отъ точнаго означен1я сроковъ уплаты, 
предоставляя определять ихъ, сообразно съ видами сторонъ 
въ каждомъ особом!» случае. 

Свобода определен1Я сроковъ платежей ограничивается по- 
становлешями закона въ слЬдующихъ случаяхъ: 

1) при сдаче въ аренду родоваго имешя умерщдго су^ 
пруга, завещавшаго это имеще въ пожизненное пользовап1е 
оставшемуся въ живыхъ супругу. Въ силу п. в. § 10 при- 
лож-. ВД^^т. 116 ч. 1 т. X арендная плата по длежитъ уцла* 
те пожизненному владельцу за каждый годъ, 1;а1ько по не. 
теченщ онаго; . - 

.2^) на ос^ваши 7 л. § Ц высочайше утвержд. 19 
Февраля Ш1 г. мнеш« Госуд. Совета объ отдаче яоме- 
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Л[№1ьикъ1 йМ^№Н0^ ш щшщ, матежи^ учинешыв'гфввди^о- 
ройъ влад1^ы(^ ашШп 6о.1%ь^ ч^^мъ^ва «два; щ«1 ;вп«редъ^ 
«слй »1 :посл*дсте1и им*Н1)Р ОТФ поступить в*а Еу&ддчнуин 
пр00ку ижш %у^тъ 1присужд€в€« къ. отдач* друлму; 'ЭМ- 
дФлЬ!^, 'Мо^утъ быть са.второ!»! вайиодавцбвъ шш новбе&'ы 
в1№д*лы^в%'! йр0этны : шдфйствятельнымй; . но при: этоиъ 
^доставл&етая ар^ещат(|ру ираво' вшокишгь уплаче&шм 
имъ впбр|^д%, тшт дв^ухъ- л*тъ1, 'депьги ^ вл»;|^лща, за* 
кашчйвшмо сгь' тма> арендный догвворъ. 

* Й) Относительно ' про^и^ъ не пом^щичьиХ'ё "им^шй^ на' 
осйован1й 1703 ст. 1 ч/ т. X', контракты и услов1й на от- 
дачу въ аренду й содержан^еV если они заключены 'будутъ 
с^ тр[0лучен1емъ или назначен1емъ къ полученш арёндных1> 
дейегъ* болЬе, '^11&йъ зй год1>^ должны быть свидетельствова- 
ны бъ тЬхъ ыёстахъ^ коим^ по закону совершен1е кр'Ёпосг- 
ных^ йктовъ дозйолено съ тЬмъ., чтобы на самыя икгЬшя,' 
по Количеству взййй впереДъ сумы.^ налагаемого было за- 
прещен1е, и чтобы^ въ йротивномъ случа*!, заключённые кон- 
-Гракты и УслоВ1Я П^изнавал1а6ь недМствит^ёЛьньши. '" * 

|Сверхъ этихъ ограничешй^ постацовленны?{.ъ закономъ^ 
уместно указать еще на р*шен1е Правит. Сената., по дЬлу . Ло- 
шакова ЛЬ 1322., 1869 г.., которымъ рцяснено, что |Э1релда- 
торъ не имЬеть права относить уплату аренды., ^^за время 
его жизнн.) на то имущество/ которое по его кончине /)ста- 
нется. Существенную часть этого р'йшен1Я мы привели уже 
выше на стрV 52. ' * ' ^ ^ ^ 

^ \ / М:Ьсто платежа. 

• Независимо отъ срйковг взноса, весьма вйжное практяче- 
€йОё значенге имФетх укйзаше въ договор*' ^й'6стг^ пл&тежА 
арендной платы. Умолчан1е объ этомъ обсто1^те.Ьств^^., не 
й^едусяатриваемомъ почти ни йъ'одномъ контракт^Ц' вЬйы- 
ва«т1 весьма часто недорЬзу11')№1й к подаетъ йовоДъ къ.яс^ 
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шт. И дМстгателБно^ при неоопчшв мФста яд«!юка >ж 
порядка, взноса денегъ, остается неизв'Ьстныыъ^ 1'Д* матеж-Ь 
^1<шсевъ быть вромаведеаъ: по м^ху. лд аштедьства^.х^зяг 
нна или по м1^сту исполен!я договора^ совпаданяцаго о6бь 
«иовепЕо. съ всбстомъ яшхедьства др^вдат^ра. !Нецзд^&стно и 
то^ какъ поступить въ случа1^^ есливгь* дань платежа ' ив 
окажется хозяина ни въ м'ЬсТ'Ь его жительства, ни въ мЬ- 
^яЛ иеполнешя договора: сдЪдувтъ 4И. ожидать его явШ щя 
же вручить арендный сро^шый платежъ третьему лицу^ ^и 
дому именно. Невзносу арендной платы въ установлейцо!^ 
время ведетъ обыкновенно къ невыгоднымъ посл'&дсхв1ямъ 
для арендаторовъ и почти всегда угрожаетъ имъ' нёустой- 
шю^ Весьма часто хозяева, усмотр1&в'^ въ теченщ .^'6й^в1я 
договора :. н^ыгоду длянихъ онаго, д]»шшлецно уддонцются 
4Угъ пр1ема деиегъ,, чтобы, получидъ право, н^ . неустсойду, 
гнетомъ ея дррнудить. арендатора согласиться ца Щ)ек^а1це- 
ш црнхрактныхъ . отвопцещй. Такое до^о{ке^|е вцол^Ь, ^ЩЩ: 
ммьйо и .долждо быть, недремЬцно усуранено.^ Поэтрв^у,, ^В';ь 
Вйжд^мъ йфецдномъ договор* додящо бь^ть точно . означрн(|; 
гд* арендный ддатещъ подлежи'^ вру чешю .х^озриду— 731^ 
мЬст* ли его жительства или въ М'ЬсТ'Ь исдолнен1я догово- 
ра; равномерно,' должно быть означено и'1самое' мЬсто жи- 
тельства, куда долженъ быть доставлен'^ платежъ, съвозЛо- 
жешемъ на хозяина обязанности извещать арендатора о каж- 
дой )1ерем'Ьн'Й жительства; необходимо ' тойе п^)ё;^уЬмЙтр*'^^й^, 
какъ поступать арендатору въ случае,', кбгда х!6мй11а не 
окажется въ назначенномъ " имъ м^стожктелЬЬтв*. Въ по^ 
сл^Ьднее время.'/имендо съ'ведешёмт^' нойаго нотйр1альнаг^ 
цоЛожешя, стало " входить въ обыкновёше,' '11рй^ '0тйутств1к 
хозяина вносить арендный деньги одному йзъ йотаргусбвъ, 
по усмотр^п1ю лица, обязапнаго' щатеже^ъ/'Во Ирайит^. *Сё- 
натъ, въ рЫен1и )Г2 77'/, 1872 'г.,.' объяснилъ': ' ' '*' 

' «что ст. 141,' 148—153 полож. о нота:р. части, до^водяя нота|г1у*АМ*ь П1Й^ 
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дибо заявдедая, нэкр* отъ кред«тора доджнику па о9жаатедас1ву о трвС^е- 
мой уплат']^ додга и т. п., а равно принимать на хранен!е при свнд']&те- 
ляхъ документы, письма и всяка1У) рода бумаги, не распространяютъ это-, 
то хозволвн1я на яр{емъ денеашыхъ суммъ д^и хр^етя или для жередачн 
отъ должника кредитору. Отсутств1е въ закон']^ положнтельваго запреще- 
шя нотар1усамъ. принимать денежные взносы для объясненной выше ц1ли, 
^. е. для хранёв1я, или для передата по принадлежности, не можетъ быпь 
Ш1то4К01вано въ ехнсл'^ р|аспространатедьвомъ; это доказывается сопоста- 
)}лев1емъ ст. 141, 148 — 153 съ ст. 26 и 47 нот. полож., гд*]^ поименованы всЬ 
роды книгъ и в^^домостей, веден1е воторыхъ обязательно для нотар1усовън 
старшихъ нотар1усовъ,' въ нШф упони1^ах)тс4, между протамъ, кивга длж 
записки собираемыхъ нотариусами пошлинъ, в'кдомость вс']&мъ документамъ, 
имеющимся у нихъ на хранеши, но не установлено нвкакихъ книгъ или 
журйаловъ, для записки денежнйхъ суммъ, вносимыхъ для храншш иди 
для передача отъ одного лица другому въ пдатежъ по какнмъ ли^ обд- 
зательствамъ.» 

Обращае^гъ вниман1е читателей на это рЬшеше^ Т1(к5л*до- 
вавшеехотя подЬлуо взнос* денегъ по закладной, но высна- 
зывающее общее правило. Въ силу его., нотар1усы болЬе не 
вправ* принимать., вообще, платежи, сл4дующ1е отъ одного 
лица другому; а за симъ, ' нужно избегать внесен1я подоб- 
наго услов1я въ договоръ,^такъ какъ оно, будучи неисйолг- 
нимымъ, не можетъ считаться обязательнымъ и влечь да 
собою последствия, установленный контрактомъ. 

Съ устранешемъ же нотар1усовъ отъ принят1я платежей, 
въ качеств* посредниковъ между получателями и произво- 
дителями платежей, такими посредниками могутъ быть толь- 
ко илц частный лица, или кредитный установлен1я. Суд1еб^ 
ныя мЬста обязаны принимать платежи только въслучаяхъ, 
указанныхъ въ 1651 и 2055 ст. 1 ч. X т., т. е. по за- 
кладнымъ и заемнымъ обязательствамъ. Такъ сл*дуетъ за- 
ключить изъ рЬшешя Правит. Сената Х^ 773, 1872 г.,при- 
знавшаго, что 2055 ст. 1 ч. X т. не относится къ испол- 
неЕ1ю договоррвъ по подряду или поставк^^; между т^мъ, на 
основан1и 2 л. 1744 ст. 1 ч. X т,, подрядъ и поставка со ^ 
стороны, подряжающаго исполняются ллатежемъ подрядчику 
или поставщику сполна цЪны подряда или ноставкн по ус* 



0\дШе6 Ьу Сл0051С 



- Й9 - 

лошиъ догово)рА. Беля же, Аъ этОиъ сАучаЪ; схДебеыя жк- 
ста не обязаны принимать срочныхъ платекей, то имъ Н'&тъ 
основашя принимать ихъ и по другямъ договорамъ, съ (шре- 
д&[енност1Ю не означеннымъ въ закон'Ь. Изъ указаняыхъ 
хе нами посредниковъ, нонечно, надо оказать предпочтбН1е 
кредитнымъ уетановлеигямъ предъ частными лицами. Если 
кред1ггное установлеше находится не въ одномъ м*ст* съ 
датедьствомъ получателя денегь, то въ договор* сл*дуегь 
определить срокъ, въ теченш котораго должны быть внесе- 
ны въ банкъ деньги и на чей счетъ. Понятно, что вогда 
хозяина не окажется на избранномъ имъ по договору место- 
жительстве, вреЛя, нужное для доставки денегъ посредству- 
ющему лицу или учрежден1Ю, не должно быть включено въ 
просрочку. Равномерно, могущ1е возникнуть изъ сего расхо- 
ды не должны падать на арендатора, а имеютъ быть отно- 
симы къ ответственности лица, виновнаго въ уклонен1иотъ 
договора. По этому предмету можетъ еще возникнуть сле- 
дующ1Й, представлявш1Йся въ нашей практике, вопросъ. По- 
лучатель платежа, основываясь на Факте неполучешя имъ 
денегъ въ срокъ, утверждалъ, что онъ, въ определенное 
число, находился въ своемъ местожительстве и даже не от- 
лучался изъ квартиры. Плательщивъ же, напротивъ, дока- 
зывалъ, что, въ течен1и всего дня последняго срока, квар- 
тира получателя оставалась пустою и посланный его до 12 
часовъ ночи находился у дверей и ожидалъ прибыт1я полу- 
чателя, но безуспешно. Истцемъ было представлено къ де- 
лу полицейское удостоверен1е о нахожден1и его въ городе, 
достоверность же заявлен1й ответчика доказывалась сви- 
детелями. Судъ призналъ уклонен1е истца отъ нолучещя. 
и вследств1е сего отказалъ въ иске неустойки. Изъ эт^Ш* 
случая видно, что даже при определеши места платежа, «и^ 
жетъ возшшнуть необходимость удоетоверить Фактъ пена- 
хсшдешя жолучателя въ нааначгансЛ мегаюсп. Обраацатьас 
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111^^; на.-сдуча]| ,»б возз^озросхи .^таго^ б|^ать .к?1.ждый, разъ, 
сцйД'Ьуедой. иеуд^бво у»«^ потому^ .чш 1)п» щщщ конечно^ 
цреобдад«^етъ бод'Ь^^ добросовестности^ ч&цъ надобросовЬстнот 
етиу а. потому всегда вцеред^ь запасаться доказательствами»^ 
р> цред99Д^1и недо^росов^^стцости^ сковало бы вс^ сд']^бк 
дрез^|$рь[м:^. Ф|Орма^1И31|ом^. И т^к*, цри взвос^Ь денегъ въ 
Х(}'1;ан(щендый срок'^ уЕ^зарному въ, договор*, досредник}^ 
С|йМ1у^'РЬ дать уще ^подиую , ч^ру пока2(ан1Ю плательщика о 
иенадождеши доду^атедя въ условленнощ'!»; мЬстЬ платезка. .. 

Въ прнведенномъ д'Ьл'Ь выставлено ' бь1ло ^ еще одно' обсто- 
ятельство/ которое тоже нельзя пройти молчашемъ. С^ойи 
платежей обыкновенно определяются изв1&стными числами^ 
безъ всякаго внимашя къ тЬмъ днямъ, 1т которые они при- 
ходятся.' Между т'Ьмъ; въ воскресные и праздничные дни об- 
щественный уч'рёжден1я бываЮтъ закрыты. Въ эти дни йрай-' 
не затруднительно достигнуть принят1я судебными и прави- 
тельственньши мЬстами и лицами^ а также банковыми уч- 
режден1ями поступающихъ платежей. На семъ основан1и^ 
взносъ" денегъ въ первый присутственный/ сл^дующШ за 
праздниками^' ^1ёнь не долженъ считаться просрочкою., какъ 
это и постановлено/ вообще., относительно судёбныхъ сро- 
ковъ, въ Й2*2 ст. уст. гр. суд. Вообще, на порядокъ исчис- 
лен1я этихъ поел Ьдних'ъ следовало бы обращать вниман1е 
при заключеши договоровъ^такъ какъ въ нихъ. разные со; 
мнительные случаи разр^Ьшены* съ возможною справедли- 
востью. Такъ наприм'Ьръ, правила, касающ1яся этого предме- 
та/ даютъ разъяснешб на сче^^ъконёчнаго йомёнта' срока въ 
йослЬдю* день его (825' ст.)" в' уйазываютъ, вакъ должны 
бить иошсляёшл сроки,* 0йред4лейные М1ЬсЯцамй/ нед1&лями: 
пш Дйвш (819-^821, 824 и 827 йт. у<^т. Гр. суд.). По 

тхъ ;|Вд|йфажддАво 'бьи[а:бы только прим^инть^'къ догово^^ 
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режъ^ пршатм «ьустажЬ.юудшровмодсФва цравмо оНл<у. 
'нюлешк чф(ша для лицъ дто|гтс1вующцх.ъ (8^8 ^.)^ ттт' 
торояу день подучешя, бумаги на шчтЬ въ хомъ 111^11^| 
ГД& еудъ находювя^ вринямаетоя въ раочотъ при опред^Мвг 
юн прмущсяъ ля .арокъ «и в^кть. дт^ дравщо (ттотш: 
въ свюи.съ яачалошь принятое въ нашемъ ироцесо^ лкч- 
н^ явп тяжущихся жъеуду. Жительство оторопь^ встуг 
пвгашхъ ш»ду собж) въ иа1^^пШ1й«де1ФВоръ, особенно ъъ^, 
договоръ аренды^ чаето ле будетъ совпадать, и. хозянвъ^ въ*! 
вадахъ своего удобства^ ношеть обязать аревдатора высыт 
лать ему платежн чрезъ дочжу;. ,Трббов«В№^ чтоби 1|1В']^вто111^, 
случае длцтеяъ шъ дсяь цш1у.шмЕт срока уже находнл!»» 
ВЪ мйст4^ жительства хсшина, нешраае^лиао пот^у, , ято 
совращало бы- для Арендатора .устаяовленньШ до контракту > 
сронъ^ ва1бдств1е случайнаго : ненахождешя л^^озяина; въ 
мйстЪ 11сш)лн^1я до1гов(фа И е]це большихъ случайп 
востей^ ^огущохъ быть отъ Аеисщ^авности цо^ты: это^рна^ 
чйло бы' возлагать, оа жго шш^^тствешюсть ^за/доед^^-'. 
ств1я, не имъ вызванный. Оксану, иы др«вваемъ ^ШЪ^ 
сдраведливымъ, чтобы ^ть сдачи, арендныхъ дец^гъ на доч- 
ту считалед Ш двемъ д,ш'ц*ж^[г, съ отнесен1емъ расxодо«^>^, 
по хюресадк* на счетъ.хозядда- .; . , ,^. ;. <ц 

Наеиъ изъ выстройки. 

Сверхъ 'разсмотренйы^ъ видсУвъ* 'Арендной йлаты,^ Мш 
законодатеЛство допуйкайъ 'ей(в наемъ Ье^сель маъ выйтро*^' 
ки. На основати 1697 ст., дворовый, лавочныя и прочг^,^ 
предвазнвчёни1|1н для хозяйствввныхъ надобностей, м^^ОФа йо- 
гуч^ бить 'Отдаваемы в'В 'Яавиъ' или сод€^жая1в изъ высФров^ 
ки, на счетъ наемщика, съ тЬыъ, чтобы онъ, въ течении ^ 
у«1юл«рн«70 чиела л1ктц полыюкалоя выстроеннымъ здан1- 
ею, и,т 1ц;(Ш1е€твш.Сф|»а все выстроош поступило . б№1 

въ лообстввавшсть ховишаа^ Эютъ видъ найма. тоэкГ .ОРтав^^ 

1 
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лшь бевъ бдижайшаго шред^Ьдетя^ и лосшшовлаш! здтпа 
ограничиваются только установдешемъ дм н^ЬжоФерыхъ еду- 
чаевъ при устройств! Фябрйкъ^ заводовъ и дачъ въ окрест- 
ностяхъ отолицъ (ст. 1&аЗ ч. 1 т. X) бол4е жродолжител- 
Ш1хъ сроковъ кайма и указанюм1& порядка рае1ста въ упо- 
требленныхъ деньгахъ при уничтожешн подобныхъ дюгово- 
ровъ^ закл1оченпыхъ на большее число л'Ьтъ^ ншели какое вооб- 
]це допущено (ст. 1706). Кассащонная я^ практика по атому 
предмету уяснила только*^ что при такой отдач* въ оедер- 
жйше право собственности ва возведенный аренрторомъ 
строея1Я' прииадлежитъ собвтве1н«ку зеомли съ самого мо^ 
31еита воэведешя строен1й и^ггостроешя вп въ продолшеши 
срока контракта находятся только въ польэ^манш арен- 
дат^^а^ а потому передача оъ его ошроны правъ на нихъ 
можеть можетъ быть совершена не посредствоиъ купчей, 
но ;фугими.^ установленными въ аакон']^ способами. Этораэъ- 
яенеше последовало по д*лу Еолнакова съ Грабовскнмъ м 
Эвансъ Х2 58В, 1869 г., выписку изъ котораго мы не при- 
водимъ по спе1(1альности случая. 

Вместо этого и на томъ основан1м., что, при ар^дЬ изъ 
выетройки, взам^нъ арендной плэты возведенный стр0ен1я 
по окончаши срока должны поступить хозяийу, мы сд*ла- 
емъ здЬсь несколько указан1й о т*хъ глдвнМшихъ особыхъ 
услов1яхъ, как1я независимо отъ общихъ, свойственяыхъ 
врймъ прочимъ договорамъ найма, слЬ^уетъ имЬть въ виду, 
заключая контракты этого рода. . Тдаъ, въ эти:^ъ контрак- 
тахъ должна быть определено: 

1, предоставляется ли арендатору уяотр^блять оудащн^ 
ему въ содершан1е имущедтво и для другц|^ъ каки^ъ ли^ 
Ц»^1ей? 

2, возведете на ареядушомъ учаетай тЬхъ ил» друнхъ 
постро^гь прииадлежитъ ли усмоФ^нш арендатора, или 
же онъ вправе возводить только извеотяыя^ леречиоленаыя 
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въ договор^Ь^ постройки, предназЕаченныя для опред'ЬлвЕной 
дФли и употреб1ен1я? 

3) иэ6ран1е н^Ьетноети и матер1а4[а^ опредЪ1ен1е разн1Ьровъ^ 
составлеше плановъ и Фасадовъ зависятъ ли единолично 
отъ арендатора, или же все это должно быть подвергнуто 
одобрешю хозяина? ^ 

4) въ течеши какого времени, со дкя заключен1я договора, 
должно быть приступлено къ постройк^Ь и когда она дол- 
жна быть вполн'Ь окончена? 

5) обязана ли аренд&то]^ гщбщю^у ходШну опись всего 
возведеннаго имъ для предотвращешя недоразуи1Ьн1Й при 
сдач'Ь по прекращение д'1^йств1Я договЬра? 

6) «мЁтсъ ли. рстуниш вь^ ояШя«/штяь ^^зашш . жо 
окончаши о|А11а ода» лишь щшщ% «ли и 9вр|кедн1е меха- 
низмы, приспособлешя и машины, если предметомъ вы- 
стройки было возведвй1е ИЬко») лмб* м^ичнаго, заводскаго 

хозяйственнаго пом1Ьщешя? 
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ОТДФЛЪШ.''' ■■"■"'■;:'" 

Произвольные условгя, внос]шня^ въ, договоръ! 
наша /зем^тп^шлъ ;ЗД|уще<йгвй>; . ( 

; . . Пр»с1ранстэо шиьямИя*^ I . п и ^ > 

Наше законодательство, уясняя цЬлымъ рядомъ статей, въ 
чемъ состоитъ право полной собственности (ст. 420, 423 — 
426 ч. 1 т. X), не преподаетъ общаго 6предЬлен1я, что сл*- 
дуетъ разуметь подъ'*правомъ иользован1я, хотя и преду- 
сматриваетъ н-Ьсколько видовъ его^ съ различнымъ объемомъ 
правъ т*хъ, коимъ оно предоставлено. Статья 514, поме- 
щенная подъ заголовкомъ: о правЬ владЫгн и пользован1я, 
отд'Ьльномъ отъ права собственности, постановляетъ лишь, 
что, когда частный влад^ледъ, удержавъ за собою право 
собственности по укр^Ьплешю, отделить отъ него влад*н1е 
и передастъ или уступитъ оное другому по договору, дар- 
ственной записи или другому какому либо акту, тогда С1е 
отдельное влад*н1е составляетъ само по себ* особое право, 
коего н|^странство, пожизненность или срочность определя- 
ются тЬмъ самымъ актомъ, коимъ опо установлено. 

Наемъ составляетъ одинъ изъ видовъ пользован1я иму- 
ществомъ, а потому пространство пользован1я и въ этомъ 
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с^узд1^^ на освова'нш -пршедеонаго занова^ устайрвдяетои вь 
тмгь саноиъан'вЪ; еюшъ такое Ш)ль8(мвав1е предоетаыяетея^ 
т.^ а гвь арендюжьл1|оиш»{гЬ. По п^миву полвс^ бвбогамм-: 
(ЯШ'^ вxв^^^^шщ% земая. ннбегь право на вок произведвнм 
на повб]^ост11^^я^йа ие«^ тго замн1чае1Юй в% ей ^0ая%' 
на ноды^ въ пред^киахъ ея ндхбдяЩ1ася^ и словомъ на ве'Ь 
ея принадлеаннооп. Ему пряяадлеяатъ Вб'Ь' олоды^ дохвды^^ 
нрнбади^ прнра1цен{11^ выроды и вее то^ что трудомъ и не- 
куствояъ его нроизведено въ имущестэ^ (424 н 425 ст. 
1 ч. X т.). Следовательно, но арендному контракту польэо- 
вак1е всею совокупностью этихъ правъ можетъ быть пере- 
дано арендатору. Если, однако, принять во вннмаше 536 ст., 
уотановлнвающую ра вида пользовашя дьшвнмывгь иму- 
ществомъ: полное, когда всё прондведен1я имущества и до- 
ходъ съ онаго принадлежать содержателю, и неполное.^ ког- 
да н^Йкоторыя изъ нйхъ ему не предоставлнются;— то, ка- 
жется, следовало бы заключить, что при уступи* права 
цользовашя земельныуъ. имуществомъ переходить кь арен- 
датору право только на проиаведен1я земли я другой доходъ, 
приносимый предметомь аренды, не раслрострацяцсь на нЪ- 
дра зелЕли н на приращеш, который, хота бы о нихь не 
было сделано оговори вь контракт*^ остаются за хозяиномъ 
имущества и въ течен1и времени аренды. Даже по доложе-, 
шямь о 1фе$7ьянахь, выншркщхъ изъ кр^достдой зависимо- 
сти, права дременно-обязанны[хь крестьянъ на . н^дра земли, 
предоставленной имъ въ достоянное дользоваше, ограничены 
предоставлешемъ имъ безпрвпдтственнаго добыван1я только 
песюц торфа, глины и простаго камни (от. 101 м^^ст. по- 
ло»; губ. Велидор. Новорос. и Белорус); открытш* же на 
этихъ земляхъ источниковь минеральныхъ водъ и |шныхъ 
иснсшаемыхъ, въ тошкъ числ* и торФа, служить осштн1екъ 
къ мзъят1]0 этихъ зсмсль изъ постоонваго^ пол.ьзован1я вре* 
мвнно*обязанныхь крестьянъ и къ возвращению ихъ оо&- 
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СгТвевнижу (94 ст. того же подюхев1я)« ТАмъ бол'Ьб слА- 
дуеть признать^ что яри обыкноввннохъ йайи'Ь. этя мпе-^ 
рашяыя богатетва остаются за собетвмшижожь имущества^, 
раэв!^ бы въ контравгЁ было ооложитешно /ттщщ что 
о№ ио«туцаютъ въ нольаовавш каравя^ съ поверхвоотьк^ 
з»)1ельцаго имущества. Для предуцрешден1я оиоравъ^ во вся- 
комъ блуча*^ сл'Ьдуетъ дредусмотрЬть вто обстоятельство въ 
контракте и точно опред&1ить, въ паков н^^ предоставь 
ляется арендатору драво на н1&дра .земли. Казалось, бьц до- 
статочно было разр'Ьшать аревдатору добычу, изъ земли 
тЪхъ самыхъ нростыхъ яфврцаемыхъ, которыя цредоотавле- 
но извлев;аьть временно-^яза^ным'^ ярестьянамъ^.я то лишь 
на стол1^о^ щ сколько въ нихъ явится потребность дл& 
нуждъ самагр им1^шя, а це для сбыта на ст^ррну. 

ОпредЪлен1е общей цЪли найма и употреблешя н«ня|аго 

имущества. 

Опред^лйвъ., на этомъ основаши^ общее 1Гространство поль- 
зован1я отдаваекымъ въ наймы земёльнымъ имуществомъ^ 
не излишне изъяснить въ договор'Ь ц*лц съ какою им^ше 
отдается въ аренду и для какого именно употреблетя. 
Обыкновенная ц*ль., заключается въ томъ^ чтобы предоста- 
вить арендатору извлечете изъ земельнаго им^&шя свойствей- 
наго оному дохода, безъ ущерба, конечно, составу й качеству 
того имЬшя. Всл'Ьдств1е сего, употреблен1е предмета аренды 
должно быть сообразовано съ свойствомъ им*Н1я и направлено 
йъ тому, чтобы, извлекая доходы, въ *оже вре»1гя поддержи-^ 
вать его въ сущебтвующемъ вид* и сохранить въ ненри- 
косновенности, какъ самое имущество, такъ и вс* прийад-^ 
лежанцягему права, оъ отв*тотвенноетью за всяшй вредъ 
огь злбупотреблен1я и нерадбшя. Въ подтвержден1е того, 
что подобное опред4ле11е правъ воюе не лишне, можемъ 
указать на одинъ случай изъ нашей практики, въ которомъ 
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арешдаторъ^ вюипш п1Ат к смшпываясь да я^шФ овоеиъ 
шджнать цЬину, .срубиъ еадъ м все ц1ккут9«нство жц- 
1щъ1№гА^ а тахяб госяодсшй дво|кь раФпахадъ ю^&ть до 
спЬаъ гашадсжаго д#ма. 

Блмиайшев: изъ^снаше ардаъ и рбазанностей по отношеицр 
воЪхъ лрвдивтфвъ и другихъ УСЮВ1Й найма. 

ПОСЛЬ ЭТИХ! 

потому, что Н( 
всему этому т 
бы какъ воспо. 
трактахъ, такъ 

зум^&н1й^ каждый арендный договоръ долженъ съ возможною 
полнотою обнять вс'6 права и обязанности сторонъ каса- 
тельно составныхъ часггей предмета аренды и 'Вообще всЬхъ 
остальны^ъ отношен1й, изъ этой сделки возникающихъ. Не- 
реходя къ этому, мы будемъ держаться преимущестаенно 
порядка, въ вакомъ составиыя части договора аренды пои- 
менованы нами при опреД'Ьлеиш состава имёН1Я, и, исчерпавъ 
все, донихъ относящееся, нриведемъ и т* услов1я, которыя 
до того не будутъ еще затронуты. &ь этой лосл'Ьдователь- 
ности мы и приступимъ къ йзложешю. 

1. Недвмжимыя ооотавныя части тШп. 

.а) Строешя. 

Въ находившихся у иасъ :къ виду контрактахъ нрава ж 
обяваиш)сти хозяина и ар^датора относительно поддержании, 
иеправлен1я и возведви1я вновь построевъ въ арендуемыхъ 
им^^юяхъ изложены крайне 0еопред']^леиио. Поетаиовлешя 
э^гихъ кютрактобъ ограничиваются тймъ, что поддержание 
мостроекъ возлагается обышовенио на арендатора, которому 
П'Ьияеггся въ обязаивосггь сберегать ихъ въ надлежащемъ 
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дребесшй Мдтер1алъ обы|шавеаш) пюколяетЕСв выру№г& : юъ 
принадлежащихъ къ им'6н1Ю л^^совъ; Относ№гел1ео е^вйгь 
построекъ арендатору, при признанной съ его стороны въ 
йнхъ йеобходимеёти; даруй:ск нраве ввзвоДЙРГьихъ во свое- 
му усмотрбшю, на свой счегъ,' СФ йредЫЯ^влешемъ только 
пользоваться л^снымъ и другимъ матер1аломъ, находяпщмся 
въ самомъ им*ши, взамЬнъ чего постройки эти пооконча- 
ши срока оставляются въ пользу хозяина. Иногда арендато- 
ру предоставляется по окончанш аренды снести постройки въ 
течен1и изв^стнаго срока. 

Е1сли принять во вниман1е, что въ сущоотвующю^ъ кон- 
трантахъ не только не ониоываетса въ точности состоянге 
Ч5троея1й въ моиедтъ сдачи ихъ в* аренду, цр даже иногда 
ойи не поименовываютря^ то нед)остат;очноеть подобныхъ 
соглащешй не [иоадетгь яе броситься лъ глаза. Лрендаторъ, 
при всякоагь притязаши хозяина^ ши'Ьет^ь полную воэио»- 
ность утвервдать, что достройки цоддержиэаются въ томъ 
1Ш10мъ вид1^, въ какомъ приняты, на каждую поправку 
одъ можетъ указывать^ какъ на сд'Ьланное имъ улучшеше, 
и въ свое оправдан1е привести, что неудовле'1$(Ч)ительное 
состояше построекъ есть слЬдств1е йе недостатка ремонта, а 
дМств1я времени. Судебная 11рак1?ит, въ бошшей части 
случаевъ, принимаетъ во внимдше подобный возражешя и 
оставляетъ безъ послЬдствШ домогательства влад'Ьльцевъ о 
&онужден1и ареувдаторовъ къ проиаводетву исправл0н1й. Еще 
чаще обя?1руживаетея, что хозяияъ, огодоривъ въ договор* 
состояше, въ соторомъ обратно должны быть сданы по- 
стройки, не оставляетъ за собою пращ наблюденш за ие- 
правнымъ состояц1шъ ихъ т> течен1и срока ареады*3ат*щъ, 
чрезъ некоторое время, онъ зам'Ьчаётъ упадокъ строешй ж 
нредъявляетъ требоваше о немедлениомъ приведен1и ихъ въ 
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пямаащу» :жш1|авв»с». Въ мошб сд]г<ч1^1 ^щт»^ 
юылшш! 1а контракть, обывашиАяо ш)3]^ямтъ тШъ^ т^, 
м об1шаш1№ФЖ его лешЛгъ толБко^ода1а.^№'ШШ]^нкшъ вх^. 
д1^ воотр^о^гь п(х окончашн «рона^ а: ]Готш1у^ въ. нред^^лжвЕЮ 
цШапы вайвш^ вя^пгаггвпбсг»^ х;№яина ше 1Я1»ляш(у мн1ш» 
м^^та; въ €вов «е время онъ отб<хгитсяш€поднить уекшя 
договора. Такой доводъ снова иридВвет^зя уважятм&ньшъ н 
въ т{^б^батн хозяина о^нашвавтея. Ко «му же ття/Ш?- 
но^ что несвоевременный' ремонтъ1*ибельяо' отражается т 
строешяхъ я ведетъ прямо къ ихъ разорешю? Если и» ось 
образить еще то, что арендаторами почти ниноща не 
представляется матер^альныхъ овешеченМ, что большшсФВб 
ихъ малонадежно/ что къ концу ср^а найма д'Ьда, ммгяхъ 
пзъ ннхъ въ д1&йствительности, или всл'бдствк заранйе нрн- 
нятыхъ м'Ьръ принимаютъ такой оборотъ, что съ нихъ^ при 
всей настойчивости владельца въ защит* своихъ нравъ, 
трудно что либо взятц то сделается вполн* яснымъ^. что 
интересы хозяина при настоящихъ услов1яхъ подвергаются^ 
значительне^иу риску. Поэтому, встр:Ьчаэмыя ньш1& с^ща- 
шащя должны быть оставлены и взам'Ьнъ ихъ изыс^адм 
друпя бол^е ц'Ьлесообразныя. 

Ремынтъ построекъ. Забота объ исп1твности строенШ, а потому 
и несен1е всМъ сопряженныхъ съ атимъ ра<Ж0Довъ не€оаш1^цио 
лежитъ на собственник* имущества. Верность этого положен1я 
не изменяется отъ того^ что несен1е настоящаго расхода на 
время аренды возлагается обыкновенно на арендатора, ибо 
всл*дств1е того соразмерно уменьшается арейдная плата за 
имущество, действительно, нельзя не признать, что *остав- 
лен1е ремонта построекъ въ арендуемомъ имеши на обязан- 
ностм собственнника нредставляетъ значительныя неудобв1!!ва. 
Прежде всего, эта обязанность потребовала бы въ известное 
время года прцсутств^я въ имеши хозяина или довереа&аго 
отъ него лица; затемъ, она могла бы стеснить аретдатора^ ног- 
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да юзмнъ вэдуяадъ, би 11|ри^пиФ& кь тдобнияъ 
леншмъ въ Фвчшга неудобшич! для аршдатора времшя^ » 
дзго лепп^ мсшю ^ случитвож^ Б(;гЬдетше севвадяк шр10да 
отреятвшвнхлы рабпъ съ порою самыхъ1^№Ш1ъ сбльево^хшай- 
стпюпшхъ; ивкшецЪ) для арвадатора юдобаое еогмише 
1нЪло б|д то еще Ееудобвтво.) что вьшуждадо* бц его 
почт» постоядяо {^ращатьш съ разнымп^ часто цег 
мхтмшш^ ааяваешями къ хозащву,. при отсутствии ко- 
т^аго своещ^еменвое ихъ удовЛбтворев1е^ было бы не- 
возмадкно, а для хозяина — то.^ что вовсе не.йбевпечи- 
вало бы его отъ неброщяаго обращешя арендатора, и его 
людей съ его собстаенностью. Дрехслеръ в> своемъ.сочине- 
Н11Ц которое мы увязали въ преднсловш^ иодэергаетъ насто- 
ящШ дредиетъ всестороннему обсущешю^ съ ц'блыо изы- 
скать средства для безобиднаго регулирован1я отнршешй 
хозяина и арендатора. Онъ говоритъ^ что соглашен1я по 
атому предмету должны^ вообще^ отв-Ьчать слЬдующимъ тре- 
бован1ЯМъ: 

1) Хозяйнъ долженъ им^ть ув*ренйость, что нринадде^а- 
щ1й е*у постройки^ дале при отсутствш постоямаго кой- 
троля, будутъ хорошо поддерживаемы и расходы его не 
нревшзятъ суммы ^ навую пришлось бы издержать' еяу^ 
управляя самолично имЪшемъ. 

2) Арендаторъ долженъ положительно зпать пред^лъ при- 
иимаемыхъ имъ на себя обязанностей и быть огражденъ отъ 
чрезм'Ьрныхъ притязан1Й хозяина. 

3) Соглашение должно быть установлено на такихъ осно- 
вашяхъ., чтобы устраняло всяшй поводъ къ столкновешямъ. 

Разобравъ съ этой точен зр*Ьшя ц'Ьлый рядъ услов1й о 
ремонт1^ построекъ^ содержащихся въ заключаемыхъ нын% 
въ Германги арендныхъ договорахъ^ и найдя ихъ несоот- 
]^1Ьтствующими выставленнымъ имъ требоваенямъ., Дрехслеръ, 
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щшшщЁТЬ емя сообрпшшя^ е|^яроб1ь ютерщкъ заиючавх- 
ш въ ннжббдАдукщемъ: 

Необходимый для ремонта матер1алъ, какъ то: песокъ, 
глину^ простой камень, солому, влад'Ьлецъ имЬн1я, ведя самъ 
хозяйство, добываетъ въ своемъ им*Н1и. Эти матер1алы!, рав- 
но какъ и друпе, необходимые для той же ц^^и, онъ, въ 
предЬлахъ своего им*шя й сънедальнихъ отъ него разстоя- 
шй, доставляетъ къ мЬсту перевозочными средствами им*- 
шя въ болЪе свободное отъ сельс^о-хозяйственны^ъ работъ 
время и тратитъ наличныя деньги только на пр1обр*теше 
гЬхъ предметовъ, шищые не находятся въ имЬшя^ да на 
кшту мастеровымъ. 0тб19да с^ИМу^тъ, что и при сда^ 
въ а]^цду обязанность воставки перввозо^^еыхъ средствъ^ 
въ ' мзвАств^мъ разстоянш отъ жбста построекъ, должна т^ 
реИтц на арендатора; им1Ьн1е же по орешнему долвшо без- 
возмездна предоставлять им*10Щ1еся въ немъ строительные 
матер1альц за мснлючен1емъ, впрочемъ;, лЬса, который обык- 
бовешо не входитъ въ составъ аревды: и котораго можетъ 
и не Ыть при им'Ьши. Независимо отъ этоло, при личномъ 
увраалещи имМбмъ, ремонтъ построекъ прошводился ^по 
удаа»щю в тдъ Н4блюден1ед1ъ самого хозяина; еъ переда- 
41^ же поль9д9^я : д|№адатору личное рушвадствФ этимъ 
д4лается, если л возможно-, то ве^-таки крайне меудобяо и 
затруднительно, ибо вызываетъ для хозяиш необходимость 
пре&)1вашя въ им*нщ или же посылки туда пов*реивап> 
лица, а это пр1ебцваш!е жь. им*нш, да и посылка туда 
уяол»)мочеинаго: повели бы къ дишнимъ тратам'з^, «оторыхъ 
хошунъ не имЁлъ бы, управляя им^Ьшемъ. По этой дри^мг 
и*, а также всл*дств1е о^щ1тптй иеобр!еменительн^сти 
р« арендатора принять ^^отъ трудъ^ на себя^ руководство и 
оаб«юден1е за ремоптцыми депраэ^1№шмп должно быть тоже 
передесен^ на арендатора. 0ри "вакой неизбежности, зтоге 
образа д^йствЫ, возл9же1ре вс1^хъ дешвжныхъ затратъ иа 
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ода9гочаюд1Ь>тца уже яе 91цетъ Ебшп довуцм» бевъ 'н4- 
Еоторыхъ ограничений. Распоряжаясь решштяымъ иопревле^ 
Н1емъ^ ар^ндатрръ^ не им1Уъ бы никакого ос^овашя поату- 
пать въ атомъ д*л^ съ нужного береж4ивос'1;ью и ст!^раться^ 
чт()15ы исправлен^ были произвед(!ны съ надлб?5ащею, проч- 
ност^ью. Длр, н^го дсютато'^но и того, чтоб^ ис1^рав^^ещ9.брш, 
произведены въ мЦ* и споеобаад, цригодныад на.С|рркЪ| 
его временнаго пользрэашя. Хозяину ^ же естественно стре- 
миться къ подде^жднш ,^(^^^ъ построек!» въ наи^уцшемъ 
вид*, чтобы сохранить ихъи н^ бщщ^е время. 

Согласяргь эти равдичиыя стромлетя возможно не иначе^ 
йакъ предоставлешемъ самому х^озяину опред1^лятц катл 
должны быть предприняты исправлен1я<) ^ равно п йадва-* 
чш1е№ь, при самомъ заклшчен1и контракта, пршгЬрной «ум- 
мыз) подлежащей израеходован1ю ежегодно на ремонтъ. Но 
если ограничиться только этимъ, — «интересы собственника 
были бы еще не вполн1^ обезпечены;' арендаторъ остался 
бы не заинтересованншгь ш» Д'6л1^ и, ири нбДостатк1^ :де(Я11^ 
нованной суммы (кадкой, при ирнМ^^рнФМЪ ев опредЁлеши, 
л№1й^ можетъ сказаться), хоаяину пришлось бы или оамоягу 
произвести лишше расходы, или оставить ст^шя не1М»раб^ 
ленными. Онред^леше циФры ремонтюй суммы, дабы по- 
лучило сгн^ полшю 8иачен1е, должно 'нм1^ть пос1'Ьдств1емъ 
привле1еЕ1е арендатора къ участ1ю нъ издержкахъ по ре- 
монту. Тогда, изъ собственныхъ видовъ, арендаторъ будетъ 
вынужденъ стремиться къ бережливов(у и разумному упо^ 
треблеи!» д^егъ. Но въ втомъ носл*днвмъ случай аренда- 
торъ нуждается и съ своей стороны въ ограждеши, иначе 
хозяинъ, при предоставленш ему права указывать ежегодно 
нужный исоравлен1я, неся только расюды до 119В%еттй 
суммы, получилъ бы> во88ю«&оость оказываоъ такое же дав- 
деше на арендатора, какое втотъ посл'бдШй пройзводилъ бы 
на нег(^ при неучаст1М въ ремонтныхъ раеходахъ. Ходямнъ 
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депо- бы «ОЕЪ. увлмьм въ> тц/^^ '1те6ы^ ( йв ' ограшпрважь 

ОДНЖМИ Трбб0ВаН1ЯМИ Нв0бК0ДЙШСТ9у ^ДаТЬС» <Ж|1С111№>' "М- 

д&1ахъ между этими даумя Ео^шюШу.щщтш/т^ 6у- 
д^ относдться на в^^еменр^о . вед']Мвда, ^ другая, #ста- 

вдую ^^ормуз, . срова . долже^ : ^РДаТЬ =:^??^Ц*й9!%}*^. эт^щ .1]^ 

^ 'Ооглашвй1й «а «Т1*хъ йсй(}ван1яхъ;' П(^' 1й!*н1Й * Дре!х1с1ера*, 
-11в«у№ удовасилорить* -йграведлййосй и'прай^ш^АсйоЙ *Уд(>- 
-б^^р«в«*йШ*ос'йI^ ^ Мк>вбйй(), ' 6ЙЛ1Г,'' ^в^ гЪкъ\ будеЛ 
»1ой^д*ден1*' в* кой1^р1кт6 й сймй* по^к^ОТэ * 6вс;|^ейй^ бчё- 

''(ЛвяМялись 'аренйатор61мй* ^озя'нну ёжёгодяб к^ йзв^^тйом! 
йремейй • М Ш^тияШ рйМбнммх:^ ■ йся^ШйлШ; 'х1; ''4*очй.т1г^ 
йййодом^: на сколько» 'дМсйи^ёлвнмй ^^рй^^^(у^^'^*'Ьы^^^^Ше^ 
или болЬе нисшей въ контракт* определенной су^мц ' й> 
жврв0Мъми1уцаФ;'До.шш)'1бБт утмяо^ ейо^№I№I осАгалоеь^ въ 
\шщ&у юботввннш»! для ва^ег!^ рвм^йФъ * '&овЛГбду1ещ№^^ 
шодовгь^у а во ..вторсш'ь-т^сйодько) уяалф' р!1йХ1б1<Ф»ъ' 'йй 
.долю {арендатора • 'и* :2а!Бую сумМу '0С1Фа№ся^! «рвнйатм1ъ 
штяящ. Чтобы ув1фш1!ть :уеддзввен1е рат1етош^^ '^уша^Шь 
дол]юаъ гмбы» юйвзавъ^ * пъ' 1^е€№1» '<зй1ЬтМ11А^> ««оШуй- 
ш)Ю1|втиого^. в^емгаи^ ^ прддьшть .^ыёШ :шщт^Ш'^Щ' 
уишь очетокв и. выврдовъь ар№да1т«ра; ^ «о мвШванЬ! 'м^ 
!вров1цла1^Ш1гв а1)«яшр»ра< у(м т^шот1^ъ^Ш1!ьттрйыт%. 
&ь {томх1.же .1случ91^1) мрда пяИишШе >|а€х#ди^ па;|(ама(1е * йй 
ю6сжвен1мва<у били 'пойрыт» ар1ей;ртор(»п;; / долййо №№ 
йродою1№1^' ему.! .удоркаи^ • шъ « лрншеоенш арвйДййй<'Мй- 
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ш явршго^ шг1мъ лаетудпщаго. но впуплснш отчета въ 
тосноуниую еыу^ <^рока платежа. 

По нашему мн'Ьн1ю жй эти предложенный Дрехслеромъ 
правила обеэ!1еч1№ають хоМйна по со1С1^нешю построекъ 
гораздо въ больней жк^И, чМъ 1%^ который нынЪ принято 
»кляи1ать въ аренднь^е дшиворц а ^отойу усЗвоеше ихъ въ 
зак:1Ю4аемыхъ у на^ к^н1*ранта)^ъ предетавлялось ды впол- 
н* ч*лесообразнымъ; • 

Воз(обновлен1е старыхЪ и возведен1*е новыхъ строен1й. Все 
сказанное относилось до одного релгонта строенШ- но въ 
течен1И вре11^ени аренды могутъ представиться случаи^ 
когда.^ всл^дств1е совершенной в1&тхости существующихъ по- 
стр|эекъ или В|сл^дств1е раарушещя щъ д^йстз^янн силъ 
прцроды (ураганомъ^ водою, гроэ^)^ сд4Уэется невоашш- 
нымъ ограничиться одними исправден1ши., а окажете» беа- 
отлагательнонужнымъ воастановить щ-ь заново. Уожетъ 
тчд?е водацкнуть потребдость цъ^водведещю и новыхъ (5тро- 
енШ, воэсе прежде несуществовавцшхъ^ но дербходщшхъ 
всл^ств1е нов(}Д оргащ1зац1и хозяйства^ пр€[рринятой (арн- 
ддт^ов^ъ. ^рнтрактъ должецъ предусмотреть, н эти обстоя- 
тельства. 

Въ отношенш ихъ должно различите в1^сюльво случаевъ. 
При самомъ заключеши контракта мояаетъ уже выясшпъся 
леобхо^димэсгь къ перестройв16^ сущеотвующаго строенщ ши 
иъ вомвден1ю нАваш. Подобная надобность въ отношенш 
,М>угвхъ отроешй можетъ возникнуть только въ течеши вре- 
пени аренды. Въ хер^»)мъ блуча1^, обязанность эта, беаъна* 
рущещя одраве«дливс№ти, шипеть быть воиожена на аренда- 
тора. Соответственно оъ, вмичиною прш1им&емыхъ по этому 
дреда|«ту обя9ательствъ,он1) только ^вмтъ оораамбрво на 
;9се щшк аренды ида на^ 1хШитл» перныхъ л^^тъ наен- 
рую плату. Хо^яйнъ же, въ 01раж^ше оебя; доляимъ навна- 
ЧЯ9ь врфмя, въ течбН1ж котораго ^юдобныя поотройш! тй- 
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югтъ бып воюбшшмш И11 мюь воаведсши, ш нащ опрсн 
д&шть меадъ, раэмбры^ илашь и шнявую норму вгь 

Иодобйое соглашен1е ивгЬетъ, однако, то неудобство, что, 
обезпечивая хозяина въ циФрЪ расхода, не даетъ ему ру^ 
чательства въ прочности работъ. Мтъ никакого обНовай$]| 
предполагать, чтобы арендаторъ посвятилъ я»тому д4лу самое 
тщательное внимаше, вошелъ бы вполн^Ь въ интересы -хозя- 
ина и старался бы сохранить ихъ въ покупк^^ матер1аловъ, 
въ на1м% рабочйхъ , въ набдюдети за ними и во 
вс^^хъ прочихъ отношен1яхъ. Напротивъ того, скор^^ воз^ 
можно предполагать, что онъ постарается сделать сбереже- 
шя въ свою пользу, Еыгадцдая на всемъ^ гд'Ь зто только 
останется скрыто отъ глаза^^-Чл^довательно, въ офобенно<^и 
на т&[;& частяхъ зршя, которыми главн'Ьйше обусловли- 
вается црочиость оцаго. 11о.'])тому, хозяину всегда выгодн'Ье 
взять производство мд1выхъ построекъ да ребя, Коли воз^- 
деше их,ь будетъ доручено благонадежному лицу, то можно 
всегда ожидать, что цостройки, прит'&хъ же расхода;!^ъ^ бу- 
дутъ 1|[роизв1&дены бол^е Фундаментально. Даже, если отдать 
ихъ тому же арендатору, то и възтомъ случа')^ можно ожи- 
дать отъ негр бол'Ье сов:]^стливаго отцошешя; иное д,!Ьло 
щщтш за достройку, какъ за коммерческое предцр1ят1е, идое 
же — д']М1ств(шать ^ъ качеств'Ь довФ1^Щ1го ^щй. 

Иногда, .вакъ мы ужа зам^Ьтмли, жужда въ нерестройкА 
или эдзведонш строащй моцетъ обшружиться уцево вреда 
^^йствщ договора. 1иц|ъ цзн^^стдо, страховыя о^ огня о^ 
щеетеа э9ЭН{11?ра№да|огъ д^ж^чркй у^тогь только тогда^ 
«№да( онъ дрйда^елъ . всл^стяе случайности или неосто! 
рожноети; въ томъ же С4уча1^ когда цоящръ послЪдовалъ 
чр^ъ неприятельское нашествие!) воиншт». силою, дозмущэ* 
щш% гражданскими смутами, взо^д1е|1ь п^ховщъ мель 
ншк> и маБ9д1|новъ, общества эти не во^жа^рраждаютъ убц^л 
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ковъ; сФраюжавШ' «е- ]гь «ота^ищеше ^ошюпстей* оть: навод«^ 
нешй, бурь и 8€«41бтрясешя' ■ воБвВ/Нб 4зущеетвуетъ. ТАйъ 
НС мен*е^ всл'Ёдств1е вс*хъ этихъ б*дств1Й, арендоторъ :мо^ 
щщъ ^щщ]:}щ ц9льзов^я щщ^(^мьц1\ аищщцЪу ^ъ 
щцЩ с'^ т що1^(^щ вящ. Въ такомъ щч^% обязав- 
*(Н5?ь эрзцешч йдад? !несом^ в^ :{;оздцра^.^ 

вйМ^^^^' е^1,,вэ<а5Йенд;э1Тора. бщо ,бы врр^ю дес?фаведдит 
в(к;т^>%. Нд,йС1{^о,^о||[но , только, отвести, каръ. и,,во цс^КсЪ 
о^ртальвы:^ъ едУ.чД^хъ^ до^тдау^ да рэ*9'"^ам.ъ. разстсоя^и 
в.^^ревозочвыми р^)е^^твэ^^н. дрен^уемаго^ вм^^шя [щоцщъг^ 
ныхъ .матер1ал(?в?ь л(ъ 41'Ьс'чу росхройкц^ та^е> даръ этего 

НУ ейлй^ в^'конй^ъ, возведбМе нойшъ стрёейШ'повадойитйй 
бобйтйёййй' ареядатору, то взаимйое отш)шей1е еторбнъ д<У*-' 
но быть каждый разъ о!1*редЬ,1еио оеобымъ'бошашен1€й»!ъ. М 
ковтракт* Ы это^% слувдй не лишйее^ однако; 11рёдусмо1р*ть5 
о1гязанъ ли аI^ен1^а'й^ръ * йсйрашивать оеоббе разр*шей1е хо^ 
&*ййа[; въ н^ав* ли он'й Возводить аузйнйя ему 'ЩоекЩ 
гд1& елгу з!в1[благоразсудится; нййбе наз^йчев1е должвы йолу-^ 
чи'гь овй йо ОкОйчайш ^1$08а аренды. Едва' ли Л1ато]^&зумве^ 
1]^р1е[доЬ*авлять волну*)' евоббду Арендатору' во вс^Ьхъ зпгхъ* 
Ьтеошев1й^ъ. Выборг мЬста долженъ быть* вбпрём*нйо пОд^ 
вёргвутъ обзору хозяина для 'опред'Ьлейш, не.но1стр11Д*етъ 
ли,, при возведев1И «[рендйто]ромъ новаго строенШ, бв^опас^ 
йос1?ь прачйхъ строенМ, или не пр№зов|[ут1»' ли отъ 1#го 
,^р^111 *акй! а1#д неудоббтш. Для арендато|)а также* ш аи- 
шенсУ зна^ен1я ^ вйать, на какое еод*йетв1е ' со стордйы хо^. 
зйина ойъ ^може+ъ раечиты«й№ь въ гти^ - случйяЖъ; ^ тогдвг 
ойъ охотйВе р*йИ1тся:на затраты и прёдв»рй№ейьво^мо1Вег* 
вйгеворить Дсй й«Йй бол-Ьё выюдйыя услсййя, *Ьм1 в* то 
В1ЙМЯ когда в* В(»ве^вн1и^ стрбёнш ветр*тйт*я у«ё безо*1а^ 
гательна^-надобнойь. Самою выгодной для арендатора пред- 
ставлялась бй та!йгя сд*лйа, въ силу которой хозйй1аъ*о1бй^ 
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эаш« ^ мав&днть по 1фе1вванш его твЪ&паи «троен!?, 
а арендаторъ ушаздвалъ бы еяегедм 1аж1№тный яр(щвН1« 
юъ е1Ю1ишс111 1ъ вш^и аогашешя и нт1^ный' процеатъ 
за подыюваше |ши. Но подобное обратедьотво мопо бы* 
быть приаато хозяюомъ тошко при ув^^ренноета всегда 
раопомгазъ ередетвамж на так1я постройки и при уб'Ьжде- 
ши въ по!»^ ихъ Д1Я нм:1н1я и по истечеши аренднаго 
срока. Мвн!^ выгодныкъ было бы такое с(н^лашен1е^ когда 
хозяинъ обязался бы: или участвовать въ изв'Ьстной дол'6 
раюодовъ, или^ по окончаши срока^ уплатить часть капи- 
тальной сухмы^ затраченной арендаторомъ. Наконецъ^ еще 
мвв1^ благопр1ятйо было бы для арендатора предоставлвн1е 
ему права^ по окончаши сржа^ снести въ течен1и опред&юн- 
наго времен все^ что имъ построено. Оставлен1е же въ им^^- 
ши этихъ улучш^Ш безвозмездно вообще несправедливо^ 
не мошетъ не вовмущать арендатора и, конечно, будетъ под- 
спрмать его къ наверстан1Ю этого убытка вездЬ, гд* это 
только окажется возможлшмъ; а потому такое услов1е и не 
можетъ быть нами предлагаемо къ млючен1Ю въ договоръ. 

На случай, когда постройки будутъ возводимы хоз^и- 
номъ, необходимо установить еще нЬкоторыя подробности. 
Такъ, арендаторъ долженъ отказаться отъ всякаго вознаграж- 
дешя за уступку пользован1я м*стомъ, предназначеннымъ 
пьдъ постройку, а равно и за вс* неудобства и невыгоды, 
могущ1я произойти отъ строительныхъ работъ; онъ долженъ 
также предоставить м4сто для склада матер1аЛовъ и пом*- 
щеше рабочимъ. 

б. Земедьныя угодья. 

Сады и огороды. - Польэован1е садами предоставляется или 
исключительно а]^ндатору, или же 4уь участ1емъ хозяина, 
обынновенно выражающемся въ п[»в1& пользоваться плодами и 

ягодами для себя и для своего семейства, а иногда въ обязан- 

8 
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нфс^и арендатс^а доставлять извйетаое количестве оадовыхъ 
1]фовзведбН1й. Басательн&огородовъхозяннъ ебы&новенно выго- 
вариваетъ оф% дарюый отпуовъ овощей для стола. На ванихъ 
бы услов1яхъ ни отдавались эти угодья^ поддерваЕ1е ихъ 
возлагается на арендатора^ которому взгЬняется въ обяюн- 
ность вместо негодныхъ деревьевъ д'&лать новыя насаягден1я. 
Въ н'Ькоторыхъ контрактэхъ арендатору дозволяется сЬмо- 
кошен1е на полянахъ въ садахъ и даже расиахиваше ихъ. 
Сохранеше дорожекъ^ сдамеекъ, и цро^ихъ уотройствъ въ 
саду не возлагается на арендатора ни одннмъ вонтрантовгь^ 
но поддержан1е канавъ или изгороди относится обыквовенно 
въ обязанности арендатора же. Мы не восцемся пока этихъ 
обязанностей^ такъ накъ о нихъ будемъ говорить особо. 
Что же касается до обязанности делать нрвыд насаждешя^ 
то обыкновенно она остается невьшолненнш. Причина этому 
та^ что въ контрактахъ не устанавливается рааи^^ра ежегод- 
ныхъ носадоБъ^ оставляемаго на< волю арендатора; а какъ 
подобный трудъ ведетъ его къ однимъ толка расходамъ, то 
онъ или вовсе не выполняетъ этой обязанности^ или же д'Ь- 
лаетъ лишь самое необходимое, чтобы не нарушить услов1я 
договора. Ежегодная посадка нЬсколькихъ деревьевъ, какъ бы 
она ни была небрежна, можетъ уже быть сочтена за вы- 
полнен1е договора. Даже не сдЬлавъ ничего, арендаторъ мо- 
жетъ утверждг^ть, что посадка была произведена, но не при- 
нялась, — и доказать противное хозяину будетъ весьма за- 
труднительно^ Поэтод1у, сохрарев1е сада въ течеши аревды 
можетъ быть достигнуто только въ тавомъ случа1&, когда, 
съ одной стороны, на арендатора будетъ возложена соответ- 
ствующая ценности ответственность за плодовые деревья и 
кустарники, находивпиеся на лицо при вступлеши. его въ 
им*н1е; а съ другой — хозаинъ обяжется вознаградить, цря 
сдаде им^шя, арендатора за приращение ценности деревьевъ 
и кустарнивовъ, бывшей носледств^емъ заботь его какъ о 
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сохрднеши 11рв1тпъ де^вьевъ и Буста{«ик<Ш'ц т&еъ и о 
насаждешн новыхъ. 

При такомь УСЛ0В1И засохш1я деревья слАдуеть йредостай- 
яять арендатору съ иравомъ обращен1я ихъ Д1я своего упо- 
треблешя- иначе же^ они должны принадлежать собетвен- 
нину. Пользован1е огородами не требуетъ кавихъ либо осо^ 
быхъ соглашенШ^ разв'Ь только даетъ поводъ въ оговорк!Ь^ 
что отведанный для нихъ м'Ьета не должны быть изъеиле- 
мы изъ своего предназначон1Я. 

Полевыя угодья. Разнообраз1е сельско-хозяйственныхъ усло- 
вШРосс1иим'Ьло естественнымъ посл'Ьдств1емъ то., что пользо- 
ван1е земельными угодьями сложилось весьма различно., смотря 
по мЬстностямь. Поэтому, и при отдач* им'ЁН1Й въ аренду не 
можетъ быть установленъ во всЬхъ вонтрантахъ одинъ и 
тотъ же порядокъ пользован1я землею., а должно соображать- 
ся въ каждомъ изъ нихъ съ местностью, къ которой при- 
надлежитъ ин'Ьн1е. В1^рнов изложен1е существующихъ усло- 
В1Й пользовашя , землею требуетъ столь обширнаго и довсе- 
М'&стнаго знакомства съ нашимъ сельско-хозяйственнымъ 
бытомъ, что мы прямо отказываемся отъ всякой, къ этому 
попытки. Мы ограничимся только указан1емъ р'Ьзко выдаю- 
щагося 0ТЛИЧ1Я услов1Й черноземной полосы отъ нечернозем- 
ной. Въ первой, хозяйство основывается почти единственно 
на естественной производительности почвы; во второй — оно 
невозможно иначе, какъ при пособ1и удобрен1я. Это различи 
столь существенно, что обусловливаетъ совершенно инь№ 
пр1емы пользован1я землею въ этихъ двухъ полосахъ наше- 
го отечества. Не только обширность пространствъ пригодной 
къ полевой обработке земли, при редкости населен1я и не- 
достатке, всл*дств1е сего, рабочихъ рукъ, но почти новее* 
маетно господствующее убежден1е въ ненригодиости удобре- 
шя для чернозема^ 1фивели къ тому, что зд'Ьсь установилась 
сис'^'ема залеяшаго хозяйства^ о^бенность котораго закдю^ 
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чается въ тонъ^ что тольжо изв1^тное пространстко пртаад- 
лежащей им^шю земли подвергается въ данное время рае* 
яашЕ^^ а остальная остается необраоотаннощ^ въ залек1&^ 
служа для другихъ ц1Уей^ преимущественно въ Бачеств1& 
степнаго с1^нокоса или дастбища для скота^ и постуиаетъ 
въ обработку по частямъ не прежде^ какъ по обращеши 
прежней въ залежъ. Только на окраинахъ черноземной по- 
лосы, гд1& народонаселеше гуще, залежная система перешла 
въ трехпольную, и стало проявляться сознан1е въ необходи- 
мости удобрешя. Въ нечерноземной же полос1& эта прсл^^дняя 
система, т. е. трехпольная, почти повсеместно ^осдодствуетъ, 
съ некоторыми особенностями относительно запольныхъ зе- 
мель, хозяйство на которыхъ по неудобству къ удобрению, 
вследств1е дальпяго разстоян1я отъ селешй, производится 
путемъ накоплен1я въ самой земл* питательныхъ веществъ 
и носить назвашя переложнаго и лядиннаго хозяйствъ. 

При заключеши аренднаго контракта, на эти особенности 
необходимо обращать внимаше. Если бы влад1&лецъ ичШя 
степной черноземной полосы, отдавая свое имен1е въ наймы, 
вздумалъ возложить на арендатора обязанность уд€брен1Я 
значительяаго пространства полевой земли, то можно напе- 
редъ сказать, что онъ не нашелъ бы охотниковъ для сн^- 
Т1Я его имЬн1я, ибо такой арендаторъ, всл'Ьдств1е увеличен1Я 
у него издержекъ обработки, сд1Ьлался бы въ песостояши 
конкуррировать съ окрестными хозяевами, которые продолжа- 
ли бы придерживаться прежняго простаго способа пользова- 
шя землею. Напротивъ, въ нечерноземной полос1^, вменение 
арендатору въ обязанность удобрять почву могло бы быть 
даже опущено. Вд'бсь онъ побуждался бы въ этому самъ со- 
бою, въ видахъ собственной своей пользы, такъ какъ едиц- 
ственно при семъ условш онъ можетъ возвысить производи- 
тельность почвы и держаться въ уровн^^ со своими тсЪцй- 
ми, усвоившими :готъ же пр1емъ. 
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Указанвымъ шюа разш>о6раз1вмъ нбстныхъ у€д<Ш1й лмж* 
на объясшпъ разлвше оогдашешй отжосительно пользовюня! 
земельными угодьями, которое нстр:Ьтили мы въ вомтрактахъ, 
Фывшихъ у наеъ нодъ рукою, хотя атн контракты отноен^ 
лмсь почти дскдючителшо до различныхъ м^^тноетей чер^ 
поземной полосы. Тань, въ н^^которыхъ порядокъ лользовси^ 
н1я полевою землею вполн^^ предоставленъ ус1|отр^№1Ю арен- 
датора, съ оговоркою даже, что хозяину воспрещается вся- 
кое вм^^шательство въ распоряжешя нанимателя; въ дру- 
гихъ вм'Ьняется въ обязанность распахивать ежегодно толь- 
ко изв:Ьстное количество десятинъ земли; въ третьихъ пред- 
писывается держаться трехпольнаго севооборота; въ четверо 
тыхъ возлагается обязанность удобрять изв1^тное коли- 
чество десятинъ озимаго |{лина, съ опред^ен1емъ даже чи- 
сла возовъ удобрен1я, подлежащаго вывозу на каждую деся- 
тину; въ пятыхъ обязанность удобрен1я ограничивается 
только пространствами, предразначенными исключительно 
для изв1&стнаго рода растеши (коноплянники , табачный 
плацтац1и); въ шестыхъ не дозволяется, на все время арен- 
ды или только въ течен1и посл1&дняго года, высевать из- 
в^ктнаго рода растешя (гречиху и масляничныя растен1я); , 
въ седьмыхъ безусловно воспрещается во все время найма 
сЬять хлЬбъ по хл*б4. Относительно степной земли обыкно- 
венно определяется число десятинъ, подлежащее ежегодно 
распашк* вновь, а иногда отмечаются еще услов1я объ ос- 
тавлеши вновь распахиваемой земли, по снятш трехъ уро- 
жаевъ, на одинъ годъ безъ обработки, съ употреблен1емъ 
подъ пастьбу скота (по местному назвашю подъ толоку)^ 
и о прекращен1и распашки за два года до истечения срока 
найма. Касательно луговъ, выгоновъ и усадебной земли въ 
н'Ькоторыхъ контрактахъ упоминается о недозволеши обра- 
щать ихъ въ пахотныя земли; а въ одномъ вменено было 
арендатору въ обязанность содержать луга въ чистот* и 
уничтожать поросли. 
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Разоиатр1шая эти усдошя^ нельзя не зам^татц что они 
раецадаются на дв1& существенно оротшюнодожяыя между 
собою гру1шы: въ однихъ вонтрактахъ арендатору предо- 
ставляется полная свобода пол1|80ван1Я зенельпымн угодьями^ 
въ другяхъ эта свобода нодчнрена т^шъ ии дцугнмъ 01^^ 

НЯ1еН1ЯВ1Ъ. 

Въ пользу перваго пр1ем1а едва ли возможно высказаться 
безъ оговорокъ. Сельско-хозяйственная наука достаточно вы- 
яснила тотъ Фактъ, что каждый урожай извлекаетъ изъ 
земли известное количество питательныхъ веществъ, безъ 
возврата котораго самая плодородная почва съ течен1амъ 
времени немияуе!йо истощится. Ъсего разрушительн-Ёе д*й- 
ствуетъ на почву постоянное возд'Ьлыван1е колосовыхъ хл*- 
бовъ.^ сбываемыхъ на сторону съ безвозвратною потерею для 
имЬн1Я тЬхъ питательныхъ веществъ, который входятъ въ 
составъ ихъ и который., въ другихъ произведешяхъ, потреб- 
ляемыхъ въ имЬн1яхъ, могутъ быть возвращаемы почв* въ 
вид* удобрешя. Поэтому., рацшнальное хозяйство требуетъ 
тйкого обращен1я съ землею., при которомъ потеря питатель- 
ныхъ веществъ почвы возмещалась бы соотв'Ьтственныхъ 
приливомъ новыхъ — или путемъ удобрешя., или воздЬлы- 
ваи1емъ., въ теченш извбстнаго времени., произведен1й., из- 
влекающихъ свою пищу изъ подпочвы и корнями своими 
улучшающихъ пахотный слой, или., наконецъ, д*йств1емъ 
времени., на столько продолжительнымъ., чтобы естественные 
Физико-химическ1е процессы восполнили обнаружившуюся въ 
почв* убыль т*хъ химическихъ соедияешй/'которыя потреб- 
ны для возд*лываемь1хъ растенШ. При предоставлеши арен- 
датору полной свободы пользования землею и при естествен- 
номъ съ его стороны стремленш извлечь изъ чужой соб- 
ственности возможно большую для себя выгоду, не трудно 
понять, что ему не будетъ никакого основан1я сообразовать- 
ся со вс*ми вышеуказанными требован1ями. Польза его^ на- 
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1фотщвъ^ завювять же^ щадмть ч^щю 1шчву н изиемтъ 
1зъ яея доюдъ до шанаго ея нстещешя; тоже стремлеше 
будетъ побуящать. вро въ {шспростраяеяпо лом яатвы^ къ 
расштш^^ всей ^фоиэв^дит^^ц>ной зехш ам'Ьщк и ]къ отдач^^ 
ея так-ц гд^ со^ствешщъ его сщъ и оредотвъ ее хватить^ 
поотородшшъ съемщиванъ ч все оъ т«ю же своеаорш^тшш) 
ц'Ьаю. Арецдатора даще нельзя винить въ тавомъ безцере* 
монномъ обращенш оъ предиетомъ найма. Забота о будущ- 
ности им1^шя принадлежитъ не ему^ а собственнику. Если 
хе собственниБъ быдъ на столько беззаботенъ^ что не оградилъ 
себя отъ плачевныхъ посл^&дств1й нерасчетдиваго пользован1Я, 
то значить онъ допускалъ его и^ быть можетъ^ даже выговррилъ 
себ-Ьза этоболЬе возвышенную ренту. Но назвать благоразум- 
нымъ такой образъ дМств1й никакъ нельзя^ почему мы ц 
отвергаемъ^ какъ зловредную, подобную систему отдачи зем- 
ли въ аренду и находимъ возможнымъ допустить ее разв^^ 
только въ т'Ьхъ случаяхъ, когда запасныя земли (степи, 
перелоги, лядины) будутъ или вовсе изъяты изъ состава 
арендуемаго им*Н1Я, или же предоставлены въ пользоваше 
только подъ сЬнокосы и выгоны, и когда зъ контракт'Ь бу- 
детъ вменено арендатору въ обязанность производить въ 
снятомъ им*н1и хозяйство непрсррдственно своими оруд1ями 
и скотомъ, безъ отдачи какой либо части земли въ пере- 
наемъ, да притомъ держать въ им'Ьши определенное коли- 
чество скота и не отчуждать на сторону сЬно, солому ^г 
друпя кормовыя средства. 

Лишь ири атихъ ограничительныхъ услоВ1Яхъ можетъ 
быть предоставлена а1»ндатору свобода въ иорядн* пользо- 
вашя землю, такъ кайь собственный интересъ уже будетъ 
побуждать его къ разумному вв^ешю д*ла. Содержан1е из- 
вЬстнаго количества скота и во«ч>ещеше продажи юрмошхъ 
для него средствъ на сторону, заставить арендат(ч?а заботить- 
ся о поддержана лутовъ им^нгя, — это1Ч) естественнаго бо- 
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ва'мтва жахдаго шшЪшш^г^въ шицшдшшщтъ ш&^^еЬ ж га- 
вдевать пользу изъ волучаемаго удаб^ш^ возвра1цай еге 
ноляиъ^ взамЪнъ шятыхъ съ няхъ прсжвведмШ. 

Высказываясц такимъ образомъ^ за установден1е извЪст- 
ныхъ орраинченШ въ по1ьзован1и арендаторомъ землею^ от- 
данн(ж ему въ наемъ, мы^ чтобы (шред&гать ц1Ьдесообраз- 
ш)сть тЬть именно^ жоторыя встр^Ьчаются въ завдючаемыхъ 
нын1& контрактахъ^ оетановимся на главнМшихъ нзъ тал 

въ 0ТД*ЛЬН0СТ1. 

а) Опред%ленге числа Ьесятит земли подлежащей 
ежегодно распашть встречается въ большей части кон- 
трактовъ,**^заключаемыхъ въ черноземной полос* Росс1И. Ря- 
домъ съ этимъ обыкновенно оговаривается, что участки, 
пригоднйе преимущественно для изв*стнаго рода произведе- 
на, дозволяется засовать ежегодно. Въ этимъ посл^днимъ 
принадлежатъ пахотный заливныя земли, называемый' по 
ихъ предназначешю капустниками, а равно воноплянники и 
табачный плантац1и. Такое ограничен1е произвола арендатора, 
когда онъ не ст'Ьсненъ обязанност1Ю производить хозяйство 
самолично, собственнымъ своимъ инвентаремъ, безъ права 
отдачи земли въ перенаемъ, должно быть признано при 
существующихъ услов1яхъ цЬлесообразнымъ, такъ какъ 
только этимъ путемъ владЬлецъ можетъ оградить себя хотя 
несколько отъ злоупотреблешй почвою им*н1я. Можетъ быть, 
1сл*довало бы въ этомъ случа*, какъ мы встретили въ 
одномъ контракт*, неограничиваться только однимъ опред*- 
лешеМъ нормы ежегодной распашки, а (шред*лять тоже 
срокъ пользования каждымъ учаеткамъ^ цродмяштедьноеть 
отдохновешя ему даваемаго и наетуплеше внавь першда об* 
ращешя его подъ пашню. Иначе случится, что удобн*йШ1е1, 
ближайш1е къ цаселен1ю утстни будутъ истощены чрезь 
м*ру, а бол*б отдаленные и потому неудобные или неш* 
годные для обработки останутся нетровутыми. 



01д1112ес1 Ьу 



Соо^к 



~ 115 — 

б) В$(трщтк опютршть ми^ трехпольной систомы 
аьбоо((орбтащн ш жре^^стамяетсш (юшштелвымъ. Пр» 
шодосм^^ной систен1Ь воздйлываше щштаъ хшШъъ ею- 
рАб умемьшается^ чЪиъ увелпиваетоя, ж зам^^шются отчасп 
шугонашвым! рабтен1)ти^ да травооФ&шемъ^ и потому^ 
нри ЗТ0& оютемЪ^ нельм ожждать^ чтобы им^Ьше кодв^глош 
большему истощешю^ чАнъ въ то врекя^ когда дв1к трети 
всей полевой земли шютояжно предназяачевы подъ зервюые 
Н0С1&ВЫ. Въ н1^воторыхъ м'бстяостяхъ аревдаторъ можетъ 
найти для себя бол1^ прибыльнымъ сожратитц и даже зна- 
чительно^ полевое хозяйство^ направивъ его въ какой либо 
спец1альжой ц'Ьли^ какъ напр. къ выращиванш скота^ кове- 
водству или молочному хозяйству^ и тогда воспрещен1е от* 
ступать отъ трехпольной системы можетъ вполн'6 ст^^снить 
его д*йств1я. Поэтому, прежде приведенное соглашеше, уста- 
навливающее только ВЫСШ1Й пред'блъ ежегодной распашки 
полевой землм, представляется мен'Ье стЬснительнымъ и 
стольже, если еще не бол*е, ограждающимъ хозяина, ч-Ьмъ 
настоящее, и заслуживаетъ по этой причин* прерочтешя. 

в) Обязательство удобрять ежегодно коноплянникщ 
а чрезъ два года на третгй — табачныя плантацги и 
иавп^тное количество десятинъ озимагд поля направле- 
но столько же къ поддержан1ю посл1&дующей производитель- 
ности почвы, сколько и къ возвышен1ю ближаШпаго дохода 
^ндатора; а потому, если бы наше сельско-хозяйствешое 
д^о стояло на правнльныхъ основашяхъ и же им&ю бы 
ааклоаности къ хищничеству, обязательство это могло бы 
быть и опущено въ жонтрактахъ. При господствующемъ же 
нын'Ь нац)авлен1и, мы находжмъ включше подобныхъ уело** 
вШ не ббзположымъ и считали бы даже осш^вательнымъдо^ 
долнешемъ въ нимъ — вм1&нять арендатору въ обяаанюсть 
вывовмть въ поле воб запасы удобрения, которые еяюгодно 
накопятся, хотя бы ихъ стало на большее число дес^тинъ^ 
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ч^^ъ Еъ Еовтрах!:^ уедавлша. Ужаааше няэвмй цв^^ы де- 
$ятннъ земла^ пед^екащвй удобрешю^ до1«на ^пъ и въ^ 
это9ъ случае удержано^ такъ кавъ^ еко1ьво намъ изв^Ьетно, 
въ нйкотарых'ь им^^1яхъ Во{кжежскай^ Орлевсвой и Тамбов- 
ской губерн1й; а в1&роятво и въ другихъ, цо ведеегатву И1в 
совершенвому отсутетвш) авовомичебкаго .скаю;^ ве образует- 
ся запа€<Увъ удобрешя^ в ово вовупается ва сторов1Ь. Прв* 
чвна этому та^ что^ по освобождев1в врестьявъ^ пом^Ьщвва- 
мв увазаввыхъ губерв1й вочтв повсем^тво прекращево ве- 
дбВ1е хозяйства собствеввымъ вввевтаремъ^ в ово провзво- 
двтся влв дшежвымъ ваймомъ м^^твыхъ врестьявъ съ ихъ 
оруд1яма в свотомъ, влв же чрезъ отдачу имъ же землв 
взъ частв урожая. 

г) Воспрещенгл высгьвать масляттчныя растенгл и 
сгьлть хлгьбь по хлгьбгь ямЬють своимъ осяовашемъ, вавъ 
в прежа1я огравячев1я, предупредить преждевременное исто- 
щеше почвы. Изсл1^дозашями посл']^дняго времени признано^ 
что н-Ьдоторыв ]11асличныя растен1я (напр. рапсъ) мен^Ье 
истощаютъ почву, чЬмъ зерновые хл-Ьба и даже клеверъ; а 
потому, какъ опред'Ьлен1е лучшей системы плодосм^нности 
выходитъ изъ пред^лоБЪ пзбраннаго нами предмета, то мы 
и удерживаемся выразить наше сужден1е о целесообразности 
подобныхъ воспрещен1Й. 

д) Опредгьленге числа деслтинь б^пепной земли, под* 
лежащей ежегодно раташкть^ представляется направлев- 
вымъ въ той же ц'Ьли, вавъ и предъидущ1Я 'огравичен1я. 
Степная земля составляетъ богатство им4н1Й степйой черво- 
земвой полосы и въ постепенвомъ введев1и части ея въ 
сеставъ полевой земли, съ обращешемъ ивъ <эт4й посл'Ьдней 
еооткЬтствующаго воличеетва въ залежъ, и состоитъ вое 
хозяйство въ этой м*ствости, — безъ всякаго иваго возм^^ 
в^1я убыли, проистекающей отъ снятая урожаевъ. ВслЪд** 
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отше сего^ сюранюевк еь атонъ отн&шмш нр(Ш8воа арш^ 
датора жредставлаатса шюаи^ осяовательнымъ. 

Сверхъ этихъ ограеичен1Й въ одномъ контракт* мы встр^Ь- 
тили предписан1е обрабатывать землю не иначе, какъ сохою, 
а изъ плуговъ — только пароконными. Такое воспрещеше 
употреблен1Я болЬе глубокихъ оруд1й обработки обнаружи- 
ваетъ заботу хозяина сохранить для себя на будущее вре- 
мя подпочву. Распоряжеше ато весьма предъусмотрительно 
и заслуживаетъ въ интересахъ хозяввъ бол'бе внимания, 
чбмъ вм-Ьнеше арендатору въ обязанность употреблешя улуч- 
шенныхъ оруд1Й, при которыхъ въ пользу временнаго вла^ 
д^^ьца извлекались бы питательный частицы изъ плодород* 
наго, прежде еще нетронутаго, верхняго слоя подпочвы, 
бпрочемъ, подобное условие контракта выражаетъ и крайн1й 
гнетъ хозяина на всю деятельность арендатора, почему мы 
м не можемъ рекомендовать включен1е такого услов1я въ 
договоры. Арендаторъ, при этомъ ограничен1и, не только 
былъ бы обреченъ на неподвижность въ пр1емахъ веденш 
хозяйства, — между т*мъ какъ кругомъ его могли бы быть 
усваиваемы пр1емы б(|л*е совершенные, — но въ иныхъ слу- 
чаяхъ, не выдержавъ копкуренщи соседей, онъ былъ бы 
доведенъ и до разорешя. 

Истреблен1е вредныхъ животныхъ. Изв1Ьстно, что ВЪ нЬко- 
торыхъ м^стностяхъ черноземной полосы, особенно въЕка- 
теринославсЕОЙ губерши, значительный вредъ хозяйству при- 
ши^тъ суслики. Зверки ати повреждаютъ иногда значи- 
тельный пространства пос^вовъ и^ при способности быстра 
размножаться, распложаются въ ужасающемъ раз]гЬр^^. Бйдг 
ств1е ВТО приняло так1е размеры, что нМоторыя земства вы- 
нуждены были установить обязательное истреблеше оуели- 
аовъ, каковое и производится преимущественно выливан^емъ 
водою и удушен1емъ сЪрнистымъ углеродомъ. Въ качестве 
предохранительнаго средства рекомендуетеа ; обеесеше про- 
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б1ранс1жь^ щ'Ь пшшивсь ат« зв1^рхЕ^ глу^кнншв ^кавдваявV 
чрезъ Еоторыя 01И не вшуты^оиншть на друпя еоеЪднщ 
земли. Въ м'Ьстностяхъ, пораженныхъ этимъ б'Ьдств1емъ^ ис- 
требден1е сусликовъ должна найти м'Ьсто въ числ* услов!* 
пользования землею^ кяеъ это мы и встр^Ьтили въ двухъ вон- 
трактахъ^ гд'Ь на обязанность арендаторовъ было возложено 
исполнен1е повинности, установленной по этому предмету. 

Перенаемъ. Особый видъполь^овашя состав.1яетъ перен1№мъ 
земли. Въ втомъ случаЬарендаторъ передаетъ болЬе или менЬе 
обпшрныя пространства им'Ьн1я въ содержаше третьимъ ли- 
цамъ, обыкновенно сос^^днимъ врестьянамъ, въ пользу ео- 
торыхъ и поступаютъ вс1^ собранныя произведешя. Ведете 
хозяйства, всл*дств1е этого, упрощаете? и, чЬмъ шире при- 
кЬняется такой способъ, тЬмъ трудъ арендатора д^лаетев 
легче. Если ю> контракт* не ограничены въ этомъ отноше- 
иш права арендатора, то онъ безпрепятственно можетъ сдать 
вою землю въ перенаемъ. Разница между Ц'Ьною^ имъ упла* 
чиваемою хозяину, и тою, которую онъ будетъ взимать при 
розничной отдач* земли, и составитъ его барышъ, получае- 
мый почти безъ всякихъ хлопотъ. Широкое прим'Ьнен^е 
этого способа не выгодно для им'Ьн1я. Тогда какъ, при соб- 
ственномъ хозяйств*, на сторону сбывается изъ им*шя толь- 
1Ю хл*бъ въ зерн*, а солома и друг1е остатки потребляют- 
ся въ хозяйств*, — при перенайм* весь сборъ удаляется изъ 
им*н1я, и земл* не возвращается ни мал*йшей частицы то- 
го, что изъ пея извлечено. Съ этимъ способомъ сопряакена 
н другое зло. При отдач* земли множеству мелкихъ пред- 
принимателей почти не возможно установить какого либо 
правильиаго порядка в* посл*ддвательности &ос*вовъ. Бре- 
етьяне, производя пос*вы, им*ютъ въ виду прежде всего 
свои собственный нужды и только оказывающееся излишки 
обращаютъ въ продажу. Вбл*дств1е сего, на нанятомъ уча- 
стк* обыкнавенно въ перемежку с*ются разные хл*б» и 
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оредувредпь при атомъ шм%шь хл*6й т цНЬбЬ почти ив 
во»0жно; а отъ этого земм истоЕ^ется далеко ве равио^ 
м^но 1 думается гораздо мен^Ье пригодною д^и1 дальнМша- 
го 1юпаован1я. Въ виду этого^ заклютая жонтрастъ^ са%* 
дуетъ тсловнтьея касательно какъ права перенайма аенли^ 
тбъ и раам^^въ его привгЬнен1я. Воспретить вполн1^ эту 
м'Ьру едва ли возможно повсем'бстно. Мы им1^и уже случай 
указатц что въ и*которыхъ мЬстноетяхъ только приотомъ 
условш возможно круппымъ и среднимъ собственникамъ^ а 
ста1К>-быть и арендаторами, обевпечить себ1^ своевременный 
бборъ произведенШ. Несомн^нно^ однако^ что^ чМъ ограни- 
ченна^ прцм1^неп1е этого вида пользован1Я^ гЬмъ больше 5у- 
деть ручатедьствъ, что имЬи^е сохранится отъ разорен1я. Пе- 
ренаемъ земли не составляетъ собственно арецды^ а просто 
коммерческое предпр1ят1е. Подъ арендою сдйдуеть разуметь 
такой способъ нользован1я, при которомъ наниматель при- 
лагаетъ ко взятому въ содержанке им1Ьшю личный трудъ^ 
знан1е и капиталъ; сл'Ьдовательно^ когда онъ ]^ботаетъ въ 
немъ по своему плану, своими рабочими, оруд1ямн и ско- 
томъ, не ограничиваясь одною сдачею земли ирямымъ 
прожзводителямъ, съ оставлешемъ въ свою пользу только 
коммисюинаго процента. Отъ такихъ арендаторовъ хозяй* 
ство не только не пойдетъ впередъ, но не можетъ даже 
удержаться на прежнемъ уровн*; а потому лучше вовсе 
разделаться съ имен^емъ, чЬмъ дожидаться оконча- 
тельнаго его упадка вслЬдствке црим*нешя къ нему въ 
неограниченномъ пространств'6 этой разорительной, системы 
пользовашя. Ером'Ь приведенныхъ невытодъ, перенаемъ пред- 
ставляетъ еще сл1^дующую опасность для хозяина: панимаг 
тель, по передач-Ь ему им4н1я, можетъ тотчасъ я№ извЬет- 
ную часть угод1й отдать въ пользоваще третьимъ лицамъ 
на все время дМств1Я своего договора, можетъ даже полу* 
чйть за эти угодья впередъ всю арендную плату, азатЬмъ, 
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ожазеться предъ хозяиномъ ниновнынъ к» таБШЪ наруше- 
нш^ которое будетъ вм'Ьть послг^хетв^мъ немедленное уннч- 
токеше договора. Теряютъ ли въ этомъ с1уча1Ь овои пр|1ва 
перенаемщиЕи^ или же хозяинъ обязанъ соблюсти заилючеи- 
ныи еъ ними УСЛ0В1Я? Кажется, что этотъ вопросъ долженъ 
быть разрЬшенъ утвердительно въ посл'Ьдиемъ смысл1^. Бон- 
трактъ предоставлялъ, сделавшемуся нсисправнымъ арен- 
датору подобное право; сл1^довательно, третьи лица им'Ьли 
полное основан1е войти съ нимъ въ сд'Ьлси, и если эти 
сд1Уби заключены ран-бе увичтожен1Я договора, перенаем^ 
щиви же съ своей стороны соблюдаютъ ихъ, то сл'^^дуетъ 
прижать обязательность оныхъ и для хозяина, который, въ 
случа* устранешя арендатора, замЬинтъ лицо его. Что же 
касается до платежей, внесенныхъ перенаемщиками аренда- 
тору за будущее, неоплаченное хозяину вревю, то вопросъ 
этотъ — спорный. Понашему мнАнш, платежи ати недействи- 
тельны для хозяина въ томъ случа*, когда прекращеше 
договора зависало именно отъ невзноса аренднаго платежа. 
Такъ смотрятъ на это и западные н^исты; но склонится 
ли наша суд^ная практика къ этому взгляду — сказать труд- 
но. Поэтому, допуская перенаемъ, сл*дуетъ въ контракт* 
предусмотреть, на какое время онъ дозволяется арендатору и 
кашя права принадлежатъ ему по получен1и отъ переиа- 
емщиковъ наемной платы впередъ. 

Луга, выгоны и усалебныя земли. Что касается до лу- 
говъ, выгонныхъ и усадебныхъ земель, то воспрещеше 
ихъ распашки представляется вполне основательнымъ. 
Луга даютъ лучш1й кормъ скоту, и превращен1е ихъ 
въ пашню не только отвратило бы эти угодья отъ 
естественнаго йхъ предназначен1я, но, по запущен1и ихъ 
СНОВА подъ сенокосъ, производительность ихъ въ течен1и 
многахъ летъ, не достигла бы уже прежняго размера. 
Се^рхъ того, по изследован1ямъ агрономовъ, истощен1е па- 
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х^пяыкъ земель мж&^^дктм тмько благодаря лухамъ^ ^- 
ры съ кото(1§1а[ъ^ .скармлпсешые скоту^ при юв'бстномъ 
боотношеши проотристм с^Ьновоеовъ съ полевыми угодьями; 
даютъ штожятть возвращать эемл'Ь въ вжд^Ь удобрбн1я пи- 
та^гельныя В1«цеетва^ потреблжмыя полевыми растен1ями. 
Поэтому^ воспреп^шбу вообще, распахивать луга совершенно 
основательно. Не ьс% однако, луга бываютъ одинаковаго ва* 
чеетва; иные страдамть сухостью, друпе влажностью, такъ 
что можетъ пер1Ьдко случиться, что обрав^ен1е первыхъ въ 
пахатныя земли и осушеше вторыхъ было бы выгод81^. 
На эти случаи сл^^дуетъ постановить особый соглашешя 
или при самомъ заключен1и контракта, или же ваослЪд- 
ств1и. Из&'ЬненЫ эти, во всякомъ случа'Ь, должны быть по- 
ставлены въ зависимость отъ собственника, съ точнымъ 
ацред1^ешемъ пространства и м^^стности т1^хъ сЬнокосовъ, 
которые дозволено обращать подъ пашни. Дозволение же осу- 
шать мокрые сбнокосы должно быть даваемо съ осторож- 
ностью, посл1^ предварйтельнаго ознакомлен1я съ предпоао- 
жешями на втотъ счетъ арендатора, такъ канъ при неум*- 
нш взяться за это д1Уо можетъ посл'Ьдовать, вм'Ьсто ожи- 
даемой пользы, еще больш1й вредъ. 

С1^ш)косы, для сохранен1я въ нихъ надлежащей производи- 
тельности^ требуютъ ухода; а потому, оговорка въ договор* 
относительно возложен1я на арендатора обязанности содер- 
жать ихъ въ исправности будетъ неизлишнею. Сюда отно- 
сится очистка ихъ отъ кустарника и другихъ порослей, отъ 
мха, кочекъ и муравьиныхъ кучъ, сглаживан1е неровностей, 
устранеше наносовъ. Требован1е еще болйе тщательнаго ухо- 
да, напр. удобрешя, едва ли возможно при пашихъ сельско- 
хозяйственныхъ услов1яхъ. Н'Ьтъ основана воспрещать и 
пастьбу скота иа с^нокосныхъ м^стахъ, но вн* черно- 
земной полосы казалось бы не лишнимъ ограничивать это 
право относительно чужаго скота, дабы преградить т*мъ 
отвлечен1е части удо^бН1я на чуж1я земли. 
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^Гп^са и иу€тарнш1и. Мы уже ижМн слупй вораявть 
ваше ЖйШ^ о неудобвтвй отдаш л'Ьса въ арюду совн^Ьст^ 
на съ имЫемъ (стр. 27). ОбышишсяЕО^ л^Ьоа в%: воя- 
нанъ мхъ составе и не атдаютсш Ьъ дольвс^ваше ареждатарт; 
ему предоставляете! толью &ро1ЕЩ)дить вгь яихъ рубку на 
надобности им'Ьн1я^ а тавше пользоваться дш той же ц^^н 
яустарииноиъ. 

Въ вндахъ дреграждб&1я алоунотребленШ атимъ пратмъ^ 
9стр1&чаютса въ яонтрак1:ахъ услов^я^ обваывающ1я аренда- 
тора извещать заблаговременно влад1&льца о времени р|^1иц 
производить ее въ опред'Ьленное только время н въ иэв'Ьст* 
номъ участк']^. Только посл1^дняго рода соглашен1е мы при* 
знаемъ за ц-Ёлесообразное. Если принять во внимаше т1& на- 
добности, для удовлетворешя которыхъ выговаривается пра- 
во рубйи, то единственно втимъ 01^аничешемъ и можетъ 
быть предъотнращено истре6лен1е л^^. Такъ, въ одномъ 
контракт* указаны сл'6дующ1я потребности^ отопление строе- 
Ц1Й и овиновъ, поправка службъ, заборовъ, мостовъ, гатей, 
плетней, устройство землед*льческихъ орудий и перевозоч- 
ныхъ средетвъ. Для всЬхъ этихъ потребностей нуженъ лЬсъ 
самыхъ различныхъ размЬровъ, часть его, по самому пред- 
назначенш въ качеств* топлива, будетъ постоянно истреб- 
ляема, другая — распределится по разнымъ частямъ им*н1я, 
а третья превратится въ иной видъ. Усладить за правиль- 
нымъ расходомъ, при такомъ разнообраз1и его употреблен1Я, 
едва ли возможно даже приблизительно, особенно если хозя- 
инъ не выговорилъ себ* правъ контроля. И такъ, если не 
будетъ возможности вовсе устранить арендатора отъ вм&па* 
тельствавъ л*са, то лучше уже предоставить ему известное 
пространство ихъ для истреблен1я. Тогда всякое посягатель- 
ство на остальныя л^снын угодья уже соетавитъ самовольг 
ную порубку, открыть которую будетъ во всякомъ случае 
легче, чЬмъ отвратить злоупотреблен1е , при допущешж 
въезда въ л*съ для надобностей им*Н1я. 
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ч Рядомъ съ этими вотр4чаются и друпя услов1я. Аренда- 
торамъ предоставляется пользоваться сухоподстойнымъ д'Ь- 
сомъ и валежнивомъ. Подобная очистка л1^са^ если она про* 
]|Ш)дится добропорядочно^ волезна^ а потому можетъ быть 
разр^Ьшена арендатору съ н^Ькоторою^ конечно^ лредосто* 
рожностью, ншр. съ <щред'Ьлен1емъ ежегодно времени^ когда 
она должна быть произведена^ норядка наблюден1я за этою 
работою и т. п. Равиом1Ьрно^ предоставляется рубка вустар* 
пика и хвороста^ при чемъ иногда епред'^1яется возрастъ^ 
при которомъ рубка ихъ можетъ быть предпринята 
(отъ 4 до 6 л*тъ), а также количество поб-бгоБЪ, 
подлежащихъ оставлен11> на десятин* (до 800); съ т*мъ 
вмЬст*, воз4агается на арендатора обязанность принять м*- 
ры къ сбережешю посл'Ьдующихъ молодыхъ побЬговъ, не 
допуская потравы ихъ скотомъ. Наконецъ^ встречаются 
услов1я, дарующ1Я арендатору право выкорчеван1Я пней, ра- 
счистки срубленныхъ пространствъ подъ с1Ьнокосы и пашню, 
употреблеше пространствъ, поросшихъ кустарникомъ или лЬ- 
сомъ, для пастьбы скота. Целесообразность этихъ мЬръ, вы- 
годность или невыгодность ихъ для хозяина зависятъ отъ 
местныхъ услов1Й и потому не поддаются общему обсуж- 
денш. 

Дороги. Пользован1е хозяйственными дорогами не тре- 
буетъ особыхъ определешй. Поддержаше ихъ въ исправ; 
ности состоитъ въ прямыхъ интересахъ арендатора. 

Воды. Пользоваше водою въ большей части договоровъ 
не определяется; но въ некото1«хъ мы встретили услов1я 
пользовашя находящимися въ имеши прудами. Арендаторамъ 
вменялось въ обязанность держать ихъ въ исправности, съ 
водою; предоставлялось пользоваться рыбою, съ темъ, одна- 
ко, чтойн она и сохранялась въ прудахъ. Въ одаомъ кон- 
тракте предусмотренъ случай очистки пруда, расходы по 
которой обе стороны принимали на себя пополамъ. При 
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важности воды въ степныхъ м1^стностяхъ^ на Лорядокъ поль- 
зования водохранилищами и на поддержате ихъ сл'1^доваа[о бы 
обращать ^ол'Ье внимашя иустановлять правила въ наждомь 
договор*. Къ встр'Ьченнымъ нами услов1ямъ следовало 
бы присовокупить еще н*которйя друг1я, напр. относительно 
поддержан1я прудовъ по ихъ предназначенио (для перегона 
овецъ^ для водопоя или держащя рыбы) и относительно вос- 
прещен1я отравлять въ нихъ воду мочкою льна, пеньки, спу- 
скомъ барды и другихъ заводскихъ остатковъ. 

в) Сооружешя и устройства въ усадьбе, садахъ и на прочемъ 
цроотранбтвФ им'Ьшя. 

Обыкновенно поддержан1е всЬхъ этихъ соорукешй и ус- 
тройствъ въ исправности возлагается на арендатора. Ему 
вменяется въ обязанность сохранять колодцы, плотины, ка- 
навы, мосты, причемъ иногда предоставляется пользоваться 
для поправокъ лЬсомъ им'Ьшя. ВсЬ эти сооружешя дМстви- 
тельно такого рода, что необходимы арендатору въ продол- 
женш его временяаго пользовашя, и потому поддержан1е ихъ, 
по справедливости, должно быть отнесено на него. Въ инте- 
ресахъ хозяина, однако, нелишнее въописанш им*н1Я, съ возмож- 
ною подробност1ю п Т0ЧН0СТ1Ю, изложить состоян1е этихъ 
сооружешй, дабы относительно выполнен1я принятой аренда- 
торомъ по этому предмету обязанности не произошло спора. 
Но. поддержаше существовавшихъ устройствъ не всегда бу- 
детъ достаточно для ихъ сохранен1я. Мкоторыя, какъ напр. 
изгороди, заборы, срубы колодцевъ, вЬтшаютъ очень быстро 
и могутъ придти въ такой упадокъ, что потребуютъ во- 
зобновлен1я. Относить всегда эту обязанность на арендатора 
было бы едва ли основательно. Ему пришлось бы въ та- 
комъ случа* потратить иногда значительный суммы на ус- 
тройства, которыми, впосл'Ьдств1и, воспользовался бы только 
одинъ хозяиаъ. Правильн^^ опред'Ьлить ежегодно извЬст- 
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ную сумму для этой Ц1&ДИ и только къ пред'Ьлахъ ея тре* 
бовать сод'Ьйств1я арендатора. Вътакомъ случай, употребде- 
ш ея и расчбтъ между хозяиномъ и арендаторомъ должны 
быть установлены на т^хъ же основашяхъ, кашя указаны 
для построекъ. Сверхъ того, можетъ еще случиться, что 
арендаторъ вздумалъ бы предпринять какое либо новое со- 
0ружен1е, не существовавшее прежде. Издержки этого рода 
не должны быть относимы на указанную выше сумму, 
предназначаемую на возобновление существующихъ устройствъ, 
но подлежать покрыт1ю изъ другихъ средствъ арендатора, 
если въ свое время не состоится соглашен1я объ участ1и 
въ нихъ хозяина — въ томъ именно случа*, когда пред- 
полагаемое улучшен1е такого рода, что возвыситъ досто- 
инство им'Ьн1я и за пред1^лами аренднаго срока. Бъ числу 
подобныхъ улучшешй необходимо отнести дренажи, устрой- 
ство орошен1й, осушен1е болотъ. Впрочемъ, для нашихъ 
хозяйствъ, за немногими исключешями, все это — еще во- 
просы будущаго, а потому мы й не находимъ нужнымъ 
останавливаться на этомъ предмет*. 

II. Мертвый и живой инвентарь. 

Говоря о предмет* найма (глаца 1 отд. II), мы уже вы- 
сказали наше мн*н1е, что мертвый и живой инвентарь сл*- 
дуетъ уступать арендатору, съ обязанностью, смотря по пред- 
метамъ: пли только возвратить его въ томъ же вид* и ко-"^ 
личеств*, или съ ответственностью за порчу и убыль 
противъ оценки, или же, наконецъ, — чрезъ продажу на на- 
личный деньги. Съ обезпечен1емъ возврата извЬстныхъ пред- 
метовъ инвентаря, а также съ продажею остальныхъ, н^тъ 
основашй для хозяина постановлять преграды къ пользова- 
шю всЬзгь этимъ. Однако, зд*сь будетъ кстати сказать, 
что общ1я постановления нашихъ гражданскихъ законовъ о 
пользовашй движимостью не вполн* применимы къпользован1Ю 
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живымъ и мертвымъ инвентаремъ земельнаго имущества. 
На основаши 535 ст. 1 ч. X т., пользовате движя- 
мьшъ имуществомъ составляетъ особое право, «огда влад1^ 
лецъ онаго, удерживая за собою право собственности, усту- 
паетъ пользован1е его другому по договору или иному ка- 
кому либо законному акту; въ так(шъ случаЬ, пространство 
сего права опред^^ляется т^^мъ самыкъ актомъ, коимъ оно 
установляется; а по 536 ст. той же части и тома, пользо- 
ван1е есть полное, когда вс* произведешя имущества и до- 
ходъ съ онаго принадлежать содержателю, и не полное^ — ког- 
да н^Ькоторыя изънихъ ему не предоставляются. По смыслу 
этихъ двухъ статей, при уступи* права пользован1Я дви- 
жимостью, право собственности на нее остается за хозяи- 
йомъ, а содержателю принадлежать только произведен1я 
имущества и доходь сь него. Следовательно, отданный въ 
пользован1е предметь не можеть быть уничтожень или пре- 
вращень вь другой видь, а должень оставаться вь перво- 
бытной Форм*, и только та прибыль или доходь, как1е 
тоть предметь вь этомь положен1и можеть приносить, при- 
надлежать содержателю. Но изь движимости, обыкновенно 
входящей вь составь отдаваемаго вь аренду земельнаго 
имущества, только некоторая ея часть способна къ поль- 
зовашю вь томь вид*, вь какомь будеть отдана вь аре№ 
ду, — именно только живой инвентарь и никоторые предметы 
мертваго инвентаря (землед*льческ1я оруд1я, перевозочный 
средства, посуда, инструменты); друг1е же предметы (зала-, 
сы разныхь произведешй, с*но, солома, удобрен1е) полезны 
не иначе, какъ чрезь потреблен1е ихь. Даже и та движи- 
мость, которая способна кь употреблешю вь н^стоящемьея 
вид*, безь обновлен1Я, безь зам*ны однородныхь предметовь 
другими, н^ можеть вь течен1и продолжительнаго времени 
приносить тоть доходь, какой она даеть вь моменть за- 
ключен1я договора; сл*довательно, пользоваще инвентаремъ 



01д1112ес1 Ьу 



Соо^\с 



— 127 -- 

имЬшя невозможно строго подводить додъ пределы, уста- 
новленные вышеприведенными статьями закона, и должно 
быть разум-Ьемо шире, включая въ него зам*ду однихъ 
лредметовъ другими и цревращен1е н*которыхъ изъ одного 
вида въ другой. О законности такого пользован1я встреча- 
ется нам№Ъ въ . постановлен1яхъ, касающихся ссуды иму- 
ществъ, именно въ прим*чанш къ 2064 ст. 1 ч. X т. Въ 
виду такого широкаго предала пользовашя возникаетъ во- 
просъ: въ прав* ли арендаторъ удалить изъ имЬшя, какъ 
переданный ему въ пользоваше, такъ и купленный имъ ин- 
вентарь, вполн* или въ части, и продолжать аренду безъ 
этого вспомогательнаго средства къ извдечен1Ю дохода изъ 
арендуемаго им*шя.? 

Раэсматривая этотъ вонросъ, мы пока оставимъ въ сто- 
ронЬ возникающую для собственника опасность остаться по 
, окончании срока . аренды безъ того инвентаря, который со- 
ставлялъ принадлежность имМя при отдач'Ь его въ наймы, 
такъ какъ устранен1е этой опасности относится до обез- 
печен1я дМств^я договора, о чемъ будетъ сказано особо. 
Но и независимо отъ сего, отчужден1е арендаторомъ инвен- 
таря, въ большей части случаевъ, будетъ несоотв*тствовать 
д*ли аренднаго договора. Мы уже имЬли случай указать, 
что, при сдач* им*н1я въ аренду, весьма существенно вы- 
яснить ц^ль заключен1я этой сделки. Отъ выяснения ея и 
зависитъ опред-блеше услов1Й касательно инвентаря имйшя.х 
Если хозяинъ, отдавая вънаемъ свое имущество, имЬетъвъ 
виду только избавиться отъ личныхъ хлопотъ управлен1яи 
не задается нич'Ьмъ инымъ, оставляя совершенно на волю 
арендатора установить въ немъ хозяйство, какъ тотъ хо- 
четъ, то всякое ограничение арендатора относительно инвен- 
таря делается излишнимъ. Въ такомъ случай, какъ эт!о ча- 
сто и бываетъ, арендаторъ можетъ найти для себя бол*е 
выгоднымъ отдавать всю землю въ перенаемъ и, не им*я 
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бол*е надобности въ инвентарь, избавится отъ него, при 
первой возможности, какъотъ лишняго бремени. Напротивъ, 
когда хозяинъ, соглашаясь на сдачу своего им'6н1я въ най- 
мы, въ тоже время будетъ держаться мнЬшя, что только 
при продолжен1и въ немъ вкономическаго хозяйства оиъ по-> 
лучитъ ручательство въ сохранности его собственности, то 
не только совершенное очужден1е, но и сокращен1е размЬра 
инвентаря перестанетъ быть для него безразличнымъ, и, съ 
его стороны, явится полное основан1е воспретить удалеше 
изъ арендуемаго им*н1я, какъ инвентаря, переданнаго въ 
пользован1е, такъ и того самаго инвентаря, который сд*- 
лался собственностью арендатора. Въ такомъ случа*, умест- 
но будетъ услов1е, чтобы инвентарь этотъ содержался въ 
должной исправности и совершенной пригодности къ упо- 
треблешю. Отступдеше отъ сего, дЬлая невозможнымъ ве- 
ден1е хозяйства на постановленныхъ услов1яхъ, можетъ да- 
же служить основательнымъ поводомъ къ расторжен1Ю дого- 
вора до срока. Но при этомъ, однако, должны быть въ. кон- 
тракт* точно выяснены всЬ предметы инвентаря, признан- 
ные сторонами существенно необходимыми для веден1я хо- 
зяйства, а также и то наименьшее ихъ количество, которое 
во всякое время должно состоять въ наличности. 

III. Оброчныя статьи. 

Пользован1е ими всего удобнее чрезъ перенаёмъ. Какъ 
въ втомъ отношен1и для хозяина не можетъ возни- 
кнуть тЬхъ неудобствъ, который обнаруживаются при перенай- 
м** земли, да и самъ онъ къ оброчнымъ статьямъ обыкновенно 
прим'Ьняетъ подобный же способъ пользован1я, то такое права 
должно быть предоставляемо и арендатору. Каждая оброчная 
статья, входящая въ составъ отдаваемаго въ аренду им*н1я, 
можетъ 0ыть самостоятельнымъ предметомъ договора найма; 
а потому, большая часть общихъ положен1Й, прежде изъяс- 
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ненных'ц прим^^Еммы и Бъ отдач^^ этихъ составныхъ частей 
им^Уоя. Дщ^овархваюлцеся^ входя въ сомашеще касательно 
содер]кав1я оброчдыхъ статей, иоступятъ благоразумно, если 
сообразатъ, наскольЕО общ1я услов1я аренды должны сохра- 
нить свое значешен въ отцошедш упомяну тыхъ составныхъ 
частей ИМ1&ШД, или же подлежать опред1^енш) въ иномъ 
свшсл^^. ВсЪ эти особые опред'&лешя должны быть въ точ- 
ности означены въ договор^^, съ оговоркою, что во всемъ 
остальномъ распространяются обпця правила контракта. 

IV. Права и обязанности им%н1я. 

Пользоваше правами им*шя (стр. 25) должно быть вменено 
арендатору въ той м-Ьр*, чтобы сберечь ихъ отъ ущерба, а тЬмъ 
болЬе отъ погашен1я. Поэтому, онъ им'Ьетъ подробно ознако- 
миться со вс*ми правами им1Ьшя, а хозяинъ обязанъ дать ему 
ВС* къ этому средства сообщешемъ нужныхъ матер1аловъ, какъ 
то: плановъ, договоровъ и другихъ документовъ. Съ обязанностью 
арендатора заботиться о сохраненш правъ им'1&н1я всец'бло въ 
томъ пространств*, въ какомъ онъ дхъ получилъ, безъ всякаго 
ущерба для собственника^ должна пасть на него и обязан- 
ность — о всякомъ нарушеши ихъ заявлять своевременно хо- 
зяину, чтобы дать ему возможность оградить^себя отъ по- 
стороннихъ вступщиковъ. Вътоже время, арендатору долж- 
но быть предоставлено право и самостоятельной судебной 
защиты — на сколько подобный нарушешя могутъ отразиться 
вредомъ на временномъ прав* его пользоващя. По отношен1Ю 
имуществъ казенныхъ управлен1й, уставъ гражданскаго су- 
допроизводства 1864 года преду смотр*лъ этотъ случай въ 
1314 ст., цредоставивъ частнымъ лицамъ и обществамъ, вла- 
д*ющимъ имуществами казенныхъ управленШ на прав* поль- 
зовашя, въ ел уча* нарушен1я к*мъ либо ихъ влад*шя, предъяв- 
лять непосредственно отъ себя иски о возстановлен1и нарущен- 
наго влад*шя. Въ подобномъ случа* къ суду вызывается не 
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только ота'Ьтчмкъ^ но и назеняое управл№1е^ т. е. хозяннъ 
имущества. Казна относительно сохранешя своихъ правь обезпе- 
чена еще постановлешемъ 1311 ст. уст. рр. суд. Срожъ для 
&редъявлен1я съ ея стороны иска о завлад1^Н1и или о на- 
рушен1ц влад1^Н1я казенными им^^н1ями^ со(^(ше[ими во вре- 
менномъ влад'Ьн{и чаетныхъ лицъ^ считается не со вренеш 
завлад'Ьшя., а со дня обратнаго иринят1я тгЬшя въ казну, 
если прежде того не доходило до казеннаго управлен1я пись- 
меннаго донесен1я или жалобы на завлад1^я1я. Этимъ зако- 
номъ казна ограждена отъ указанной нами (стр. 40) для 
частныхъ лицъ опасности., при отдач* им*н1я въ долгосроч- 
ный наемъ., потерять свою собственность, всл'Ьдств1е безпеч- 
ности или умысла арендатора. Распространен1е этого закона 
и на имущества частныхъ лицъ было бы вполн* благо- 
детельно. 

Обязанности им']^н1я арендаторъ долженъ выполнять въ 
строгихъ предала хъ ихъ обязательности, отвечая за всякое 
левыполнен1е ихъ какъпредъ третьими лицами, так'^и предъ 
хозяиномъ, и не допуская, въ ущербъ его, какого либо ихъ 
распространен1я. 

Касательно уполномоч1я арендатора къ взимашю оброка 
съ временйо-о&язанныхъ крестьянъ необходимо им*ть въ виду, 
4то, на основан1и 2 ст. II отд1^лен1я Ьысочайше утвержден- 
наго мн*н1я Государственнаго Совета 19 Февраля 1861 г. 
объ отдач* домЬщичьихъ им*н1Й въ аренду, право . это ни 
въ кавомъ случа* не служитъ препятств1емъ къ выкупу 
крестьянами усадебной оседлости й полевыхъ угод1Й; а по- 
тому, на случай наступления этого Событ1Я, сл'Ьдуетъ ого- 
варивать въ арендномъ договор*, въ какой м*р* событ1е 
это должно вл1ять на дальн'Ьйш1й размЬръ арендной платы. 

Въ отношеши повинностей, когда взносъ ихъ возложенъ на 
арендатора, не излишне принять во внимаше,^то высочайшв 
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утвв]^бннымъ квАшенъ Гск^дарбтвенваго Сов&та^ распу5- 
1иковаивымъ 20 дежабря 1&73 г.^ установлена^ съ перваге 
шля 1874 года^ пеня въ размбр'Ь 17^ въ м^^яцъ, за^не- 
юносъ въ закенные (^оки. сборовъ на государственный щ 
нбстныя земс]^я повинности съ нн1№1й и земелц не вхо- 
дящихъ въ составь крестьянсваго цад1^ла^ но прн&адлея»- 
прхъ повгЬщикдмъ и другимъ частнымъ влад&о[ьца|[ъ въ 
у*здахъ. Процентную пеню вел*но причислять по принад- 
леяЕности Еъ т^мъ сборамъ^ за несвоевременный ваносъ 1|и 
нхъ она начислена^ и взносить не по числу просроченныхъ 
дией^ а за полные м1^яцы^ а именно: по наступлении пят- 
надцатаго числа каждаго м'Ьсяца^ начислять 17о пени за 
тевущ1й М'Ьсяцъ. Законные же сроки для внесешя земсвихъ 
повинностей^ на основаши 89 ст. т. 1У устава о земскихъ 
н(Шйнностяхъ и 29 ст. т. V о подат.^ опредЬлены^ за пер- 
вую половину года — съ начала января по 1 марта, а за 
вторую — съ октября по 1 января, ровнымъ за каждую по- 
ловину количествомъ. Поэтому и слЬдуотъ оговаривать в^ 
контракт*, что, при невзнос* въ установленные сроки 
атихъ сборовъ, арендаторъ обязанъ уплатить и положенную 
по новому закону пеню. Въ т*хъ же случаяхъ, когда арен- » 
даторъ приметъ отвЬтственность въ повинностяхъ только въ 
определенной циФр*, во изб*жан1е запутанности счетовъ съ 
казначействомъ, на него должна быть возложена обязанность 
доплаты остальной суммы за счеть хозяина, съ удержан1емъ 
ея изъ перваго платежа арендной платы. 

V. Осталышя права и обязанности сторонъ. 

Съ рпред*лен1емъ такимъ образомъ, на т*хъ или иныхъ 
основан1яхъ, правъ и обязанностей сторонъ по всЬмъ состав- 
нымъ частямъ предмета аренды, отношешя хозяина къ арен- 
датору еще не будутъ исчерпаны въ общей ихъ совокупно- 
сти. Многое остайется еще не предусмотреннымъ. Такъ, по- ' 
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чти невоаможно иди крайне неудобно устранить касатель- 
ство арендатора къ частяиъ ишЬшя^ оставленньшъ хозяи- 
нощъ за собою. Лицо^ которому отдается им'Ьше въ аренду, 
перестаетъ быть постороннимъ хозяину; вручая ему ноль- 
зоваше своею собственностью, этотъ посл^^дщй обыкновенно 
относится къ нему съ дов1^р1емъ, считаетъ его какъ*бы 
своимъ уполномоченнымъ и съ готовностью поручаетъ ему 
блюсти свои побочные интересы, на10дящ1еся въ связи съ 
1м1&шемъ, ткжъ бол^, что, съ отдачею имЪн1я въ аренду, 
влад&зьцу онаго делается, въ большей части случаевъ, не- 
выгоднымъ им1&ть на м'Ьст1^ своего особаго агента. Аренда- 
торъ же, съ своей стороны, заключая контрактъ, видя въ 
этой сд'ЬлкЬ свою выгоду, охотно предлагаетъ свое содЬй- ' 
ств1е въ широкихъ разм'Ьрахъ, устраняя тЫъ посл^днШос- 
татокъ колебан1я къ отдач1^ въ пользован1е ему им^шя^. 
Поэтому, въ большей части контрактовъ, мы и встр^чаем^ 
услов1я, въ силу которыхъ арендаторъ принимаетъ на себя 
разный обязанности въ отношеши частей им^^шя^ оставлен- 
ныхъ хозяиномъ за собою, — ^въ особенности же наблюдете 
за сохранешемъ ихъ въ целости. Случается, что хозяинъ, 
при отдач* въ аренду, им*етъ еще не вполне установив- 
пиеся виды на счетъ н'Ькоторыхъ частей им1^щя, напр. о 
возможности выгодной ихъ продажи, о сооружеши какого 
либо новаго устройства и т. п. Чтобы оставить за собою 
свободу д'&йств1й, опъ ш»[говариваетъ себ'Ь изв^^тныя въ 
втомъ отношен1и права. Съ своей стороны и арендаторъ 
предусматриваетъ разнаго рода обстоятельства, какъ напр. 
измЬнеше состава им*шя и особенно случаи чрезвычайныхъ 
б'Ьдств1Й. (Наконецъ, обЬимъ сторонамъ полезно определить 
порядокъ сношешй по дЬЛамъ имМя.) 

Все это обусловливается рядомъ соглашешй, требующихъ 
большой обдуманности и осторожности. Исчерпать ихъ впол- 
не, по крайнему ихъ разнообраз1Ю, не представляете» воз- 
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можности; а литому мы и остан^^вкнся только на тЪхъ^ к^- 
щя встр1^чаются особенно часто. 

I. Права и с^^язанности по отношен1ю къ частямъ им"Ьн1Я, остав- 
яеннымъ за собою хозяиномъ. 

Какъ уже изв^Ьстно, въ большей части случаевъ, изъ пред- 
мета аренды нзъемлются лЬса, минеральный богатства им^шя, 
особый оброчныя статьи, господск1е дома и вообще строен1я, 
неслуж^щ1я хозяйственнымъ ц'Ьлямъ — сады, оранжереи, цв^Ьт- 
ники, аллеи и отдельно стоящ1я деревья. 

Что касается л-Ьсовь, то, смотря по м*стностямъ, они, 
составляютъ или главнейшую составную часть и]и1Ьн1я, или же 
самую незначительную. Сообразно съатимъ и забота онихъ 
хозяина должна быть различна. Въ благоустроенныхъ им*- 
шяхъ лЬсистыхъ местностей, кром* лЬсной стражи, длязавЬ- 
дывашя лесами имеются особый должностныя лица, а въ степ- 
ныхъ имен1яхъ невыгодно даже им*ть и лЬсныхъ сторожей. 
Отсюда ясно, чтотамъ, гд* учреждено особое лесное управ- 
лен1е, арендаторъ можетъ быть вовсе устраненъ отъ всякаго 
вмешательства въ леса. Полезно, однако, въ этомъ случае 
условиться касательно проезда изъ леса чрезъ арендуемый 
части имен1я, а также относительно склада лесныхъ матер1аловъ 
на арендуемой земле. Намъизвестенъ одинъ случай сдачи л^са 
на срубъ, В6.1ИЗИ судоходной реки, сенокосъ но берегу которой 
остался ВЪ расдоряжен1и собственника. Когда арендаторъ ваду- 
малъ, въ первый годъ, окончивъ рубку, приступить къ вы- 
возке леса, то собственникъ, подъ преддогомъ порта дуга 
возкою леснаго матер1ала и потери дохода олъ пространстм, 
потребнагодля склада его, воспретилъ возку, предложивъ дог 
вольствоваться плановыми дорогами, удлиннявшими разстоял!^ 
до реки на несколько верстъ. Если «огъ встретиться подоб- 
ный случай, то возможенъ и об|ратный бму; а потому осто- 
рожность советуетъ предотвратить его. Въ техъ имен1яхъ, 
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тд'Ь им^^тся одни л^ные сторожа^ полезно поставить жлъ 
въ некоторую подчиненность арендатору^ обязавъ ихъ сооб- 
щать ему о своихъ д'Ьйств1яхъ^ получать отъ него наставле- 
шя, представлять ему отчетность о расход* лЬса « могущихъ 
вступить денежныхъ получен1яхъ и обращаться къ нему за 
удовлетворен1емъ положеннычъ содержащемъ. Арендаторе же 
долженъ, въ такихъ случаяхъ, подчиняться распоряжешямъ 
собственника, действовать на правахъ его уполно1М[оченнаго 
и ответствовать предъ нимъ за свои дМств1я. Наконецъ, 
тамъ, гдЬ лЬсныя пространства столь ничтожны, что для 
нихъ не стоитъ держать сторожа, сбережен1е лЬса всецело 
должно быть возложено на арендатора. Чтобы сделать над- 
зоръ его дЬйствительнымъ, не безполезпо назначить ему из- 
вестное за ВТО вознаграждеше и предоставить въ пользу его 
штраФЪ^ положенный по закону съ виновныхъ за самовольную 
порубку; съ другой же стороны, онъ долженъ быть рбязанъ 
ответственност1Ю за неизвестно кемъ порубленный лесъ по 
его стоимости. 

Касательно минеральныхъ богатствъ имения, не состоя- 
щихъ въ разработке, на арендатора можетъ быть возложено 
наблюдете только относительно предъотвращен1я самоволь- 
наго ими пользован1я. 

Въ отношен1и отдельныхъ оброчныхъ статей, арендатору 
можетъ быть порученъ пр1емъ платежей и счетоводство по 
нимъ, но не иначе, какъ за особое вознаграждение. Весьма 
часто содержатели мельницъ обязываются къ безвозмездному, 
ИЛИ ПО' уменьшенной цене, размолу известнаго количества 
эерна въ пользу эконом1и, а содержатели винокуренныхъ 
заводовъ — ^къ предоставлент на томъ же основан1и барды. 
Съ отдачею имен1я въ аренду, пользован1е такими выгодами 
делаеггся неудобнымъ хозяину, а потому уступка ихъ арен- 
датору, въ счетъ обп^й арендной платы или по особому со- 
глашенш, должна быть предусмотрена въ договоре. 
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Басательно стробН1Й^ въ т&хъ слуцаяхъ^ когда^ но вб* 
значительности ихъ^ неудобио приставить къ нимъ особей* 
наго сторожа^ подчинивъ его надзору арендатора^ мо»етъ 
быть возложена на него обязанность охранения ихъ отъало- 
Нам^Ьреннаго повреждешя. Что же касается до отв^тственног 
сти арендатора за ихъ ц-Ьдостц то 2105 — 2108 ст. 1 ч, 
X т. опред'Ьляютъ въ достаточной подробности обязанности 
принявшаго что-либо на сохранеше., а потому въ аренд- 
помъ контракт'Ь не предстоитъ над^ности постановлять ооо-г 
бое объ зтомъ услов1е^ кром1^ ра$в1& ссылеи на указанный 
статьи закона. 

По прочимъ предметаиъ имйшя^ оставленнымъ за собо|а 
хозяиномъ^ иожетъ быть возложена на арендатора обязанность 
не большая^ ч'Ьмъ въ отношенш построекъ. Обязывать его — 
поддерживать^ напр., цв'Ьтники и, вообще, исполнять друг1Я 
прихоти собственника, крайне неосновательно, какъ потому^ 
что ВТО отвлекало бы арендатора отъ другихъ болЬе полез- 
ныхъ занятШ, такъ и потому, что усложняло бы его отно- 
шешя къ хозяину. Ч*мъ болЬе будутъ упрощены зти от- 
ношения, Ч'&мъ независим1&е полощ$н1е арендатора цъ пред^^ахъ 
предоставленныхъ ему правъ пользоващя, т*мъ болЬе будетъ 
ручательствъ въ нсправномъ исполнеши аренднаго договора. 

I 
2. Права и обязанности сторонъ на случай изм"Ьнен|'я состава 

им-Ьн1я въ течен1и аренднаго срока. 

Говоря о срок* аренды, мы коснулись т*хъ случайностей, 
который могутъ изиЬнить составъ им11н1я въ течен1И аренднаго 
срока, И указали, как1Я изъ нихъ могутъ вл1ятьна прекращеше 
дМств1я договора доназначеннаго вънемъ времени (стр. 45). По 
большей части, сторонамъ нежелательно такое преждевременное 
разрушеше сделки, въ особенности, когда изм*нея1е состава им*- 
шя маловажно, почему нерйдко и установляются особыя со- 
глашешя, направленныя къ предупрежден1Ю могущихъ изъ 
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сего возникнуть столкновешй. Въ арендныхъ договорахъ, 
которые мы просматривали^ чаще всего встр1Ьчалось услов1е 
касательно порядка расчета между хозяиномъ и арендато- 
ромъ, въ случа* обнаружен1я въ натур1Ь не того количества 
десятинъ земли, какое отдано въ аренду; а въ н'Ьсколькихъ 
сверхъ того было предусматр*но изъя*1е изв*стнаго про- 
странства земли изъ содержан1я до окончан1я срока. Подоб- 
ная предусмотрительность вполн* основательна. Вомногихъ 
им-Ьшяхъ до сихъ поръ не им'Ьетсяне только ОФИщальныхъ, 
но частныхъ межевыхъ актовъ, и даже тамъ, гд* они пр1- 
обр^тены., весьма нередко обнаруживается, что пространство 
угод1й показано несогласно съ действительностью. Намъ 
извЬ^тны еще таше случаи, когда хозяинъ, особенно 
при наслЬдственномъ переход* къ нему имущества, основы- 
ваясь на планахъ им^шя, вполн'6 добросовестно сдавалъ въ 
аренду то количество земли, какое въ документахъ было 
означено, не зная, что часть ея была или^ уже продана преж- 
нимъ вотчинникомъ, или отдана кому-либо въ пользоваше. 
Всл'Ьдств1е недавняго у насъ введен1я нотар1альныхъ кр*- 
постныхъ книгъ и отеутств1я обыкновен1Я делать на акт* 
отметки объ очужден1и по частямъ значущихся въ нихъ 
имен[й, подобные случаи могутъ повторяться и впредь. 06- 
наружеше подобной разницы давало неразъ поводъ къ про- 
цессамъ, особенно, когда наемная цена определена за все 
имен{е, а не подесятинно; даже при этомъ последнемъ усло- 
В1и, въ нашей практике были случаи, по которымъ арен- 
дат<)ры, находя, что они были введены въ заблуждеше, что 
хозяинъ не сдалъ имъ того количества десятинъ, какое обя- 
зался, и темъ нарушилъ договоръ, — домогались взыскашя 
неустойки. Въ отвращея1е невыгодныхъ отъ этого послед- 
СТВ1Й,, возможны: или такое соглашение, по которому извест- 
ный недостатокъ или излищекъ земли противъ означениаго 
,въ договоре количества оставался бы безъ всякаго вл1яшя на 
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дЪйств1е договора:, рафушая его за этивГь опред&юинымъ 
нред'Ьлоиъ^ или такое^ но которому всякое небоотв&тотв1е 
договорного количества земли противъ наличности вело № къ 
соразм1^рному возвышешю или поимжешю арендной платы. 

Изъят1е до срока части отданной въ аренду земли тоже 
должно быть опред^^лено: или въ изв^стномъ отношен1и къ 
ц-Блому составу им'6н1Я, напр. не бол4е У^о или ^/ю обща- 
го пространства поверхности, или точного циФрою определен- 
ной м^ры, напр. 10., 20, 50 десятинъ. Въ двухъ контрак- 
тахъ, гд* обстоятельство это^ было предусмотр-Ьно, эти циф^ 
ры установлены положительно, съ разрешен1емъ хозяину: въ 
одномъ, изъ 18772 десят. изъять 40 десят., а въ другомъ, 
изъ 935 дес. — 109 дес, 2160 кв. саж., причемъ для 
арендатора соразм'Ьрно уменьшалась подесятинная арендная 
плата. Съ своей стороны, мы зам*тимъ во 1-хъ, что одно- 
го опред'Ьлен1я количества предполагаемой къ изъят1ю зем- 
ли мало; слЬдуетъ, несомненно, определять также местопо- 
ложеше этой земли и качество ея, наприм^ръ, — будетъ ли 
то земля падатная, луговая, выгонная; во 2-хъ, что вся вы- 
года приведенныхъ двухъ соглашешй — на сторон* хозяевъ, 
такъ какъ, съ уменьшен1емъ пространства имен1я, общ1е 
расходы по управдешю остаются прежше, и, следовательно, 
по распределешю на число оставшихся въ аренде десятинъ, 
расходы эти должны увеличиться. Поэтому, вознагражден1е 
арендатору, при изъяии изъ его ,владешя некоторой части 
угод1Й, справедливее было бы определять или съ известною 
надбавкою къ подесятинной плате, или чрезъ особую оцен- 
ку, или же каждый разъ по особому соглашешю. Первый 
изъ трехъ указываемыхъ способовъ, какъ более простой, 
хотя и не вполне точный, представляется наиудобнейшимъ. 

На одинаковомъ услов1и могутъ быть установлены расче- 
ты при случаяхъ отчуждешя земли на общественный или 
государственный надобности, или жевследств1еразмежеван1я. 
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Сверхъ приведевныхъ слушевъ моСфав1я зеши у арещ^а? 
тора^ возиожедъ и противопмахвый вмъ, и|1евно ^вIдЛЕт^ 
ш вробтравства им1я1я чрезъ покупку щи идымъ спосо* 
бомъ. Намъ ве попадалось контраетовъ^ въ которыхъ по- 
добное обстоятельство было бы предусмотр:Ьно^ и мы не 
вндимъ особой въ томъ надобности. При наступлен1и этого 
обстоятельства, собствевникъ и арендаторъ легко могутъ 
придти въ соглашению. Если бы, т^1|[ъ не жев^^, стороны 
нашли нужнымъ обусловить свои отнощешя и ц^ этому 
предмету, то надо им'Ьть въ виду, что арендатору удобно 
распространить свое хозяйство лишь иа столько, насколько 
это дозволятъ им1^щ1ясй въ имЬнш хозяйствеяныя построй- 
ки и инвентарь; поэтому принят1е въ аренду вновь пршб- 
рЬтенной земли можетъ быть поставлено ему въ обязан- 
ность ве иначе, какъ если чрезъ это уничтожится чрезпо- 
лосность, или же прикупленная земля будетъ соприкасаться 
съ прежде взятощ и находиться такъ близко отъ хозяйст- 
эенныхъ построекъ, что представитъ возможность вести на 
ней хозяйство безъ особыхъ неудобствъ. 

3. Права и обязанности сторонъ при наступлен|"и чрезвычайныхъ 

обстоятельствъ. 

а) Отъ дМствгя огня. Въ большей части контрактовъ, 
ответственность за послЬдств1я пожара, происшедшаго отъ 
неосторожности, возлагается на арендатора, причемъ аренда- 
торъ обыкновенно обязывается отвечать вс*мъ своимъ 
имуществомъ; посл^Ьдств^я же пожара отъ молн1и, отъ пере. 
носнаго огня, отъ поджога оставляются на хозяин*. Р-бже 
встречаются услов1Я, обязывающ1я арендатора страховать 
арендуемый строешя, еще рЬже ташя, въ которыхъ попече- 
Н1е о томъ принимаетъ на себя хозяинъ. При распростра. 
ненности въ вастоящее время страховыхъ обществъ, при 
введенвомъ въ последше годы земскомъ страховаши, согла- 
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П0К1П1у1!1|1 ш Шы/1ш$}тчя!^йШЗШя^ 

пож».ж&внветы |Мц»тЕ10гь «шня: Зввроо^ оо1яе!1Шг ^>йфЫ^^ 

тш1ъ тодрЕо !вь ? ^ аиишш интой): мо^дмженъ аем»* 1я:р«1й)гн 

дбАжШ ^'бьйгь вобе*йОвлёййФсЛ^'Ь|ЙЙя строешя? Как* пр*^* 
ареЁд*,**въ' ^больше* ■'^аоти сМуче<йМ>,''Шйаръ'*б^дв^ 
стйбм* '«6((к$*орджйЬсти' «ли ■вёй11^«г*г<к;тИ'- ар^^е^^Щ^ ^й ёгб*^ 

не Можетъ бкть прйзйййо йесйраведлйвыйъ. - Ш й^йзйан?емъ • 
ВТОГО полоАен1г, ^зъ кбнтра^т^ п^ёдспНэйгё оя^^ 
ниже ворр<>й,стр1оешя,нег.могщ.,быт^ за/страховаед;, поря- 
докъ коцтроля ртйрсихельна (5в<^в]редендостд 1?2^в[ора. ст]?а:^С1тц 
вькъ рре^1^^ обязанро^и ацвнд^^тор^^ по, ед^щещ» Ч^^^Рга 
наго. уГ)ытр,^й др лсполнещю друд'^хъ, Форады^ыюстгеЙ!, ^ о^-,^ 
печйвающр> долучеще дожад^дахо, убытка^ рро^^ 
котдраго должно быть зозрбновдено унич'}^ожррцре..^огяе^^^^ 
6тро^^е^ порядокъ е^го выстррйки ц в^щЩтщ ^^охщоцъу^ 
нецокрывавлых'ь отр&ховр)ю сушшд). Зас'?р&рвар1е щ(щ^1к^ 
дрлжно быт1^ щ)орведе?м) до стша^ода их:1^, показание^ аЭ'Ь!} 
оодви^ раав-Ь бы щ щцщъг ^шЬо рбсто^ятрльствад!), .щцщ^Шг 
было нужн^ымъ, о^^^ед'Ьдить 1^щ^^ъ в^ь.)т^&^щщ%^ >К<^^^^ 

чтфц щ, н1^р|(ргорое врел1я до1И1^т^енщ. орювд етрахаваш^. 
на1ф. за. дв1^.(не4)^л|[^.к^1гайщ. страх^аго учрежден!» Шщ1 
досхавлещы хоэд«ку.Оп1ашеш{'/1тварна1:о убытка слЪдуеттд 
•в«^шга№ь. восгда] да ареадаадра, такъ (Какъ .уставали » собран. 
хов{|&1^/общ€||№№ 1Ж91шавтая: для .этого весьма ..врягаШ, 
щшыфгЩ^гШ хоаишу^ прж шицпгствш ^о шъ. *им*я1я^^ 
вццодцихь ату обязадносгочне^было бы возмджимх!!. Ноооль] 
Н6Ш6 гдалья^йшохгБм'юриаяьвретей^г «пвл^^^еянш^ь^^по уста^!' 
вам4, калъ фо: предетав^й^е''въ^*еч€«^й'м**яцй^^ м^ 
показан1я о причнненномъ пожаромъ убытк* и удостоверен- 

10 
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огь архцтбктора*^-оцЦк» у$^апV токс^ УД^^би&в относить 
на о||1шдяоо1ь а^^датора^ оъ оотавждаеяъ ш лвмишшъ 
нрава нрш»ть это наес^м. Тотам;.(мцедйд№1е орош, въ 
та^щм ко1(фа]Ро строеню шк&^вп бшь вмобжовленсц болАе 
ш|1труднитодьно, завися озпк щтер|а4а здшяш^ отъ. разц^фа 
пожара и щюменкц кргда ощ:^, ц^СА^Ьдова^ъ* Т^аъ не ие- 
н^в) р^оя^тъ бытЬ(; постддовдщо^ что 1ъ возобщмацшо зда^г 
щ щщщ> быть фр^стущено съ. дастундещеиъ нсу^ваго 
удобнаг^ ЩМ6Н1, что постройка дрлщт (М<ть ведена без- 
остаро^рчрр и ощ^еда.не^дадфф нзв1^тваго срока. 

При пом-Ьщеши въ йойтрйкт4 обЩихъ услов1й о пропз- 
водствЬ новых! построекъ и о возобйовлен1и пришедшихъ 
въ ветхость, особг1хъ услов1Й на с^гучай пожара постанов- 
лять н*тъ надобности; но какъ къ получешю страховой 
суммы спсюобствовалъ арендаторъ своими платежами и, онъ 
зайнтерссованъ сворМшимъ возобновлен1емъ сгор'бвшихъ 
строешй^ пригодностью ихъ для хозййственныхъ ц^ей и 
у&отреблен1емъ вс^Ьхъ выданных! за пожарные убытки де- 
не1*ь на предназначенный нредметъ, то вполн* основательно 
предоставить ему участ1е въ составлен1й нб^ой строительной 
см%тк и^ пл&яа расположешя строенШ/а также въ сбереже- 
шя и расходоваШи деяегъ. ОоД%йств1е арендатора по вово^в- 
лен1Ю построекъ должно быть тоже^ какое вообще на ^тотъ 
предметъ будетъ опред'Ьлено въ контракт*; но въ вознаграж* 
двн1е^заьзто содМств1в оп^ведлиао прбдст«№гь ему шблиь 
шекъ страховыхъ денетц который детанефся 0тъ пок1Шт{я 
раоходовъ. Въ томъ случае, когда еушш эт^й не х^тмло 
^' .на возобвовлеше зда«ая ю^препюяъ видЪ^ ттштъ 
расхода должекъ пасть на хозяйка уже по той причин*^ 
что онъ^ взам^^нъ прежняго строенш^: получить новое и что 
ОТ! 0е<?о . зависло опредЩцть , : бодФе основательно разм^ръ 
страхования. 
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яшЕршхакъ, шртк..тЪ1ъ^ мх^рые ик&и :своп» вреднее 
токь отдачу в^ ар!Внд]Г ввдмваъ мелтцъ, ю уезвввфи 
шр ншшупъ со1«шетй: ш сдумК Мдствй огь вода^ 
Павлу т^иц пЬ'Кишдап. ншМв «вУИ^^етгоро ;1ф9«ня0гь 
4011^ шв ■ввЬе.'Оимва •равфгрюшж: Ироыадшвм ссбА 
^оювожю пукь не? шашм'ц 10ш оФ|р«зуегБ воиорошц увв^ 
лтавмщшя л^ъ^ шщ» въ годъ дв •аажхъ раэ11)фвв%^ > чт» 
яф^М№оунмт(МЁаютсш«уа!^вФвую1^я д^гм, гм« Еал»«1П№; 

•П «Лее ОрЙЧОШ 11|1М1еХ0ДЯТЪ 0(к№1Ы^ Обр«»у»ТвЯ ЙОАИЛ 

вал». Въ «шкъ Шитюемжъ дМеггЫв воды ношють пра- 
чинить еще(й1ШшШ<врехъ^ов»дами1 бваом, ироиаводя т^а- 
вые ващосы и обра|цаи,^ всд^Мстщ^ сехо, п^юизводителгаыя 

ЗВЦЛК ВЪ НеОрОИЭВОДИТ^Ь^!)^- Ж^ЦТ^Ж'^ н1^БОТ0уЫй^ ТОЛ[Ьг 

ко своеврене^ рредв^ииятый, трудъ^ даже ири небо^ьшоиъ 
двнежоомъ ножертвоуа^н,, въ большей части сдучаевъ 
Шлъ бы достаточея^ для предотвращешя илИ' уиич^ 
тоякеш^ въ начад'Ь > вреда, сдЪланрагр водою. Позтону, яе 
^ещолезя» въ яоцтрадтЪ ^п(I|Становлять, что арендаторъ дол* 
аенъ 1фшя?|^ иа се^я ча9(бюту яъ цредотвращевд» образова- 
шя ио0цхъ. вйдор»цяъ, додженъ ево^ремедво заваливак» 
прежде .о$1разовавц1|Яря и уйтр^ив^ть црцслоооб«|ея1я для без: 
вредаап) ' с^а весеаиеА воды... Объ «быки»ввннойъ ^дер" 
жШа Къ ншраийоети дврогь, илотинъ и гатей мы ртф1'. 
■жа въ другомъ м'Ьст'6; но <щш (мюершвпонъ разрушешн 
н&ъ. В0А9П В'^ЦР^*^ аяф^у о^ъ.9тоцъ оотади^ь наодиймъ 
«рендят^р^!, • а участ!^, въ дтръ сл'1^дувтъ ^фниять 1^ х(Щ- 
щу. ,}(д^№|етворщ|р^ое на этотъ случай соглашеше изы- 
С1Е$1ть :.91в№> з«||^удрительяо; оо^ чт^ы о^врятиФь $еадф|йств|в 
и безмчяорхь ,«(р^дрщ щ ярцнязяюп цредрхрвяиФвльнщ» 
11*рз», оехаета»! радиред*4Нт> О0я^адд,рств ир сену цр^дмвту 
между шшъ и.хоздняопъ въ .«дииаяовой и^^. Ир обраг 

аошанш невчаныхъ наооеовъ, ^Уаюощъ нсюозножяыиъ Ш)ль4 

* 
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ВП) дмжЕИ! быть ;.. ошва .11рнеде№ ва<:о!1циь ..хюяшци ш» 
щ№ввш&: вждъу гшш' \^ь. /ля^к^1^щ I р1евьше1а ..арндшиг 
шага. С1учш.^рез]!|^|В1ю/раши'Ш1. »вол^* ^к^1^|IШ^<^IВ прнь 
Н1гаивъгре{фув№1шц мофщетае^товшжхи бы:1а1шдю^7 ^1шаА 

гахъ .;1ши^ аптапиди б|>1' I щшш! .на; ^нивмешцхъ ; «^^ахъ^ 
да^жны бцть .оетавааш на С1рш[ъ^ еирттщ^ч ^^(Щ^^мжшм. 

кк^ь кь «1|ду.лрцпшиючел№/в(»!^ва»щ,г»|уб1|й 91т 

т1№Р«ыщ дМор1ад*)1а>д'к:ДЪ; длдд Ц[0(ц*яу;'1вац1е. , „ • 

в)* На время 'войны и грак&анскш^ смртг. Отноше^ 
й1я етйротйъ на ЭТИ" 6лу«^ай *не вредвй^дЬйБГ ни въ одномъ 
изъ 1гонтражтов^/йресмб1рЭЬннйх^ нам*. Ложей»' быть, это 
проистекаетъ отъ '^О!^^'' что *к^нтрйк*ы' »*й О^рносйлйсь д^ 
внутренййз[ъ губерН1й,' для которыхъ вшойнсЛгйь пЬдобных* 
случайностей весьМ сомйитсльна. 'Для наншх!ъ^ же*ой|^аинъ 
1ф'едуоматр*й1е жъ, однайо, не «(йке^- ^й-гь со**ей6 йзлинг- 
йймъ. И дШ^1*й1зельио,:устайъ''оу*|>аМ; «ай. «мбаШ'^в'Ь'ва'»" 
яадй! и прибалт?: '*уб:' въ 88 ста^в*. ^предвйдй^-ь по^ 
д^ую случайностц :]^азр^№ак п^^с^рЬФйныб - аре№гдат«|Ю1(» 
офъ непр1ЯФМьскаго яаявсЫн^: а Фвнябе' осгъ ^аI€|швой^ ют 

У!бШД«] ^ДрИШШаТЬ Ла .СЧ6!ГК а^ОНррЙ. (у1ШЫ;ВЪ«ТЭМЪ' |(}ДУ!; 
»«»^,^ид(5^И эхо ДООуЩеШ^ К01Ир1К1?ШЪ. 'и ! • ., ..: ,,, 

' Шъ' двухъ сторон*, ;ч4*(!5Твуюйргх'Ь ъъ арейдй*»ь д(^ро^ 
вор*; нриведбниыя б4^^с'^шя^ всегда сильнЬй 'отрАая*бя' я# 
арендатор*, ч'Ь'гъ на хозяин*. * У носл*днйг61 й)!^**' йос^р^ 
дйть »оаь8о 'Строен1я й т* зе1*е-*ый1е учй(с4*И^ вм*|нйв ^ бу* 
дут* упд^рвблвйы. дли »(*ёййЬ1хъ ' цИлёй; наИъ та'дл* во^ 
йедёшя земляныхъ на<%шёй'И т.^ й.* йя^ущв^^т^о йб аренда: 
тора такого свойства, чт# необсбдквй) дая нотребдевш цщй^ 
Бслш бн ]ш*н1в не со(лх)ятг . въ. аренд*, вс*1т1'1}Я1юотн во- 
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€в&аго времши пав бб1.' на хаюина, а шпоку з^ажьтся 
еправвдтьпЕк и при" аренде вс1в 'денежныя чЕ№1фибуц1Я^> 
оаяагаеныя г на - им^^ше, ^ 01?гавдять на ега. : отв^^т^шшшюеш 
Кто я№ хаомтся до сожтрибущй! натурою.^ т» он^кг долвнш 
жтгь'ша арендапора; /06я8а1ед&ны8 /ноетаякк пад^одъ;, пр»- 
дом1ьствш п прпга»ъ щюдшхакь 1«йбва]»ГБ са!Ьдувты от^ 
носриь ! на : арендатора ьже'у(ЯО^;*е]жу : долшяо яринадлеошть 
и; то 1о!знаграя1деше,' которое будет*» ва тд ваанач1вн«;/ Но^ 
саАдсйв^я. ш1ро]^^стна и раз^абяешя каа^дый дшжеяъ яеств 
нъ охнешшш 1 лршш^щлеяшщадю бму^А^^им^^щияА^ущестаа^ 
т: е: хозяишё-*^въ огаоювюи; юетровюъ, арввдяторъ-^-въ отм 
ношвнш:'прлмд^п«ащ^ ^кучдвнжиюотя. * * < ' ' 

Съ владЬн1ёйъ н'едвцжиз1остью неизбежно соприкосновёше къ 
мЬстнымъ интересамъ 'й разными властямъ по разнородйымъ 
сл'учаязГь', напр: относительно ис11олнен1Я повинностей, достав- 
лешя разйго рода сйД^ЬшЙ/ присутбтйш ^рп" *'изв*стнь1Х'й 
дйств1яхъ и т. п. Обыкковейно ' требован1я вл^с*ей отсы- 
лаются '^ъ нм*шё Ь считаются сЪ этого времейи доставленйы- 
ми. Съ отдачею въ аренду., им1Ьн1е остается въ прсжне:>Ы ка- 
са*е*>^* й^-ЙаМ'яй'й.^Ш^о^яйй^^ й»^ жквй въ'нё** и' не 
МЫ' т**%^'Швго.^ёдёткйй№ лиИгается-уяге^воййОЛностй 
не тоЖко »ьйй^йятЬ^^ й%йа*ь' д* д*лахъ,' 6т*()сящихся до «В1*ё 
с6б€^венйО(}т*й;:ШЙи' закоЙА У)Т<йоти ;*ознайт1»-'^Защйтйоё 
йоложёйЛ • :!^зЙйа '%м*шя, ^тдаййй1^о 1^ а^)ей'ду; й 'вс^^*дётв^ё 
се1Н)''йрйМ''М*ня10Т'Б въ о&язаннёс*Гь *ъ «Вкоторй*!* /^*«С*-> 
йййъ,'' нсэаййсйз!0 отъ влйДОйцевъ, 'йрййашЬть ' фйдатЬ^ 
р^ъ, шйпф'. 'к(У ввод^^ ъЬ влаД*ше (*т; 14!27'уС^. •^^. суд'.);' 
^^ осви|йт^МШвашю мельйи!^^ {!Г09 с*; *. Ш^уМ. т(^: 
# е^лвсй! 1ёЬ1}/ 'хот* й'^^йе' опре^^Ь'лйюИ' •йбязйелйс^?»^; 
возникающихъ изъ сего для арендглз^т -йо'^йойейШ 'М 
«о^!е1»^нвдрулт}С€Ш№>1() эе1МС№х*л.у^ж«9Ш1К^^идй№ 1Йце 
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дал^^ предооегавмя шцамъ<; аренду мшцогь въ у1к8д1^ ута^ 
стш 86МП по закоянцмъ копрацтамъ; завлочмяшиъ не 
менйе* яажъ да два года до выборовъ и йа сровм ое менЪа 
шеоти л!ЬгБ^ «слЕ прпомъ до нете1ен1я срова жонтрапЛа 
осталось т иев^ ирехг л&а1ц учйетвова^ь въ шборахь 
гласныхъ вкЬсто звмл€«лад&1ьцвв%^ у1юшхъ они арендують 
зшлА) съ вравонъ быть «браяныни въ гласщ^ и друпя 
зеКск1я должности (ст.^1^ п. 8 ст. 23^ п. & сф: 35 и 46 
лолож. о земов. учр. но особ, нршюк. нъ1!^ вт; т; П общ^ 
губ« учр. но прод. 1дв8 г.). 'Биппвь о^зонъ, лиянын от^ 
ношешя^ дорежащ1я (шред^шю въ хонтрантЬ^ отяесятея^ 
прежде всего^ къ предотаптельсгау эршдаторокь лнца хо^ 
зяина въ д'Ьлахъ по им^нио. Сюда же сл!Ьдуетъ отнестн 
права хозяина по отношен{ю къ лицайъ^ нанятымъ аренда- 
тороиъ длд отправлея1Я раздыхъ должностей ирабогц отно- 
шен1я^ который должны существовать между сторонами во^ 
вр^мя пребыващя хозяина въ арендуемомъ им^ши^ и^ щь 
вовецъ^ порядокъ^ въ какомъ долхвц производиться сноше- 
Ц1Д между сторонами по такимЪ| предцетамъ, которые мо- 
гутъ отразиться въ чемъ либо на д1^ств1И д^нраго до- 

Что К9ва,е?с9 до щ^(щтшт41^т9^ Щ'^щ^щ(/с^ т «ом^ 
1Мго^ то воможоше д1)01ч> обюахе4190а^ Ц11 {^рща^^рл: щ>9111 
иемэ№№цо. ДЪлрясц въ атяп^ъ «ап|^^«цц%^ пц№ бц удолшк 
моченнымъ х(^1щц «рендаторъ обязанъ свосщкакщро изв^^ 
щ^ть -^га а, своихъ дШтниф.*^ дабы дать ему ]$азш11шость^ 

СрЮМу МТУШКПИ^ 9» ОВОН! Праии ?|Ю|^ОДЫ^ ЯВ4Я|ЭД|Э6Я шк 

слй^А^шкЦмъ !Г9рмго обязателм^цва^ должны падахь на со^ 
сгвшщи»; твъ€«|ергь щъ^ ц^ма^ому ■я&ац»уедр«1маж-г 
во вЦ|Д|^чш1ъ вазр1агр|рдбр) самвго арацдат^-^ яах^!» 
ви1р<щм ц люшый труд'ц а тащже за разъ1(з^№н, ]кчкых«м^ 
лце нз> ]фед&1овъ ммШя. м . ^ 

По <йгношвшю м нанятим ^епдатор&т м услу$ы 
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лгШм^, |ш шпоЯР!!^ ^цАмдяипик предававшфлхоипцг 

«ш вь дрммщецур {фецдшшо -е^ит^,. ■мпнучШ м сйКкпвеш- 
^«сть х«|мр|№. Т9юц,р«(ктв^.1эобачмш9 ВФ сшдамлшой 
шфубк^^лфеа кц^Мш^еявашттпбы»» твршшы въ«мщ», 
1Ш1Ъ равю л тФ,^ж(т>1№1е (шш юобдииш в^друтош^пп- 
юмъ .^ябо дпхщцмйн.. Воь т&Х!Ц одаю), слунап'ц коср 

■НАЩО СйМт! 1Ч№11Д11М|1Т ЙЬ 11«111Ф11Ь еОбПШЬ^ В11!аКМ1Ь- 

етв|». жфрямм в^ рвммрвкешя «{^вдмера до нИшу ож^яв- 
врсС1> 1№ Фртгь ■ахми»' «в|Ъ'1шрац||1ш^ а, шхшу и>.ле 
д««но бща,, 1ли119<и«ко п щощт.. Вь н'Ьврокришхгы шш- 
храпах» ]№ Л1щ1т*л < ус«ннв, л» каеку арвщатору ..вм&- 
миооь Д!^рать дюде# . яе ина1е^ 1шгь ,оъ уопновденпош 
мдинц в дойохшь о комиъ «мерпюнвомъ щ^ушшш 
до сц'Ьдйпя вмотей. .Намъ ваярш ваш уно^язшпшнж, 
та|ъ вавъ обяюняоств в»:9тия№; предметамь у4яямвуюны 
зажшфиъ л,жи'Штб юга^бевъ всшой оюоворки поД|1еаа'гь 
асшишев!!». 

Что касается отношенгй хозлт 
во время пре((ивашя въ импнги, то ов 
кновенно въ возлоа^енш на арендатора о 
ставлешю пои1^п^енш хозяину, его людя] 
шадяиъ, въ поставк'Ь Д1Я его продоводь( 
пето»; ять предоставлен! перемвочвых.ъ>(федствъ для но^^- 
дмгц а «воща даже жь рааведенш цв^кпшковъ^ «^лшюав- 
шв ^фукихг црихотей. Въ гдав&объ арендяой иат^ гцм 
уже Моравиа ваше нцИше! о неудобствакъ. пфдабшкъ .опм- 
шешй, предлагая «вакЬгь вхш ейраамЬрвое «о»вшише 
аревднАЁ: мят». 0%щяяжт1ки '. тши^е -, дред«жвв|я^ воб у- 
саугн « воопшв «о етореш «реидаюра лодаеяашбц. «е- 
,вм1ма^{|ен1в» ва иаажчвна девы». Въ апмгь !Слуш^1!В|раю, 
999Ш0 Ш явктьея ^фугос веудеботяо. Аревдажор»;); кот<чи111у 
■е «равноеь бн МфеОнвав^е въ шЛш ховяява!^. мого^^ 
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190Дф[' уС1р7Ь'(1И11р(ШШ6Де1|1Й. 11-1ГЬ1Г^ ИЛИ: ДдШе 

вл/кмп^ жв(П1фшва!1ъ 'бго';/га«« жШ№^№с1'бо'; ПсМоНу,^ в% 
1»№е]^ю|ф ) необкйдит •.!№ •^'ШЛ' щ^9>^^(тшшъ^ ^ ^ 
.«рец^бръ12Ш1ВнравЪ1 отиадаткй^о^^ чЛХ'у усл^П^^ 

-иап^оиаведенМЬ) чшпл! на1юдй1^ йъ 1П1%о№, ^<№|]^1Ш№ 

-шжддвг: м^^носго ц6на(11М|)б1воомй№«1 ^в»а4ШШ№ея'1в€р1- 
яйрто цАнЪ I ближайшато рмнка> ^(^ м%'Щ(^и1тй слУ (т^ 
ны11арюда9ора> дол11ва'>б№ь^раеч««!№№Г йо^^т^^Ьдоф» бль^ ^- 

-кащашьгдрода^ оо «к)6авяою оъ нд» и1бз^№№№>аъ<( 11фбцм№^^ 

Ш(УПгН»ура№р1|1ХЪ. ММГгмтГЬи рМче4'Ш1>;*Н«'Д№ЬГИ <по^«1- 

.вжЁдгеФ^ ^уаро^ш^ кнгжямш '&а^ (м^Ь^ьво^ 'мак(НI^I^$^ ^Так%, 

1вм^Ьбгг(1):>д9(тавЕи: молошызгъ: €Боаош>^ *д|у911Ю*^^п|ед«ета1ййГь 

слользоваше :ив»Ё1в7нимъ ^имл^мъ дойшигь ^0др(№ъ; вмФюто 

пом'Ьщешя ЭЕипажеЁ и лошадей предоставить осд1шя в№]д- 

Ьсто овощей-^пзвЬстный Vчаст^къ земли 

его по усмотр-Ьнш хозяина. ЧЬмъ въ ооль- 

I буд^ет> каждая .стороца отт^ друго|1^ т^мъ 

а представитъ совмЗ^стное^.п^^ 

-' \ Явъ всш) пр(1ДН1еб!Рвующаю ' ншм^шя Ш^р^шт9^^Vт, 
-тхупмошеШя л^шорт?^;'^ъ^т^ д4аств1я •дм'оа)ра, бу- 
:^тъ! )веI»ма^Iшащ.> В4» мшмгакъ (хйучаяхъ о^ ^Емвутся^та- 
-ахъ пиШЬт&лъб'ти^^ ^^удво:га»В^1е^-^де]^аЕ1«(^№ъ^ й 
ощт%щ 'Фъ в№(б9^^ дгтоман будут о^и^од»]!»^ кожей^ъ пб- 
-;|у4к»ь саI^мнIМ^'8^Iа'I№^е; гВ1^1)а8<Я1«1^йых'& вми'^нмурйв- 
-тахъ^^^мв »»1В01ф*»|1Л1Ь вдваивхъ чю ' ^1тому ■предже'ру .с&- 
,«в11№Ш:/>^;'::въ 1Д«й(^ атк ^фвйМДВА 

^9]||р10Вен^№]'ШВ№1[ыАъ. шрядв4№ мтвреДФ^вввйЦб 
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<хоая н: ■иив9Ш>.в'^!;в&|7шввш ;|01оа1ра1, «Фаняювбягв'Ь^ 'би- 
.11^: вшодаов! пв»яен1&1.Нш1'^.:шй(я:ншуШрр*нш«^аш1^>я1- 

-1Ъ шшъ о1^шш(шенп «{юб^бзшФкн въ: вапб шрШюй м^§а^ 
-югда .обА{}01»ро1Ы||1а'а^ уже 'щръ вь даугу;; 'во.гврш1це6- 
.ш«1г- 0Фв»шев1я ш: 1ащ:: о6][Ш1|евш> 1№ хром;?. ощит1у 1»»- 
^ве■^й в»д«Я1(^ош»ц» .^гомреию мш«ш1ьнаго !9«1]рн^. 
Д.такьуМ1то6н«ш1Ю1\я|ш:огр1ваа<ш «ц^&даь! ш))^щшь г^овшт 

{^ст^ц^ити, 1«я^!. в»1>1) е<№бцвщв1.чот.ъ::ий411йв:1 оятш» 

.у|В]Р(, : В>д втЯйШбл ш«мц..#ъ ,лре!«<>угавл№«йМ|^; ц^- 
-Йула^лъ д1Мад|.^адр«ия.!9Х'ь.»йевд.ч%1?т|»№'йл»|иЦ{ь <и1-г 
.1и5!.,<;т. полдж. » нот. ,;чай'щ)^!;*п/М1н* .31й«ЙЯР|, пряя'чьр щй- 

.9дааъ.а!бщ|й 1^от|р1ус7,^ роторц^ д<» 80е,вр^, й<№рщг^,с*ур^ц^ 
,&и. иоследнщгомь5.яежду йщощщ,)^лцщй щщц1,щ,щ^^ #вх?. 
^»р^етЪ;.в^^т|^ 1М|0рго,и,,,чй!еЭ!1»|да дю^^',чадь.й^ щщщ^1. 

•-!.■•; .1П,( .4 .ЫНО (•!! ..1^^.сА'."Р,^.,'.Мг 14;..', < I !.! 1*1.<;! •;'; ( 

;.. ■.;>';•'■>!' 1--'!..,)|;-ь: ■ ) сТ,1 I;'- ;| ■.-.;.• .■•:<••" .и) (-■ .;■..■-••- Ч 



-отъ"^врёй;(а'гЬра ' кЗое'й'Йййт'В ' Два ■ <ёущё(Я№е14^'^ в&лкьЗГ& ■ йс- 
11еШ,"^ШвЬв^{ивМо11<1ё'>й&)|<ш6 у(ЫЩЧ,^'%Ш<Ш\1 ё{>ёддпа- 

'§«яЫйШ' ^Шт • кояп'рйв1?вВъ, -^ «ёсьМ 'нёв1^ед**енйО'; '• 'таб'гО 
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1ШН1 П01ЩШЦ 1^ кашмъ сШ11у»1ш воеж^М^юпь ш&к ешвшк- 
выЕ.съ яиш1 дАйс:бщ% я |езъ1 ужжршя^ ШКП; ДМЖВЫ 6Н1Ь 

1а1(Хи, в& ^1ИЕа^ъ ковтр^т•^№^xмор19(шл^ «го врмда- 
»[кь оФюавъ сдаФк: все шИкше въ томъ «8 шцЗЦ швыфж* 
шялц въ друщ&ъ^ въ втфяу <^Щ^>У1 11«его( точш^ не ш^- 
сжашвающвуу/ внраяюш!;, лршкшкупяюгоя^ что вредмегац 
врщяше до шшш.ыя пф юш^зг, даушш бшь вдави въ 
гБонъ ^ шрмдцЬ; вщ тр&м^м1ъ утщштшш ^ер!»» для 
тосй воздвшшутнх»: арердторомь а^^рроекъ (обьшвовева» 

е«у дв1Шв]вюп (обыв«овенвФ '^ 111мца); мкоа»^^ вь 
€»^1» в^юграк'гЬ^; начавиюкъ свое дШ№в1е вг 11№41 в 
окоБ«ш1ш«мв ^(NЩЬю^ МЫ шфр&твдв у«1Г«|1е, йвашавйбе 
•ревдатора. за важдую четверть тю1Ь]ашат мЪбк сдатзь трв 
^еп^ртй де^Ш1. Таюв же вощ>ош^ какъ напр. к'Со долженъ 
щйШь в йриЁюкЛтц вЪ ва«оё врем^ должиы буть^ вровз- 
ве^ни о1М д«йетв!я;^ Аъ »1]1дмъ порядк1& ^вв подлежать 
удоетоЬ4крдй1кц вакъ ра^Ййтть ШМ«ающ1е ё»оры'^ — ^вв въ 
одномъ юъ частных^ контрактовъ ве йредускот^яы. Въ 
устав* о казейвйх* оброчвыхъ со^атьяхъ (т; УШ) встреча- 
ются ^д*е опред&[ительвыя укадав1й. Тавъ; до посл^дняго 
врео^^ващя быта государетвшныхъ креспяв^ь^ сдача про- 
взводвлась волостеымъ правл№В1емъ^ прв чввовввк* отъ 
у1фавлен1я государств^выхФ ш^^твъ^ по опвсв и оцЬв*« 
Б* строенШ, в въ томъ же порядк* совершался обратный 
пр1е]1ъ, врвчемъ ' о с6с1^еян1В^ въ какомъ оШдевы прв втомъ 

обрОЩШЯ. СЩ1Щ Щ^1Л^ (^^ ЩВ1т^9Щ УЩ^- 

лтщ ^Х ст.}к Вы^тракт^х^^ вк^^Цвяго |фе11евК) до об* 
-ращ«в|в гобуд#ст,м»нцхъ щл^^цщт^ щ» в^^^ртт»о мвро- 
выхъ вр^^ФЬ^скщ^;^ учре|щев|1|^ о «я*^* в ^рюц! гр^^^т* 
сяиух% б^ъ уда^^авм.дщъ,, ^ре^ъ ш)(^щщ^ щщщя^ 
щш л^Ш^т выв* цре№во|р7!М. Ох99<щФел]и»^эо9ведс^ва> 
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самм» арендахц[к«ъ втуовшй ушвшшмиц то 1р1тс1:]Щг 
ашв ерожа еда« »Щ жипшн бшь (шеомы; п» ш^мтиашь 
блуи1к, Ш9№щшщ% дадиЕфМви» ;тмг«яв1», мкм. аммшш 
уопшошит а» навиавм вляйкю чушвог омивоц шюешг 
шва яе строша, буд« враяук» в» жипрагаспя, тоща* 
«игсх на ' б«етъ залепц ^а щт жщявкаЛ вто' я друааго шуь 
цества аргадатсфа-т-п (ясть/вмамть- въ ямр^еш ш<> 
аевнаго уIцвV^ба (100 — ^103. к 10& «т.): УставЪ' объ улрм- 
лешн каа^пшъ наоеленвых'ь м^йй! въ заткн^пъ и :101Ц> 
{^алпйсвахъ ру#ерй{яхъ (т. ТП1)^въ оФвожуяаоеФи- еъ 1Ц^ 
виааш! статей 1»55у !1^5в, 19в7V 2209^-^21&^ 3«а&мг 
2627, Э839^3в4^ V. II :<4щ. тгй. учр.^ преподает «ЦЬ 
1ел1ю подробвыя иравик. Теверц жав» ■зв&стшц' камвшр 
разваго я»и|[евовав{я 1й1№1а въ западных'ь ' я ярябалтШ'- 
скяхъ гу6еря1яхъ, отдмавпйяея ярва^де въ содершв^, 11о<)1»> 
яеяноотчухдаюноя чветяьшыяцаш^^ямояуправяда япя ув^ 
«ерямггъ евве праж1щчеввев эвачЕВ1е;>:во: жакъ матерааъ дав 
«овдав1я оркмовъ сдач* в» ареяду чяетвжъ шшШк заслуг 
«яваяггь ввшайв. Пос'гая(шен1я э1'н, преагде всего, оОязн^ 
ваюп !^11енП1х%^ вмд№цевъ^ яо ошймав№ «ро<яа1;о «оь 
дервшв1я, вое^Ифйппов жяя, во дашнмъ яя% офь уяряв1е1- 
1^ гооударфпмшымя ям^щвствамн домужвсат, кааеяю» 
янШ» € врвяядмжвюФя «мгск, во^^М1(ь^ казяб: топм 

ИЛШЬ СаШЯЩБ ШКММЪу «1фП1'Я ВЙврМЪ, ЯОЯНЯ все »1»,Ж1^ 

шмял поокуши^ (сх- Щ- ^Вслй ваш балл лрмшш 1саа^ 
1анянпа1. я: зао&япнмк, 'Го. дацйяы. бнть сданы въ тояъ 
Л» ъожтият {а. 81). Вогда'н^ •оИварвб шя мьпА^аЦ)- 
жохиея:!ущв:ва1вшый«яоп, яю Лйс^пвш^^ ею! цюмвйг 
я&й !В1а;к1«щь 1пиу<нцъ яз» шт1(и А9ШШ^ша»ъ:тр»от* 
сяуяа^' врп 4П0ЖМНШ овде|ШЕая1я4 им» ' дояяошк оетамА 
Фже оашю яолгамяяо я таяФЙ'>1 доброты^ жвкьяалучяю 
це оовея; во яюрркЬ! ш~~йбР8аяъ шюшяь «польяр щ^уяэ 
я ороюю1, .:яо<фдагб ерига, овфльфо яо;;рв0тпг вщаянт» 
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■вщ тъ^эят дмвгь одевало «11|г17Ця^'Д|я жмйшя; 

1К11Ж1|1^!1}в».№% Щ1и*,;<пр«.-.1]спявшК|«р(ша1С(эдер1ииш,1ВИгть 
<Лрй!гш. саш!'ев|0бпшвВ1 ног|аипр»г7;'0став»1^.|0Ш1й-з& 
лапзргап(якы( бею апю]кг.'Ш)эт^а»д»юя»'(ст. '&В).';:д«м1» 
в*стн<1Г>;вр!в1вд до; (вФтнт^арюди- (я&чмшяейоккхь'^с!^ 
шпщг 38' %годъ^;-а7 в:^ 991М1!^Аынъ«':'11Ь~ у|!Я[б|р1№^ихавввнаге 
щ^атт\а}цчттЕт1лшп:т^^Ы4 ■.^^ .щтлттшк .эт»; цо- 

-^ов1|Ё1е; (К ' Ьбохвяшж' 11м51Н1в Ш .&б^в^<' бы1шаг« .!7нра1июн№ 
^Ь^яхвниБШ* 'Дица 'Винкаюгоъ .л(^<.в№ мо^^Шьети^ удоотоДй^ 
фШМгв&^;;быаого4Ь1 :амкн1е'. уд9авлМеш1,соБда№но:о'&ч щанныяк 

жвщъ ;ве1|в«в;1)та1рт[лен1е: «тб хвтааавдевяаюг.ларадаа! кка»- 

^ША вайдажащак^'ЦщравлвтаЯаг Ш лЬтт. т. «соша- 
нм орою^.,ад1йввиЕ8«кааен9апв,7ИМВ«ан1«/'«йв(1гудо^гго1а*г 

«пигкшли .,т.№^щпщт(^)т \ш.щт^тг^тп ..щущеш 
шп^ававц!:» 0!|11Ъ .й1..йедд|$!1Ш1К09ф>а.^<1^щвв1|{( 1фезМЭ)1№- 
«1красых<в. 1:Шп!&мк;)^ у>1кв швжл^вккщ'с^оть щаяки,''0.вкйь 
^з^омижвши; 1Содврка'хев1в: 1свк . .Щ,' имЁ1^ю».19рпдяелиж 
л1кя^ агв ши'.у^^^^з'^а'ви^'Зфв^'Ь ■пршшшавФо». ш лйшянШ!: 
Л^е1^<:1одш(№а№ь;:. |1!)»«ем1|и в1^I•4>и4^Щ^вжа|^ИIВI>:^юЕо!И]|^^^ 

4|ще1!1Я1еннв«!;оовигамти^'ивв«1|ЖШН11Ш«а()1м1Ьте^ 6.):!иш> 
тв! дшцгмвшга в<;др]1^11 б^мйРЖ^исаетаждхювр-Аапм'^^'АР-'' 
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аашшывжЕз» ,нь цр#гаоп< «;1 мжи .ло^ рш же!}» 18айдеж11 

давня ^■■дйвмьддй ]дш;ббрмнт тауяевш «ащеп. я]Бдм 
да;: же йфр|1йы |;$7Аутъ;юу|^«1Ю^ црлпкъ ; Ч)б1зажи 

цый щкеуьн щм^щжае^бЯ'! и> въ юввд^кфельсп^ .шнашдт^ 
1иА тю9»мяшш ^тшсира^ тшюнъ : одушй; варан 

«1а1Ш |бл^до1»иая ^ яомтмя^: жат«рая,.ЦО мю т иш л емешй^ 
д&1а, 1Ю(Шяав1ттФ.&ршшорц]1цр 110ГД(Шю 
1УЕ»ашшв у1^влш11идрбдшвлавтт къ вршешшу вдадгЁсшкуг 
вшъз'ь судебшш&:111М^1й.(от. в^гм^Ю! (уст^ «бъ управ].яааю1' 

общ. губ. учрежд.). : ч 

Сообрая^ая эти дравида съ ус^ав1ямд ч?стн111хъхрзя^^сгръ, 
мы находимъ, что предварительное., за некоторое время^ осви- 
дЪФвльствовавю • арвндуемаго им'бшя нояютъ ^бвпгь орйзка- 
яо ' м'Ьрою лмлезяок!^ уяоняя' забдагюреиевво лрвндато-^ 
ру., въ чемъ будуть заклшаться л^ебовашя д5обетвенниЕа: 
при ОБонтанш срока/ в 14мъ давар ему вошЁОждот: ш^ 
бдаговременио «^^[^трвиться къ иииъ. |Н0>за эткммЩо!» 
вельэя призва«ь юсобасо з&ачец!!.^ тжы потому^ « 1тоь при 
прав& собе^веоника Я1г< постоянный надзор^^-^о чешь ^под^ 
роби']^ будете сказано^ въ: сиИ^дуюв^й^ 1мав11 «<в^; с^впме^^ 
шяхъаспшнейвя' договора Щ№щ^^^тш11Ш&1т другой бмИе 
;^к1сгвв1Ш1|№1й'*споеобъ 1№ уетр1мет10 ^ 
шм., ганъ и потому., чт1:да/г||асфуплет ^ер^ка^ сдачи веси 
1рудъ Шс'вс%1 нздержБИ ооввд^^виьс^^Ьжмнт иоругь^ т* пове» 
вг» НЕ ЕФ ваявшу >реауяь9а11у.,{ :|фиш«;чотш>доб^ 
а^дапчфд подчшш'шсн требовав1ямъ хшшгп^^. У^резкде&й; 
ел!&дбтаенной)неямдсшии шедабг|у|[но часпжжу'лицу^ Н ' в^ 
бооб^шво! съ шоштых^д^ш1ш^1 п^дв(»11^( дА -едва^ т пр№ 
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ШК1ШУ вопзу жгяреядв^ впягюсж Т01ЫЮ оерехму сщ^ 
А1 1Ш9ем01Ч)4чш вр1. Вообще, т№ мрядть ^ сдоти и ярй^ 
ла ваввшца*» «в^Ш 1ц^^т1чайна мнёгоежозЁЖь^ дррдаджи^ 
'шеЬъ и щщщ а мФоку' 18 щкмя дат шиШваъ пцъ. 

;1вжэ вреп тао^ кморые бы юбмштошш «иъ ши бру- 
л|еагь огь шктшиешьншхъ щяиешеШ: В1^ шше1пр№га* 

нослй долэто времевв, п]^дъ самнмш шмге^юшяъ д^ 
.воб1юльзова«шй№ докужптаяв^ о&шшлшкш п нхъ румхчц 
предъямяд» развыя 1ребацаниц, защщжъь еибя цротивъ ко- 
торах^ друроА>сФоронЁ^ ечятавшей 01Ш>шшя] да^вдо потя* 
чшвыми в цофому утрашгайй сцравдывавшря ее дшааа- 
1»льства^ ашзывалоеь или ч)Ч»вв затрудвительвымъ^ шв 
^вевозмояшыNЪ. 

Тайимъ услов1ямъ соотв*тствоЬали бы сл*дующ1я правила: 

1) Время сдти им'Ьн1я должно быть ттно -озна^но. ДМ^ 
ютв1е контравта начмвается съ изв^^тваго числа и щъ%о,ъ 
дымъ числомъ овавчивается. Произвести сдачу и пргемъ 
им'Ьн1я въ одинъ дввь р1^дко возможво^ если тольво пред- 
летъ аревды не со1бтоитъ изъ пустопорояшяро учаотва зем- 
ли* . ЭтоФъ день пожатфц сиерхъ тогоц шпас» въ празднииъ;^ 
ьъ ненастье иди совпас1^ оъ горячшэ^ ветерпящею отдала* 
телъствк) рабютоюу хакъ наяр. хтШтъ иле жатвою^ Что№1 
дяшить договорившийся возшщ||М[ги 4^ъ первм^же^^да^ об*- 
Бияянь другъ друга въ л^ашолиевш ДШ!овораV яеодачею шш 
яепр1еиоиъ И1|ДН1Я '1^ опред^швиный сровъ^ сл^^дуета въ 
кштраит'6^ озиаш'» вш1Ьетяы11 пвршдъ. иреиеииу кыггечежш 
ютораго доляш гбигг!^ начета и '01ШИАбиа «даик^ Въ продол^ 
шиш этого вр^1ШИ;) водавго. Х|0дяйс1т додкио отватьдя 
на рувахъ прстшго аревдетора^ми ОЕЬ долшбнъ веети; иа 
«в&Ь всю отв1Ьтств«шюФЦ важая^^^тааоыана дш)вором7|. 
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2) Д^мёам еёшчш л(мшкъ йьаъ ясяш^ ус«юошв1ъ: В^ 
кмтошцее шрвйм пощотое^шшшщшшту^ Х^^ ооаетея »(31П1|кн 
нутымъ въ шжгрйжтеь^ шпрпшыютЛк да}гбворт обыхшь 
вевт шАетсш зъ виду пропжести <$дачу шяЛтл непосрехотова^ 
т лрш10Ш дередачем^ оть эимиш аршдатору иоб^атнф^ ши 
яв «реп тпо^гноммевяыхъ шцъ. «Н^при атомь воашшпютъ. 
раздыц веудобстэа ж иедарадур11^Е|0; вссмднца даетовяетв», 
X босто1п1№ рагаыхъ предм9тав!Ь аренды часто ощащщцмия; 
неешшшшйц одва сторон» стремжтся к'ьм№сен1ю 4одиаеА 
01фед^нтед1лос1!&, въ азнач«шю зо^^хъ иадробвоопвй^ дру- 
хтяяе нанфопшъ ув1(яяе1б1 отъвтого Ш10код1ьвд вшюхво; 
вхдя для овЙ1 иетгода!^ <Ш1 чаето жовчаетъ тФмъ^ чт» вовсе 
уетранштъ сЫ№ оп оювчанк нача^шхъ дМствШ и ста- 
ввтъ тйкъ другу|^ €т#рону въ шм10яея1в вра^е. ватрудЕИ- 
телБное^ :Ш1жъ не удобтов1рен1Ж) под^бнаго уыовв&1Я^ такъ 
и по дретшкефю своикъ правъ. Ёдинствевнымъ вокод4Мъ 
остается прибегнуть йь суду. Ио атотъ путь . продолжите- 
^^тъ^ щогь в нанадженъ, такъ ракъ лрвдстав«в{е дока^^ 
аатбдмтвъ ужкмювШ противной стороны сопряхено събодь- 
шшш аатруднениши, а удост№1Ц)ешв справеддивости притй* 
зашй иетца^ вв'ВсЪмъ раэ^юдныиъ нредметамъ^ входйщимъ 
вь соета1гь предмета эемельной аренды^ еще бол'Ье отйготв^ 
тел^но. Доетирвуть оего послАдияро нельзя беаъ судёбнато' 
осхотра на к'Ьст1^^ м допроса ахд^Ьтеле^}. При настоящехъ: 
судебиомъ устр(^Ёств1^, не смотря на всД старан1я истца;^ 
щ^йдегъ н^^волвко м'Ьояцэвъ до вы1^а. суда на уИсто^ а 
въ '№швж тхт п^шда пр<«м1)ду1% отъ одного^ д<№с1[^я 
вршан* такк ввмФвешя^ что осмотра чаще ватемнитъ, не^ 
хап рвзъяоцтъ обстоятельства спвра. Въ нйвоторыгь №- 
вш1одательс9ва1ъ (наяр. »ерманс«(шъ) допусвавтся йъ но- 
щйтхк^ неторпящвхъ 0Фла1!а1рельв^ва случая1^ъ; - до предъ- 
ЯВД6Н1Я нету' общаться нъ блкхайшему судь-Ь н требовать 
щюиаводотва осмотра в допроса свндйтелей, въ ввда1№ со- 
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хрйнеш! ^^№гаъ >йогаз&тбШ1в№ь щт: б|гД!^№<^Ц^^и^' -яо 

чте :/р№т1«(ш€ЛЬ№1&' порядшъ (здачц.^н«^дв«амк){Ш'елшъ, т 
додшюъ |5»1ФЬ ул^^нкаъ. Доотйг&угь бтог^ мо№Кб< »ибор«яьх 
об&1мн сгермямц.одЕого.ялЕ вЪокольЕ#> поер^диив&въ^ :во^ 
тлщшь д: првдсФавш^ ' рукотл^игь' иеред^тя); Беаа СФврбнш 
нб' вш«ас»№я псиоштен ей одйо лиц*; то по^овЩййъ- пра-; 
вйЯйм*; треадйомго разбора' (18^7* ст.' ? уо. :»р: ;суД!.}/^<5Л**1 
дуеФь выбрать 1!ХЪ"ёъ нбчетномъ адсА* .^ *Въ тд*ъ^ олута*,* 
котда ймйнй' отдлетвй' в4 аренду въ йервый раз*, аийу^ 
наиь, крш11^ .выбор» ваввдою 10Д1га^а'Л1ца^ придепщ ^зб|ргцгы 
еще общаго .1юередш1ка; ш)гда« нм1^№ лмрехаднтя» 1Х)тъ 1 од^г 
ного арендатора къ д]руто1гу, то 8а11Нтересованвым(Ь въсда-. 
ч^Ьид лр1вм1^' .жрош'б отхедящяго и ввтуяеющащ арендаторовК| 
шляется Щ1д итшжъчл' штожу, бри вцбрр^: важр1мъ :тъ 
стъ тщ> диодному посредатеу, трвжйошйсудам1)брвзувт^ 
са в* уза1»не1Ш0]иъ. еоставй Чтобы иустрмить цопаланове- 
ш одной ЯШ» сторонъ, ^ чрезъ .уклшешо] ота^ нвзватрш ПФбн 
реднйБД; пршятотвовать обрашван1ю • 0}^ттшШ ^тюш^щ 
сйздуетъшриясЬнянеь; къд^Щ т.^ уот/ грс .оуд., 'даетаношмв! 
въ кювтр)!»!!^, что шдобш^е ук^ЮIОЦ^е но;ОФтававлввав1гв; 
п«Р1бда.ча, рувоводртво 1«офорон>. предАстав^оахя^- ш^ таномь^; 
сл$(1|аЁ, дшср|^дШ1кам^, избранршхъ' оопшьшыпви за^^те|я«№г 
ваннщми. дицамЕ! и у1Бло]Шмпявя сюрова^ теряетъ зевшке^ 
цраво воврЕМкенШ ва дМсщя, происходашшя; ъъ ея^ огсу]^'^ 
ствщ. Шдойгаж сдаточная еощшя:, иружоводв ода^10 алркн^ 
црМ'ь/цц^н^д^ дутеиъ прам9р1№вдэнык.ъ мпреД|Ш1юн1й^ ммаехъ! 
до«ест)у стороны, въибофьшоЙ!. чаотач«»|уйаювъу до1 абвюдяр: 
выгодвыхъ ;сошаш^1й^ В! таиъ^'^д^ ^дф/ой шщщк^т^ зший^ 
нить в(хъ^сэоц|к1ь {^щещемъ; ^}Г(}тв1Цовлев(е сданй. «а {Вагоны 
осцованшг не^Убжэт'ь Ы'т %^шй\Щ}тртй т ш^!шовт^, 
у^ш(лЫт%ъ:щ ъофщ^ ^1ащь .вахюдащихбя под1ь опа»шц; 
д1^<1а .которы]^^ Ш В[од1ошггъ1трете|1с1!ому ршабору (ц; Ъти 
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13в8 уст. гр: суд»); I но даже и въ этихъ случапъ 
полезно держаться предлагаеиаго норядка^ тахъ ; накъ сдаг 
точная ввшпняя сохраяжтъ за собою нримнржтельное . значе- 
ше и, ]11№двЕавюпь готавыЙ! ^паоъ свидЛтешй^ мюгущихъ 
удостов1&рит4 1федъ (^домъ спорши обефоятеяьства. 

Сдаточная к^оммйс1я должна определить носл^Ьдовательность 
передачи, вести проТокОлъ ' все^му пронсходящелу, 'записывая 
въ него ВС* заявлен1я сторонъ и собственный р*шешя и за- 
кончить сшй! труд'Ь въ то время, когда всА предметы арен- 
ды будутъ сданй; раёче^й между сторонами покончены, Ш* 
держкн передачи утглочейы и ^тротоколъ ноднйеанъ. Р*п1й- 
Н1ямъ сдаточной кбммнс1и, йа основашй 1571 <5*'. уст. тр. 
суд., можетъ -быть' приДанъ или характер!, окончательный, 
устраняющ!!! всякое дае^ьнМшее йрйво на судебную зашрнту, 
или только временйый---въ виДахъ увтранен1Я замедлений 
сдачи, сь оставлен1емъ' за сторонами права иска. Но въ 
этомъ пбсле'дйемъ случай,' при заклгочеши протокола, сторо- 
ны должны о1говорить т* обстоятельстве, "Въ' отношении ко- 
торыхъ Ьйй оёта^л!йю+ъ за 'собою йраво обращетя къ суду, 
и опред1&лйть изй^бтймй ср(^к'Ь' для предъявлешя евоиХъ 
претензШ, по истЛейй котораго всяшя друх^ъ къ другу трё- 
боватй не Должны уже имЬй» 6оА%д места" ' ' 

3) Оцгьнка сдаваемыхъ частей им*н1й состайляётъ такое 

дАйстйе сдага и лр1е11а, которое балФе другикъ ?ъ с^стоя- 

юи возбудить разшомисш сторонъ,, и ! потому .устаяодл€Я1|е 

-м монтракт* й*котвр«къ рувово^^щихъ ртно^тедйио г ^ 

правилъ €зголь= же. подазно^ какъ ойредЛлше по^дада* «дад». 

Байь' устав* граядамснаго .судопр(ш»водбтва;^ въ статьях?» 

1000^-^008 и 1117^4136, .содержмтъ прашиа щЫт т 

слуфй публнчясА продажи ч|киш1мыхъ вощо^ н.недвнжщ- 

мнхъ |1к*юй^' улавашя жоторшхъпмйлгутъ быть нривявд *о 

вйинаше о при рапшаФ1швашых& !(цунаях.ъ. (щ^нки.. Д# -о»- 

ййченниць узаяомешяяъ;^ х^Ьна/ кащцаго опи^анмго , щ^щщ1^ 

11 
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1шре|'6л)а«тб& 1 прврарятедьно взаимные^ / оогдашбБШМЪ^ I 

•1!<УЛЬБ0 при СШр'6 Ф^ебубФСЯ ОЦйНЖА^ ЧреЗЪ, ^СВ^|1ЦИКЪ Л1^ 

дей^ избираемыкъ' по общему соглшш)^ а «р (мюудрохш 
^го— буд1ебнымъ приставолъ; Стбгрепмъ^ >св^хъ т^о^ пре- 
доставляется въ письмешкшъ т^ишор'к овючать дицъ^ дол^ 
«енствующихъ производить оценку, и въ^ такрмъ сдуча* 
ова процзводится уже этими лидами. Предметамъ, оц^нен- 
Еымъ въ самомъ цирьменноуъ договор^^ новой оц'бнЕИ, не 
производится. По соображе|Н1и съ дщшщ ^цращдцмд пр|ед- 
онавляетоя полное удобство:, во 1) назначать въ критраж- 
т^щвШшщкъ дредме')Ш1ъ точеы,^, :ц^&^ по боцмъ доджвпъ 
происходить расчртъ*, налр..ц*йу кащой штуки скота^ цЬ- 
иу разцщъ дроизведерШ и т* п.; во 2) оценку сдаваемой 
цадичнфсти прежде все^ ред^^^нт^ ощ^д^ять стор^амъ 
дааимимиъ ^гдашецщъг^ .;^,;если его. щ, оостритсд охпоеи- 
трьно н*»^торщъ вещ^дв| чр^^|^ущихг лицъ^даби- 
раемыхъ до одному съ рждой, сто]цщц^ ръ 3.), др^ ^щто- 
иыоАш ц'ЬращщеовъуИзбрйВДЩъ охоронами, 919Р^Д^^в^^ Д'^' 
цы фозло^ить на сдаточную $ом1рс1^, .цди ж^ на^^^йвщи- 
ка^ещ избраннаго; ръ 4^ щ)и укд^ненщ, одной стороны отъ 
пррсутствш при оц1и^|» и, при .Н|^н«^са^нц1 ею отъ себя 
ц-Ьновщика, оц'Ьнку: опйвд^ять цо з§^1вд^^110| стороцъ прэ- 
. сутатвующихъ., . ; ,? , . , V 

' Сверх'ь дШИъ обтщИъ рунрводнщюь жачадъ въ нонтрак- 
»* слйдуей» бйрвд*лйть еще и оообшюм услйв!» с^шаи н*- 
^йоторыхъ предметовъ аренды; но нрерде ч*мъ указата ихъ, 
мы коснемея! о^гЬдуюп^го обогоятальетва..' Говоря о тЪкъ 
соСФавиыхъ частахъ им^тя^:котарыялвД1|ежотъ сдачи 4Ь 
аренду:, мы указали^ что н4^отф1|[й и81Гних1ьд(11в1ны1 б11фь 
"^щшты въ "П^льзоваЕШ «рендато]^у беамвме;^, Арупя 
Фк)Д'^ обезпечеше^ 'Третьи неш^че^жакъ: ярадаж»ю< Лредмеш 
йерв^хъ двухъ ШФегорШуШ окшаан1Н)ар^н1^ беаъ бот6В1Я, 
^лоддежЁтъ ^обратной ода^й^ хозяину иди тшш^ арендатору; 
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чяо же ваоюкя до щвдретои хрвтьей ш11«ор1«^ то.га!^ 
1Ш№ «абяввшоеть «цюндасо!*, далшш )бы1ь< удыевн . ш 

пнпго ивввн»»!»^ нввбяойнинх^ь /(цяифедолвешж 'Х(1зяйс<1шач 
1 бв8!Ь ходяйОФМввшх'Б ваюеокь, яужннжъ <Щ1К. пщ^лвт» 
ю имфям дв новаго у^миваж. ТакЫ! мходъ одкнаж^о не- 
внюдмъ, жцрь дм хввяива НИИ ввовъ ввгулающасо лъ 
содвржан1е ареЁда4'о{)а, швъ ж дла'арёвдатора, Ш^мШйЩй" 
го югЬ1)«. дтому МсЛ1М^вв11гу> дааб при казвач^йСи Ш2ЛШ^ 
ваг» Ороса 1^1 удааей!» прмадле»а1цей >емх Движмооти; 
воегдау .^удутъ. цр<и1<игоят]к «ъ 'щтп^ с^у,^ расх^д^ л» ея 
перенбщеяЦо^ а.а|^и яелаяш продать .<ов. на н1|(^'|ь, «стрф- 
хнтс» 9«трудвен1е въ шжупаФелах'ь, вОФорые, знаа уо^удц^ 
жыышв првошш ||рада1пV э^ ^швюйшютя слу<и«в1ь.цр|е|дт 
«М1гь да!»» не вастмвр цЪвы. :Р|аш9м1фя^ вщдаг.ж^туг 
шлющжу арандашру, 1«гдй а9б:гщ внлмшю. т^т цома- 
тньоя ШшАштъ штбшатщ ^ътШщъ щ.^иШтт 
Хвдов1Ь11ш^ вридетс! . хлопотаа:^ ,о врюбр^^хешш предяетовъ^ 
беп» Еотвртахъ: нежкя пррступпь въ оммйетву, п вособшг 
ярСФЪ, съ жоюрмосвму надо<:#;двтъ<»т1111ъ зткам^ льхт 
«охетъ ,]шесхн в-ъ про]!|а^.'ц |Ошцр]||!^ .в лшршр^ ,рас- 
ходац^. ,Цавррс|Ц7>, ,ц^ 1а,ввх'ь>. ц.щ^щиЪу :в;ь сшощъ 

1В6Ц1ИЩЙ хрд-?, д^ д^тэвдц1^я.,б||1,нв,оворр. Ва^рзббща- 
ще,Ас1иъ э?«хя(;«Шо^»»ь .1№ .1ртШС^)Ь «>^*й?'^.<5Торйча^ 
с*|^дует*,.,эд#1йяаТ|1,. в»ъ «рц^^рав^^ >р.*т-, ЩЛ9ЩЩ^-^Щг 
Л^р> др1здадде«{|щу1» «лу двщ^^икСФь,, д(мм^«ръ .^о^-^аввть 
»Ъ|Ц1|^нц|, ^ Х1р|щьъ иди вцо]^ «(^тущцодцй,- ^{^евд^трр'Ь 
л^/&^кщ ,врЫф$|(хш ^ 1Щ1. во. у|С;^вАвден^11ъ эъ |;|Овтрак- 
1$, |(^^р|1ъ> рщсроб^ц^ р^ ,еЯ;,«,тавмо|Сть«р въ. «ощентъ 
А|»<Ш'*Б» {ЦОФлАкАвемъ. (муяа^^, .ет!Ш«(ри? лтт бить у«- 
таяовдеш.. цдй, яроФШУ» .бАГ4ат»810)1ъ, или рц^нц^ю. Лр^н 
«1пь эргой двввошост» венФветъ быть, в|Днаво,довущенъ не- 
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1№рани«еш1<>; амчбу 0ФХ1С1ДЯ1ЩЙ «фендаторъ.тгь бы обрей 
тать его въ споооб» сбБгга шлеж|шашжо« заогюавъ и бевшлш^ 
ныхъ лредахеФовъ ИЕвешарв. 1Ьэт<жу ^ тавой пр1внъ^ доаяенъ 
быта».0дй1ашк обааатб1ышмъ. кмша ъъ той м^^^^^ въ кшей 
означенная дщюивюоть предсташюелгся.цолешр!». для .хогШ* 
отва. Въ т*хъ олучАяхь^ кФгда: .!ОтрдящШ :ар€щшф1Ь бу^ 
детъ довшгатьш^ приема 01ш него . движнносш да б«дьш;п 
сумму, ,ч4Еъ.с|НЪ;,оад1Ъ:пр|015р1М», вступая п .п^1ьадварш 
щйщедаъ^, № «с^ ад^му предмй'Еу щщтшт оомэщеш». щрд^ 
стараб^л, эоп|^Р€!Ъ 9т^!гъ,доащд«р1&ш|[7?ь сдаточ№1я ком^^^^ 

Переходи, за симъ, кй ус4!к)В1*мъ' сдаад равАмных* бв* 
ставвшхъ частей им^в)я^въ^чамиос№, ш^будвмф штЦтн 
везд* въ'вмду обротный-ир45е1Рь иагЬйя отъ арввдмора, о- 

тт^^АщАШ шШ сшмкка «н< ее • легко увтаноють прнмйви* 
тельно къ нравиламь ^рдтнаго ]ф1ема, такъ и по»1гу >в% 
о«об№новт^, чФо^'ий^)^,' рдзъ от данвое въ аряду, обыкш)^ 
венао Еос|1^1]Штъ ф№гЬ сфоса снова' вь ' оадарканю . и^ • въ 
эфомъ ешуча^ку уелБОвш ^^брапоаго нрща «гб: пршвяго . арен^ 
дюора д'блаюФСя въ тше : время е ус4ав1ямй сдачи новому1 

а) Лостройки. И^^е^у*йост^6йе^ должно йредт^ 
освйд^телъствовашё ихъ, дайы выясййтц на Сколько он* ^ъ 
соотв^тствЫ ' съ сдаточною описью ' и 'Ймй услошя*и'- как1Я 
5ыли йов'гаиовлены в*ь кОй^ракЛ насательно пЬдДержан1я 
йхъ. При недОбткжетй »ол1обойиаго ' <со1*йай[ейй, Шю^нйя 
Ирётён81й должны бктъ 'ра8ём«*1]^4ны с'да*гочно*&'^'квмм*С1ек); 
кото^я' раарЬййе^гъ'н^йтййайя б^о'ронъ и ойрёдВляётъ (^Мг 
дующе€1 ймъдр^' о-й; др^уга во9ййгра11кяёй1ё. Если й([Уддёр- 
жан1е й^ежнихъ й • уотроЙс1?во нойМхъ 'строеда§"бу^е*ть' ует№- 
иовлёно въ кбй+рйнт* йа ' нреДлоялмыхъ Д^сл€|(б1ГБ и на- 
ми усвеенймхъ оо,в^Ш1Аш% ^ с(|1о]^ой11 щп сд11чА' обизаши 
:йр(1извести М95к;<у Собой у*»ъ въ Лйрачениьйъ: за »*в врв^ 
мя на йоддержай^6 пос*рёекъ сужкахъ ^^ своС^вйо съ ййй- 
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завпшоя расчмтаться. Неотд1^11[ия пр&наддеяюетЕ стро- 
евй доланы быа осуввд^^ггельствовады толью съ. ц1&ашю 
опред-блетя^ не утратили ли оя^ свою иврвоначадьдую ц'бнт 
ность «ли не зам^нещ ли другими бол'бе дешевцми. Сдат* 
такъ Д9Л,1ри^н:]ь удовлетворить оЕазаршЩся убытокъ. 

стт имФшт торрйсенья дорератъ 11р1бму на тЬхъ же 
шщгъ чюцова91яхъ^ тщ и поотройси^ т. е. согласно описи 
и. уел|»в|ямъ контралт;^ о иоддержамш щ%. ; 

в) До полв&ымъ и другит ^мвмнымг угодьлмъ под* 
лювнтъ и»С41М<>жать нхъ сестояню для опред^шя:. не рас* 
пахано^ ли бол!1е земли, ч'Ьмъ было дозжолено, ее обращены 
ли с^^ожооы иъ паншя^ или не ед&лацо ли другихъ отсту- 
шяшА отъ уеловМ дегакора, дающихъ хозяину право нъ воз* 
кЬщеше убытмвъ для на неу^^тойву. Если аве втого. не ова- 
жется^ то иолгаыв угодьж считаются приятыми; иначе, 
(щаточная вомииЫя входить лгь ра^мотр1&ню сд^ланныхъ за- 
ввлеиШ и опред11яеш»у1на свольно ош1 заслуживаютъ ува* 
жешя, а сл-Ьдовательно и вознагражден1я. 

г) По ишлМствентму Ш1венте^ сдатчикъ обя^анъ 
во вревюми правша* пригогговиш! описи свота и предиетовъ 
мвртааго инвентард, сгь увазан1вмъ св^ей ц^ы;, зат'&мъ въ 
взв^^стнее врежя весь хозяйственный инвентарь должепъ быть 
предъявденъ для: мвид^^ельетвоваяк. Если пр1емщиБЪ най* 
деть цЪвы не соо1!в1^тетвующиии стоимости, то можетъ 
трвбевать. оц1ши; аяриввавая н'квоторые предметы для себя 
б^1ИХ1еаныви^ онъ тжетъ увлониться отъ ихъ пррнят1я. 
РазЕомш€Л1е рвзр^Ьшается снова сдаточною коммиб1ею. Не- 
Г0ДВЫЯ въ дал&н1Ы1шему употреблешю или трббукщ|я вапи- 
тадьныхъ иоправленШ. ющи, а тавяш больныя и исвадечен- 
Ныя жюотаыя во всявомъ случае на подлежать приему. 

д) Запасы Должны быть переданы нйдлежащей доброты 
яо счету, м*р* и в*су и въ томь воличеств*, кавое арен- 
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даторъ получиъ нри 1етуплен1и въ полЬ8атв1б ижЬпш'ц 
при недостаткЬ на сдатчика упадаюгь вс& у^ытшц. котс^Езе 
и апред^^лиштоя есшнисмкк 

е) Лолебой инвентарь долженъ быть сданъ по ведомо- 
сти, въ которой согласно плану имгЬшя подлежать *Ьчному 
означе1!1Ю участии земли, ^с1^Я1№№1в т^ми или другйк^и лро- 
изведешями. Если по ноятракту определено, йаков" ко«<1^в- 
ства земли должно бь1ть сдано подъ известными посевами 
или приготовлено подъ (мме, то сдатчинъ дблжейъ одатЫтО 
именно ноличвство. За могущШ обнаружиться. яедо\я:а^оБЪ 
сдатчикъ отвечаеть оаоовованш уеловШ контракта, а. за 
шлшиекъ жлучаетъ сооп^Атотаующее возбаграждеше, по 
офределешю 1(0мшс1и. Хозяину, :при шжюяъ о^лишенш^ дод* 
жно* быть предоставлено право жадавра. за при^огюлепжъ 
въ после^шй годь^ ш)чвн и за нос^онъ, .такь^сакъ «одьк» 
при -^омъ руслам. онъможеагБ 'увЬритвся, что- работы бу- 
лутъ. ироиаведены! е^г|9втлиШ) миже собрать мнты недобро^ 
оовестпоети ш1^одящаго арбвдаг9р& е лфебобата в(1в]«6щвБая 
ущерба! .:-..,•) 

Вътомъ случае, ногда, полевой инвеатарь ^5ылъ проданъ 
арендатору, 'васеяиныя ооля.^и! ирвгофэвлеоиая! пашня, ^ при 
дбратбомъ пр1вме1^ должны ^0% приняты огь него иа 7е|мъ 
же юснованш, жакъ были сданному, т, е. должна быть юз^- 
вращены^ €му все издерзпв обработни, ценность семяиъ и 
предоставлено особое: воааетраждете за вызванная вс^Ьмъ 
атимъ аабфты. Въ вонтрак^е кожетъ быть оамяена ктщ^ 
возяаграждеше, «оторов^ конечно,^ не мюжетъ бьшмодитвюо^ 
а вавйситъ отъ местныхъ условШ хотй(>тм и шъ рода 
^о^делываецыхъ вроизведентй, Чтоб№1 обезеечить инт^^евн 
юзяйна ж иова^о арендатора, сдаточной ' ко]шмис1и деджЕО 
быть предоставлено у мвнЫийть 9та вовнаграждеше, »1да об- 
ааружитса ..небрежное исцолненш работъ.. Не;}ави^^о ^ отъ 
према ш)леваг9 ш1В1внтаря должны быть приняты все лро^ 



01д1112ес1 Ьу 



Соо^\с 



— 1&1 — 

ш тщ&авшж р^дм; съэтою ц&еы» «ц^ви» (й[ь1тъту 
по границамъ для удостов^Ё|1шш, же допущено ли завдад'Ьшд.^ 
Въ оожЕжтеАНБК'в ш|гчаяхъ нояеггъ быть арнглаикжь а^м- 
жаЛ1^ъ^ ш о ревудшатахъ йов^вж л соошш^и мещ1^ы&ъ 
заашвъ^ооогавленъцютожалъ. ^ , 

ж) Лло&оеьш дёрёвьл а куетарнини нодлёшатъ сдач*' 
по роду^ счету, возрасту и качеству. Въотной1ён1й Йаждаго 
рода плодовйхъ дфевьевъ и кустарников!; слйдуетъ Приве- 
сти въ/извЬстностц сколько при сдач* ихъ находится, ва 
лицо, подра8Д*лм на^молоды» до 6-ти лЬтб, средшя до 12^ти 
и деревял въ ' полном*» ра8йи1*и. Нездоровый, дурно выро^ 
щенпыя и утративш1я свою производительность деревья не 
должны ёыть вовсе 1^ннимаемы вь^ распеть. Каждому воз^! 
расту плодовыхъ двревьёвъ Ч№в1«^тнаго рода должна ^ыть 
шред!кШ11а въ ш)на*ракт* особаа ц*аа. Сосадтаннад 1;а'кдмъ 
образонъ л пбреведеннал на де&ьги на^дчвоеть оодлшшФ, 
сопосзановлвшю съ.ц*нностаао, показание на нр^еянойл&п 
Аоности, и сообраш) съ обнаруждвшнмея одна сторона 1'ВЫг 
плаиваетъ другой оказашнук^си разницу. 

з) ^фо^^яй^^ ^тггшгг подлежатъ передач* съ расчетомъ по 
день оконч1ашя контракта; по изъ этого общаго правила 
должно быть сд*лано исключейе въ 'отношен1И отданной въ' 
наймы третьимъ лицомъ зейли. Сдача ея не только подъ' 
озимый, но и подъ ;яровой' поС*вы будущаЬ года произво^- 
дйтся вйеред^ъ, л*тдм^ и (^сеньй предшествующаго года, й 
при этомъ получаются' йлА вс* деньги, или задатки. Такийъ 
ббразомъ, въ посЛ*дшй ^•Ь^(ь йрснды, отходящй арендаторъ 
получаётъ йе только йаемную плату хъ* учйстковъ земли, 
давшихъ въ тотъ годъ урожай, но и съ т*1ъ, кбторые от- 
даны подъ сл*^^ушщ^й пос^въ^ слЬдЬватёльно в!оспользо- 
вался бы частью дохода будущаго года: Эту впередъ по^ 
лученй^ сумму №ъ долженъ вошратить крм сдач&. Боль 
№оро окажется, что з€^1ли сданы на м*}^у{(щ1й 1*0^ непо^ 
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м^^о нивко^ то пр^ежщикъ можетъ требовать возлаграждат 
н1в по оцЪнв1^ сдаточной жолмши. > • 

Весьма везможно^ что прв пр1ек& оршжутоя недовшж во 
разнымъ оброчнымъ С1а134шъ. Навопдеше ихъ можетъ быть 
виною столько же второстепента1хъ содержателей^ ско^шю и 
самого арендатор$1, небрежно слЬдившаго за ихъ п^ступле- 
Н1емъ. Поэтому, зачет;ь ихъ жъ счетъ платежей может-ь быть 
допущенъ только съ соглас1я хозяша илд новаго арендато- 
ра^ иначе^ сдатчикъ долженъ ц1^даться о нихъ особо. 

и) Повинтстп и страхошя шремщ долщы быть 
учтены на томъ же основашя, вавъ прочее: платеч^н^ т. е* 
до дня сдачи. Излншекъ взноса возвращается сдатчику; на- 
противъ, надовмка должна быть внесена имъ,, съ нерю за 
вое время, считая и иачавш1Й№Я м'бояцъ. 

1) Права и связанности гш9ьпгл. По отнопюнш нъ правамъ 
д<к9жно быть переведено въ известность, с(1хране!Ш ли они 
иМшю въ Т'Ьхъ самыхъ пред&1ахъ, въ какихъ лринадле- 
^али ему при заключенш договора аренды, д по отвошетю 
къ обязанностямъ — не допущено ли ихъ расоространшя. 

Если утраченное аренд аторомъ право или вновь уохадов- 
ленная имъ обязанность таковы, что дальнМш^е существо- 
ван1е ихъ жожетъ быть устранено при сод^ствш суда, то 
сдаточцая доммис1я должна олред1^лить хозяину шв']^стное 
вознагр?1ждеше за им'Ь1(Щ1я ему предстоять хлопоты, а так- 
ще^ за тЪ прямые убытки, которые онъ будетъ. нести впредь 
до возсташ)влен1я его прав:)^; въ томъ. же случае, когда си- 
лою давности |^раво окончательно потеряно или неотвратимо 
установилась новая несущертвовавшая прежде обязанность, 
В0ММИС1Я должна оц']^нить обнаруженную потерю или устано- 
вившуюся тягость и присудить хозяину соответствующее 
водааграждеше съ арендатора, 

; к) Должностные лпцог п ршбочку ну|Ш1*е эъ им*ч>и,,до- 
гозариваются обыкнрвенно или погодно, иди да срокъ^ смот- 
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ряг во обаза&востякь. Сообразво оъ времеюмъ преЕра1ЦбН]ж 

2ф«ДЬЕ, И1Ъ МОЯтЪ быть бОЛЫЮ ИЛИ ПШБШе^ га^мвсяЕовсь 

бяуча'Ь рабошпъ должно наюдиъсщ щ лящ» въ имФшн столь- 
ко^ чтобы неощуирлся въ ивхъ недоетотмъ щи лфедстоя^ 
щихъ работахъ. Поэтому^ нельзя ;][опуститц чтобы сдат- 
чнкъ, предъ окончан1емъ арейднаго срокЙ1, Сократилъ до — нель- 
зя ийагь елужай^^ъй тЬМ'В бнлос^авия'Ь новому «реядатдру 
преграду къ безостановочному продолжешю хозяйства; вслЬд- 
ств1е сего, койтрактомъ и должно быть вменено ему ' въ 
обязанность договорить въ посл'Ьдн1Й годъ аренды должност- 
ныхъ лицъ и рабочпхъ на такихъ услов1яхъ/ чтобы они 
обязались остаться у новаго арендатора до окончащя насту- 
пившаго сельсБО-хозяйственнаго пер1ода. Пр1емщикъ же Сь 
своей стороны обязанъ принять бъ исполнешю заключенные 
по сему предмету договоры. Расчетъ въ жалованьи и дру- 
гомъ довольств1и долженъ делаться сообразно со днемъ окон- 
чашя аренды; но довольств1е служащйхъ изъ общаго котла, 
впредь до сдачи, слЬдуетъ оставить на отходящемъ аренда- 
^|орЬ для того, чтобы побудить его къ скорМшему ея окон- 
чашю; впрочемъ для вознагражден1я его йздержекъ и чтобы 
не усложнять расчетовъ, пользоваше молочными скопами и 
доходомъ отъ птични можно оставить за нимъ до заверше-ч 
шя сдачи. # 

Изложедаый нами порядокъ приема, и сдачи съ первато 
в^дяда можетъ показаться довольно прододжительнымъ и 
олрц№Шъ, ш) ц д4^да отдачи земельнаго имущества въ 
йфвцду ттъ сложно, Еоли' взять во вшам^ше, что сдачу 
црцдвюя. прюлэво|Дить пе ежегодно, а только даждыА ра;^ 
чрезъ аначительный лромежутокъ времени, что только цри 
адомъ елуча1к$задцу дрэдетавится возможность всесторон- 
не пров1Ьрить положен1е своей земельной собственности, то 
ояор^^ мояшо признать необходимость ещебольщей осторож- 
ЕОбти, яШ% указано нами. Во ввякомъ слут^, дредложоше 
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68064 ММЙ1ЮВ1 Ш1ис1пт; |;сггр(шт&. 610 ирмце^^ ^гашгвш^в /онгЬ' 
щшт^1ъ :в^ для себя удобвш1ъ н возимидммф. (.!< 

Какъ известно, цаши граждансше законы допускаютъ че- 
тыре различныхъ способа обезпеченш испоЛненш договоровъ: 
1) поручительство; 2) неустойку; 5 ) залогъ недвижимыхъ 
имуществъ, и 4) закладъ имуществъ движймыхъ (ст. 1554 
ч. 1'т. 'Ю/ " :'' '• — '■-■ 

Изъ этихъ способовъ обезпечен1я въ частныхъ договорахъ 
арерды всего чаще приб'Ьгаюхъ къ неустойк^Ь.^ безъ которой 
не обхо/^ится почти ниодинъдоговоръ. Прим'Ьнёшё ея встре- 
чается въ безконёчно разнообразныхъ разм^рахъ^ безъ вся- 
каго почти соотношещя съ значещемъ нарушёшй, такъ что 
за маловажное, и значительное устайовляется въ большей 
части с^у^даевъ одинъ и тотъ же разм'Ьръ неустойки. Такое 
злоупо,трейлец1е этимъ спосо15омъ обезпёчен1я договоровъ пове- 
ло къ тому, что судебныя мЬста съ крайнею недоверчи- 
востью относятся къ искамъ, имЬющимъ предметрмъ подобное 
взыскан1е, и только въ незначительной части ихъ, где нару- 
ш*й1я Ьполн* ддстоьерйы й пй «войиу свойству <^у1й(е«^^йей^ы., 
а умдМенн]йя нестойка умерен8а;ййотайовАй10Ч^ о шъщ* 
с;$^ждбв1й. И)^ъ напрей ёоб&гвенйов йракМЁи Мы ^Шжт% щ\Шг 
с№ случай, гдейзйсйивалосьЮОО р5^б. неустойки за' йе11аврв&^ 
^{ейрыййейраяеоломою; 15000 руб. ва йбЬ8ное'& въ услювлев* 
ный день йолу1^доЬой арендной яла*ы въ оуш!* въ десять раув 
Меньшей; 25 т. ^^уб. *а вырубку л*са йа 102 р. лъ у4а«1^ 
к*, не укаайййойъ в* койтрак»ге. ; . 

* Обезнечейе залой)мъ мй ветремлЕ 1мько № конура** 
тахъ мзенных'Ь ,управлей1й, гдЬ ш%^ въ ейлу зйнона^ аа^)* 
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начается въ разм^^р'Ь полугодовой арецрай'Ша1!ы^' а когда 
на оброчной стать'Ь нм'Ьются казевшв ежреенш/ФО^ сщть 
"тив^ въ ражйрЪ (едной трегги стоишстя :икъ (щ;: 43 у«т. 
обр. ст. т. VIII). : : [> 

Замадъ дв1ежим(№тй бъ <качеета1& обезнечеш^я доГоЬ^ра 
аренда яайъ извЬс'гееъ тольно по одному ча^яйму <ш)н- 
тракту, въ которомъ отдана была хозяину зайлйдная, вы- 
данная арендатору ^рётЬимъ лйи^эмъ^ йри чтъ арейдаторъ 
отказался отъ получешя денегъ по этому документу йод* 
свою роснЕску и обязался объ от)^ач1^ въздкладъ закладной 
поставить въ известность залогодателя. Напротив^ того, т«^ 
юя уолов1я, какъ напр. обязательство арендатора! отв1&9ать 
вс^мъ своимъ двияшмьшъ и недвйжимймъ иМущест^Оф^ъ.^ 
предоставлен1е собственнику., при йсяйомъ наруШей!» ^огово- 
ра^ обрати» сьбственной властью всё находлщееой въ ймй* 
шй нмутцеетво арендатора въсвою йользу, п6пада^Iис6 нам'й 
нередко, что доказываетъ тольйо малое эйайомство соста*- 
вителей д^ово^ъ йъ дФйетвуйщймй узаконешями, ' такъ 
как*, въ нервом* случа*, права йхъ, чрезъ включёнк! п^ш- 
веденнаго услов!я, дблались нис&ольйо не бол%е, ч*м* й 
ири опущёйш-^го (сбор. р-Ьш. оеййта т. I 3<ь 494), а в» 
вторкЛъ-^хбзяёйа еще * рискуюч^ъ подвергнуться суду за сй^ 
моуправство (р*ш. угол, кассац. Д-та сената ?Г§ 122, 18в9}: 

Применение поручительства къ обезйе'1ёй1ю исполнён1я 
арендныхъ Договоровъ между частными лицами мы невст^и*- 
ча'лй. Казною же этотъ вид*' обёзйечей1к постоянно упот^ 
ребляе^'ся при отдаче мелких* оброчныхъ' статей крестья- 
нам*^ вместо залога оп^ нихъ принимается круговое пору^ 
чительство зпрских* общейвъ, в1ыраженное въ Мрскймъ йрй-- 
говорЬ (ст. 62 — 64 т. ТЛ1 уст. оброч. ст. по прод.). 

Сверхъ атнх'^ способ11въ обезпечешя, допуокавныкъ 1954 
<$т. 1ч. X т., всрЬчаютбя въ аршдныхъ доюворахъ е1Ц€! 1 
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: €юда принаддеюггь: 

а) наложеше заирви^шш; 

б) в<к;прещен1е передачи догов^а къ исполненш другииъ 
лицамъ; ; : 

б) опрбд1Мен1е 1г&ста Ж0хел(>стэд ар|енртора^ 
,, ^) воелч^щше ему въ то^: аке м1^тности рдрой()лн1»1Х> съ 
аренда» занятШ; ^ 

д) восцрещевуъе отчуждевш изв1^хныхъ пран:^ведешй арен? 
дуемаго им1№1я; ^ 

^) установле^^е цостояцваго контроля ц»дъ д^йств1ями 
а{)эндатора; 

ж)возлр!|сеще на арендатора обящизоста вести книги: 
земельную и по скотному рору; 

э) уничто:щешв догоэрра, л 
щ .наконецъ, п) усхановлеше лоряра разбцрателы5тва ешь 
ровъ и опред&1^ше особаго срода цотащеш? претена1в1) изъ 
договора вознцкцуть могущрхъ. 

Всё вти услов1я ваправлены дъ охранешю им^^щя отъ 
ущерба и разоред|я. къ приданию дрочиостр дрговору и къ 
устраненш случаевъ неисполнешя ш), а нотому^.дЬйртви- 
тэльдо^ цж%л значеЕ1е обе^цечен^й^ оии должщ найти м1^то 
црц настоященъ изложен1и^ хотя о н'Ькоторыхъ изъ ндхъ мы 
упомирали уже и прежде: 

По усмотр$н1ю сторонъ, отъ соглащс^ ихъ, завиоитъ 
ррим']^нить къ договору всё приведенные способы обезпечещя 

въ совокупности или только ограничиться НЕКОТОРЫМИ щъ нихъ. 

_ . Прел* этихъ . общихъ указашй по кацкдому изъ указан- 
выхъ способовъ обезпечец1я арецдныхъ договоррвъ в> отд'Ьль- 
ности, полезно принять во внимаще нр5еслЬдующее; 

I. ПоруиительсТво. 

\ 01:сут€яв1е атого вида • обездвчев1я въ, ареедныхъ даго- 
ворахъ объясняется, отаасти имущественною несостоя- 
тельностью арендаторовъ, неблагонадежностью значотель- 
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наго ихъ числа и шаФкостыб дохода отъ сельско-хо- 
зайсхвеншго промырда. В(д^&дсxв^е атихъ причръ, Д^нда- 
торанъ и затр^дндтехьно наДтд благонадежныхъ за себя р; 
руштедей^ которые р(]|гдасидшсь,бы: принять за нихъотв^^!;^. 
Пренебрежеще этимъ сцособом'ь обезп^чен^я надо, отвести и 
Бъ ст'Ьснцтвдэности нашихъ законодатед](>выхъ^ цо этом^ 
предмету, постановлещй. ][1ростое цоручитель(?тво, возлагая 
на поручителе отвЬтственвость только поел* объявлены са- 
мого доджнцр весостоятельнымъ, и цо окончанш конкурсна- 
го производства (1558 с]^. I % 1 т. до пррдолж. 1863 г.)^ 
представляетъ возможность удоэдет^орен1Я въ такой отдаг 
лерЕой будущности,, что на него почти ворсе нельзя расчи: 
тывать. Поручительство на ррокъ грозих'ь. тою опасностью^^ 
что съ пропущешемъ мЬсячнаго срока (тамъд^е, ст, 156.0)^ 
погаситсд (^мор п^аво требоващя съпоручите^1Я. Вовсякомъ 
случае, срочцое поручительство. цре^став}ляетъ ^о^'бе руча- 
тельствъ, и если приС|^гать къ этой м']^р*,, то только .прв 
этомъ посл'бднемъ ус^[овш. Йри раздельности ич^шя супру- 
говъ^ при нередко довт.оряющихся случаяхъ перевода иму- 
щества одниМъ изъ нцхъ на имя другдго^ во избЬжаню от- 
вЬтственностн по договррамъ^ ^ррчное поручительство ^ен1|1 
арендатора можетъ въ иныхъ случая^^ преградить . безот- 
в'Ьтственность его за. нарушеше до;;овора^ ?1 .норму дес^ц*- 
довало бы хозяевамъ пре]^е^р^гать, атимъ щособом'ь обезпе- 
чешя. , 

' Ручатедкопа. шррвихъ 'ОбицесФВ'^, ю(амйн1> предв^ра&дея)^ 
задовонь '№ остваш 1 прим-. ' кьШсч^ обвц. «вл.^ о-хрестыт. 
шшц!. вв! кр4№ост1 мвйоймввта И 1563 'яЛЬ^^ т^ 1ч. 
X т.^ дозв«мном1ритма1ъ ойваеч^ц)^]»^ только по- до11о:в«- 
^шъ и 1об1ттв1ьс7ва«ъ 6%' шШпо^ м «офму ^)фяш чтг- 
нщъ лщъ съ Ерестьянами, въ тоиъ числ'Ь и «о 01^|^И1Ь 
СП М'Шакчгь «емедБ,' &ъ ему ^еой» не%[01гут« бытцобез- 
адчюавшы ^мимъ 411в«о!б(ШЪ: • ■ ■'■'■ '•"■■■ ■""'• 
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' Мы уже сказали, что неубтойй*' явлке^'сзг' саяымт; 
аюбвпкылгь ' й расп^)остраненнымъ с^тбсобомъ обезнечен1Я 
аренДнйх*ь " дшвбровъ. Ирйчйй'этйго кро^Ы ййвйЬйпп 
йъ 'томъ, что арендаторы, не облйдая матер1альймми сред- 
ствами и Мтом^^ не видя въ этой мЬрЬ для себя особой 
ойасности, охотно соглашаются на: всякШ разм^^ръ Неустой- 
ки; хозяева же, находясь в(ъ нуждЬ Отдать ийЬн1е въ арен- 
5 у' и не видя иного' пу^^и обёзнечйть ^себк, поневол* ос- 
анайлийаются на &томъ обёзпечешм и, сознавай бею затруд- 
нительность возм^щетя убытков'^, которые такъ легко мо- 
жетъ причинить арендаторъ, въ этомъ средств* видятъ для 
себя возможно лу^1й исходе»! Ъъ каждом^' почти процессе 
о'взысканш неустойки такъ и" нроглядываетъ, что поводъ, 
йзъ кото^аго иск^ пройстекаетъ, только предлогь и что ис- 
тбцъ, при уда^нок* окончаши д*ла, иМ'Ьётъ йъ виду неу- 
стойкою в6зна[градйть себя за д'ЬЙств1я арендатора, вовсе не- 
подлежавшк Ьб'сужденш суда. Такое намЬреше особенно яс- 
но проглядываете в1> йроцессахъ, гд*'с'ь'присужден1е«'Ь не- 
устойки должно прекратиться дЬйств1в арендЬато договора. 
Если въ виду затруднительности судёЬнаго' разбора д^лъ, 
йз-ъ земельной аренды возникающих^,' невозможно строго 
Осуждать владЬльцевъ за жеЛанхе втимъ побо^нымъ путемъ 
достигнуть своихъ, йъ большей части случаевъ скрытыхъ 
ц^^ей, то т'Ёмъ не мен1^е нельзя не признать, что по зако- 
йу (ХЩ^^ «т. |гЧ4 1 т.) веусмйкв^шцшдЬлеявая в* дЬго- 
ш^^ ваыскжмел^св яев^вивамо: огь ! ваыбваш^ по шшоднвг 
ят («маго дог№0|^а; По ащму.гдоетдшенк «ю осущесзшешж 
^рулихъ прнхяаавШ . цредстаыяех^я 1ес№ съ по(1[- 

тяовлеваехъ змшт к, .«ед^ше (ШО], мЖбАМоабетъ ^ыть 

. Иа оовоаадш того же вак^ж»^ договор» л .щл взжвашш 
неустойки остается въ своей сиЩ 9^бй9Л^ въ .о^держаям Д0- 
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1Мора бнм бы ;изъя€Н€№ду тюгшттттъ негстойк!^ оюь 
яревращаатоя. Въьсогдаши т^^ажшь^ въ вонтрасгахь щк^го 
в(ют4но^я^1гся^' тю оъ яа^ушен1ШЪ1 у^иошя^ обшввешвдаро ш*^ 
уетойЕок>,' догеварт «е^кеть дала[еМшее ;ш)е.1;|^МгФхвш; ино^ 
гда же устномя^|юя^>что'11всМдсшв аю шсшупаен^ тода^- 
1^ въ вдучагк^ шща сФорава^ подучившая нраво да: иеус* 
тойку того вотребуето. Такое произвольное! прав» орюй со^ 
р(шы^ на первый взглядъ^ вашется нарушающимъ равнов1^с1е 
сторонъ; но если принять во внимаше трудность предусмот- 
реть цъ щвт1^щ% вб^ слу!?а]и, въ код^ъ удреше айенда- 
10^1. 0удет'^, цред&тавлятьця цеобходи^^цмъ^ а .также ед|^ 
большую I трудаигт^^ сдать 1$ъ благрчадежцыя рудц ^}(щу 
1011^. и ^(дояоты^ ть, щй, щенцщщхя^ то не^ьаянедрц- 
знатц ч5гр.оговцрр(а.^ эта болЬе ,обезце1Ч1№аетъ рб* стороны 
та поу^ржадцо Вчонтравт?^ въ дШтв1и до срора, чЬмъ лрор- 
-тое из>я^нше,^ др^|фа^щев1^ его во всщцъ случае при- 
руадерщ неуст^#)вд^ Дв^я]?щъ. щЬщд только, въ крдйнемъ 
^с^дч^, 15:огда ..радча^^ окажете?^ невозможнцЦ, пола- 
дать ,съ арендаторомъ, рЬщи1|сч дрийшуть къ такой ыЦ%^ 
а т1^мъ .са,Щ)Щъ, ^араЕТИ1>^ арендаторъ. \ 

Во вниман^ приведецныхъ рбетояшельствъ мы соц'Ьтуе къ 
имрЁяи^ нын'Ьшяшю систгау оиред^лшш неуотойни и впредь * 
соФбряжатъ раам^ъ ея съ оюовность» нарушенШ.! Тэрда этр 
средогво! обезпечешя^ Ферая значеше з^рею^ я№т«я ШИ/д 
ДГЬА(!П^виФеаышмъ^ ч*мъ'01ам1вав1!Ш въ нас«шщбв> ^мя. 
Во мняшхъ слутоахъ, мми. арввдаггорЫ, да-швд* а**^ ;*> 
^да^ стйиута 1 удсв летюрять цодо^ыя < /грс^$*вая1я^, /Щ^^- *У *т?, 
ю вавд;я въ )ЮХЪ! чреэмйрши»: црдаяадшя^ .«^^ *бО«^ 
9К1№шъ оназ1ша1оь!:<шое (щШтр1в шигеркЬвшей !;сз'()Р^и$. 
Тмъ, за: неввйоеъ а|^еид^ в?» |Рр<^8ъ, до цащ^у йЙР1»1Д^ 
«точно .011рвд1Ьд#тЬуво крайней щк\^% в% дедвое ^щ^ця щоо- 
рмки,! н»уатовву ИР.кодаче^ЭУ Двей^! № !Р9Эм|#*, .н#||Д0Г|0 
^боа(|е1 ц||а|А||ша1Щсг|1ъ щ^||ме||^9!$шй щищантъ*; я^ ]^щагщ^ 
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абнли* иротивъ уолшя — въ размЪ^ двойной ши троими 
шштк(й пшт^ ва вроч1я иарушешя^с?одь (ее неанаш'Ееяьт 
ЯБ1я-^вш)еяш1& начиюя отъ 5:^ 10 л.не выше 100 ф^., Толы 
ко таше Ш[у!1аи^ шагкъч^таклше шнЬшя ж рааореще.<его^ мо- 
рут'В &нть. шдввдвЕы шодъ угро1у большей жуетойкиц ий 
въ тшъ ояу^яхъ. ущербъ хомина будетъ ^1йствитй1ь» 
авачшше&ъ и въ кори^; додорветъ - сулцествоааше' договора. 

^ ^ , . • 3- Задогт? недвижимости. ,. Г 

Этотъ способъ обезпечешя нарйвн^Ь еъ закл^домъ двд^ 
йимости, о чтъ як йкажёмъ ^сЛ1&дъ "ва а*имъ, представ- 
л яетъ самйй ■ надежный споёобъ обезАе^ёшя. : . Нёобрйще- 
й1е к^ 'йему всегда Л5^ше очерчййаб*гъ положёте ^ арёндна- 
го д'Ь^Iа въ йайгемъ * отечеств*; ук^азйвая на Фактъ 
йахождешя ' е1^о йъ^ рукахъ* людёй*^ ^маЛоймущйхъ, не 
ймЬю1цйхъ возможности обезнечить иснолнейе своихъ^ обяза- 
тельствъ имущестьённою гарантгею. Сгфаведлйво(5ть этого ш- 
вода не изменяется и тЬаГь обстоятёйьствомъ^ что а{>ейдё1 
казенныхъ об'рЬчйых^ъ статей воегда обезпечиваетсЙ з!а110гомъ 
или закладомъ. Низкая арендная йлата:) выручаемая казною 
о»ъ отдаваемыхъ; ею «ъ содержате* ^шй^ сравнительно; съ 
11олу^«^мош въ той же 311^Фност» частБыми вшад1^дьцэми^ 
«показьи^^тг^ б»къ; дорвш илдишъ казна за тахую! д'|ф^йт. 
Шм^т^тш ар&щщъшь сдёловъ зало1:(шъ отч1№ти морю^ 
бмть объясняешк затрудаш1шыж(гыо^я ДОрОГОВЮБОЮл) 098вр- 
'йети'&айЛаднШФ. Длй нредсггавлешя ящвт1тгт':тщщ&(Л' 
гък зайогбмъ йо >шаейнк1]»1Ъ Ф0щ>1гда9ь^ и лпоотавк^шъ доста- 
точно й1»й» зал01Ш1^"е8)1й*твлшй01, цолуч€ше-но не 
толькб не ()№1)Швйоь съ расходами; ввитвшни* прж север- 
йен1й'зк*ла)1;й6#'йъ"йоль8у 'но*&р?усов4, ро|^а шна кр*яЬ- 
етную' бумагу; но'^1Метъ нредъ^й!^ йойл*дймо:'То преишу- 
!щебтбЬ, ч1?о,рай{ь'%ду%й^вь]дайо,^Ш)''дМс'1Мтельв* нанан^- 
чйтелъйое врейя '^ Шш^ъ ^Ш^*^ ''йредомвл&но •ббемйчеййемъ 
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въ разный казе&ныя Н'Ьста^ кавъ въ полной сумм^^ такъ и 
по цабтямъ съ ничфожш1мн ограп^ешями {1609 и 1611 от. ^ 
ч. I т. X). Напротивъ, тастное лицо, задумавъ обезнечить 
арендный или каной либо другой договоръ залогомъ, вынуж-^ 
депо кром^^ раскода по ссжрншш контравта, нести еще 
расходъ но совершешю зажладной и, быть можетъ, даже 
встретить проти10дМств1в вотар1альныхъ учрещденШ^ иные 
представители иоторыхъ держатся узкаго воззр'бшн, будто 
закладною можно обезнечить ничто иное, вакъ только зае]гь 
денегъ, не смотря на прямое протяворЪч1е этого взгляда 
184 и 185 ст. пол. о нот. части» Упрощеше и удешевлеяге 
порядка совершения закладныхъ, по всей вероятности, псше- 
ло бы къ большему прим1Ьнешю этого способа обезпечешя въ 
сд1^лвахъ между частными лицами. Въ проект'Ь ипотечной 
коммисш предположено залогь яедвижимыхъ имЪшй устано* 
вить применительно въ выдаче залоговыхъ свид^тельствъ 
по назеннымъ подрядамъ и постабкамъ. 
4. Закладъ движимости. 

Применеше этого способа тоже чрезвычайно рбдко, и, какъ 
вьлше указано, мы встретили его только въ одномъ кон- 
тракт* и при томъ въ самой несовершенной Форм*. Въ обез- 
печеше была отдана закладная, сронъ которой истекалъ чрезъ 
несколько летъ; следовательно, до наступлешя его, обраще- 
Н1е ЗТ9ГО заклада на удовлетвореше по договору аренды не 
представлялось возможнымъ. Владелецъ, такимъ образомъ, 
получалъ только уверенность, по взносе или по взыская1и 
въ свое время должной арендатору по закларой суммы, 
иметь денежное обезпечеше, могущихъ съ его ст(фоны от- 
крыться по арендаому договору требовашй и удовлетворить 
изъ шхъ те, который до того возникли. Во всяБомъ случае, 
это больше-^ чемъ отеутствсе всякаго обезнечшя. 

По обо^й известности закладнаго права, мы находимъ 
излипшимъ разъяснять значеше втого способа ббетючешя и 
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указывать предпочтительность его залогу, вслЬдствш воэмож^ 
ностй быстраго перехода отдавщыхъ въ закдадъ ценностей въ 
руки хозяина имЬшя, но считаемъ нуждымъ остановиться на 
сл-Ьдующемъ, весьма существенномъ обсто^дтельствЬ. 

Не разъ, въ течеши предъидущаго изложешя, намъ при- 
шлось указывать на то, что, при настоящихъ услов1яхъ, 
земельный им^Н1я неудобно отдавать въ аренду со вс1&мъ 
хозяйскимъ инвентаремъ и зшасами, что лучше и выгод- 
нее ^передавать ихъ арендатору за деньги. Съ уплатою ихъ, 
на арендатора перейдетъ право собственности этихъ предме- 
товъ; следовательно, онъ нолучитъ возможность располагать 
ими по своему произволу. Чтобы воспрепятствовать удале- 
шю ихъ изъ им-Ьшн, мы, въ своемъ мЬст* (стр. 127), со- 
ветовали постановлять соответствунщее условие въ договор*; 
но, затемъ, можетъ еще случиться, что у арендатора ока- 
жутся долги и кредиторы обратятъ взыскаше на пршбретен- 
ные предметы инвентаря. Въ такомъ случае сделается не- 
возможнымъ прадолжать въ прежнемъ виде хозяйство, ходъ 
его прервется, и арендаторъ легко можетъ лишиться возмож- 
ности производить срочные арендные платежи. Следуетъ об- 
ратить вниман1е еще и на то, что некоторые предметы ин- 
вентаря передаются арендатору безвозмездно, что обращен1е 
взыскан1и на его движимость можетъ последовать въ то время, 
когда наличность предоставденнаго ему безвозмездно инвен- 
таря буд^тъ не соответствовать количеству, сданному при 
вступлеши арендатора въ цользован1е, и тогда станетъ по- 
нятнымъ, сколь невыгодно такая случайность можетъ 
отразиться на интересахъ владельца. Наше законодательство 
сознаетъ тотъ громадный вредъ, какой можетъ быть причи- 
ненъ промыслу лишен1емъ его оруда^ и другихъ предме- 
товъ производства; а потому, земледельческ1я оруд1я, маши- 
ны, инструменты и всякаго рода снаряды, составляющее хо- 
зяйство имешя, рабочей идомашн1й скотъ, запасы зернокаго 



01д1112ес1 Ьу 



Соо^\с 



~ 173 ~ 

хлЪба^ с4на, содамы идругихъ произрастешй земли, необхо- 
днмыкъ для наетудающаго псмгЬва и содержашя людей и 
ра^чаго скота въ им'Ми вдредь до новаго урожая, да ос- 
новашн 974 ст. уст. гр. суд., дозволено подвергать аресту 
и продаж^^ за долга, только за неим1^шемъ другого имуще- 
ства. Въ виду приведецнаго, той зависимости, въ какой им1^- 
ше находится отъ инвентаря, и общности пра]гь на него, 
какъ хозяина, такъ и арендатора, намъ кажется вполне 
ц&1шообразнымъ такое услов1е въ контракте, въсилу кото* 
раго предметы купленнаго инвентаря считались Ш въ зак- 
ладе у хозяине^, соразм'Ьрно ценности т^^хъ принадлежностей 
им^&Н1я, кашя отданы ему въ пользоваше. При включеши 
этого услов1я въ договоръ, поступающей въ закладъ двияш- 
мости должна быть <^*лана опись по стать* 1670 ч. 1т. X, 
и какъ она останется въ распоряжеши арендатора, то, со- 
гласно разъяснен1ю Правительствующаго Сената въ р'бшенш 
)& 891, 1872 г., хозяину необходимо приложить къ т*мъ 
предметамъ печати, чтобы оградить ихъ отъ притязанШ 
третьихъ лицъ. Какъ обезпечить дМствительность заклада 
Живаго инвентаря, къ которому печатей п|риложить не воз- 
можно, практика не разъяснила; но обыкновенно принадлеж- 
ность ихъ удостоверяется клеймами. Вообще зам*тимъ, что 
статьи 1663 — 1678 ч. I т. X предъусматриваютъ только 
закладъ даижимости при займ'Ё; но, по соображенш ихъ съ 
1528, 1530, 1554 и 1654 ст., не встречается препятствШ 
къ обезпечен1Ю закладомъ и исполнен1Ю арендныхъ догово- 
ровъ, причемъ мы признаемъ, что въ этомъ случа* н^тъ 
даже надобности составлять особый закладной актъ. 
5, Наложен1е запрещен1я на нелвижимое имущество. 

М^ра вта можетъ им'Ёть значеше только для одного арендатора. 
Наложеще запрещешя не установляетъ для лица, въ пользу 
котораго оно сд'&лано, какихъ либо преимуществейпыхъ правъ 
удовлетворешя, кром* случая залога; а потому если бы у 
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арендатора и оказалось какое ^габо имущество, то чрезъ 
нрим'Ьнен1е этой м1^ры хозминъ не создадъ бы себ1Ь особыхъ 
правъ. Для арендатора же наложение запрещешя, какъ (що- 
собъ оглашен1я его аренднаго права^ им*етъ значеше и^ 
при уплат1& аренды внередъ бол'Ье, ч^ъ за годъ, должно 
имйть м*сто, на основаши 1703 ст. I ч. X. т., чтобы оградить 
значеше контракта противъ кредитор(шъ влад1^ца или бу^ 
дущихъ прюбр'Бтателей им'Ьшя (р1&ш. Пр. Сената по д&|у 
Ростковской }Г2 60, 1872 г.). Впрочемъ, при мймб помЁ* 
щичьихъ им^^нШ, прим1^нете этой м^ры оставлено на волю 
сторонъ; но какъ арендные пратежи, произведенные бол^е^ 
ч^мъ за два года внередъ, при продаже такихъ ииМ1й &ь 
публичнаго торга или при отчуждеши по суду не дМствн- 
тельны для новыхъ влад^^цевъ (5 и 7 ст. мн^1я Госуд. 
Сов. 19-го Февраля 1861 г. объ отдач* покЬщичьихъ им*- 
шй въ аренду по особому прод. къ IX т.), то примйнеше 
и къ пом^щичьимъ им^шямъ атой м'Ьры, при уплат* вне* 
редъ аренды за бол*е продолжительный срокъ, будетъ въ 
интересахъ арендатора. 

. 6. Воспрещен1е передачи аренлнаго договора другимъ лицамъ. 

Въ глав* о срок* найма, разсматривая вл1ян1е случая смер- 
ти одной изъ договорившихся сторонъ, мы коснулисЬ' уело- 
вШ выбора арендатора (стр. 47). Отсылая къ сказанному, 
добавимъ зд*сь, что для влад*льца, во многихъ случаяхъ, 
изм*неше ,лица арендатора, всл*дств1е уступки имъ своихъ 
правъ третьему лицу, будетъ еще бол*е непр1ятно, ч*мъ 
смерть арендатора. Случаю смерти поневол* приходится 
подчиняться, тогда какъ прервать сношешя съ изв*стнымъ 
лицемъ и вступить въ оныя съ новымъ, но одностороннему 
желан1ю другой стороны, почти всегда будетъ нежелатель- . 
нымъ. Поэтому, въ большей части контрактовъ воспрещает^ 
ся арендатору передача, исполнеша договора другому лицу 
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ббзъ (тмсш хозяина. И д'Ьйетвителью^ безъ этого ограни- 
тателдаго услов1я, уступка аренды можетъ быть сд'Ьлана 
въ пользу лица^ прямо иепр1ятнаго или даже враждебно 
раепололеннаго иъ владельцу. Сверхъ егого, шшый жштра- 
гантъ можетъ быть 1^вн^^ ооытенъ и здающъ въ овльскомъ 
хозяйств^^ мш'бе состоятелбнъ^ сомнительной иравстаеншюти^ 
бол^^ тжжелаго нрава и^ вообще^ мояютъ обладать танивш 
бвойствами^ который д^аютъ нежелательнымъ им'бть съ^ 
шшъ д^ло. Въмду эт#го^ такое 01раничеше вполн'б оправ^ 
дюаетои. Въ н^^торыхъ контрактахъ арендатору дознолашт- 
бя принимать въ себЪ одного пли н1^ольвихъ товарцщей^ 
по его усмотр^^шю: Боль скоро при этомъ отв1^тственнымъ 
лицомъ предъ хозяиномъ остается всец1^о первоначальный 
ареадаторъ^ то^ конечно^ не йожеть быть причинъ возстава'Иг 
нротивъ тан^й льготы; когда же доля ответственности пере^ 
ходить и на нринятыхъ товарищей^ то она^ вром1^ т^хъ же 
оеудобетвъ^ к^^рыя нмйетъ вообще перемена лица аренда- 
тора, представляетъ еще и то, что такого рода товарище- 
ства, обыкновенно установливающ1яся на словесныхъ догрво- 
рахъ, въ скоромъ времени вызываютъ разномысл1е между 
соучастниками и сиощ^ посл'Ьдств1емъ которыхъ являются 
почти всегда нерсправность кого либо изъ нихъ или вс1&хъ 
вмЬстЬ. 

7. Опред"Ьлен!е м"Ьста жительства арендатора и вослрещен!е ему 
въ той же местности однородныхъ съ арендою занят1й. 

Услов1я этого рода ночти никогда не включаются въ контракты, 
хотя, при заключенш ихъ, обыкновенно предполагается, что 
арендаторъ будетъ жить во взятомъ въ аренду им-Ьнш и 
лично вести хозяйство, не отвлекаясь другими занят1ями. 
Конечно, такая неразрывная связь арендатора съ им'ЁН1емъ, 
всего бол'&е желательна для хозяина, способна предотвратить 
много недаразум11в1й и, вообще, обезпечшъ точное иеполнег 
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ше договора. Безъ нея, взявш1й им^Ьнге въ €одвр«ан1е^ въ 
сущности^ не будетъ арендаторомъ, а только предпринимате- 
лемъ Еонмерческаго предпр1ят1я. Однако^ подобнымъ услов!- 
ежъ наносится крайнее ст&^неше личной евобод1^ арендато- 
ра, и оно можетъ подать поводъ къ неум^Ьстнымъ придир- 
камъ; основываясь нанемъ, хозяинъ кащую отлучку, даже 
по нуждамъ имЪнгя, ножетъ считать нарушешемъ договора. 
Мы не беремся предложить отъ себя на этотъ случай пра- 
вила и если обратили на него вниман1е, то съ ц&1ью дать 
возможность, смотря по обстоятельствамъ, установить по это- 
му предмету подходящее соглашеше. Воспрещеше арендато- 
ру однороднаго съ арендою занят1я въ той же местности, 
какъ то: управлен1я собственнымъ близь лежащимъ ши^т- 
емъ и аренды другихъ земель,* им*етъ въ виду побудить 
арендатора сосредоточить на им^^ши все свое внимаше. и во- 
спрепятствовать переводу въ друпя им1&нш кормовыхъ 
средствъ. Решить, необходимо ли такое ст1^ен1е, возмож- 
но только въ важдомъ отд1^льномъ случа^^. 

8. Воспрещен|'е отчужден|'я изв^стнаго рода произведен1й. 

Мы имЬли уже случай говорить, что по учешю сельско-хозяй- 
ственной науки плодород1е почвы поддерживается возвраще- 
шемъ ей, въ вид'Ь удобрен1я, тЬхъ питательныхъ частицъ, 
который изъ нея извлечены. Этой ц-Бли служатъ въ особен- 
ности сЬно, солома и равные остатки, идущ1е въ пищу ско- 
ту, а потому тамъ, гд-Ь почва земли для своей производи- 
тельности требуетъ особыхъ попечен1Й, воспрещен1е продажи 
на сторону указанныхъ произведен1й является средствомъ 
обезпечен1я исполпен1я договора. 

9. Установлен!е постояннаго надзора за д'Ьйств1ями арендатора. 

Боль скоро пользован1еимуществомъ предоставлено аренда- 
тору не безгранично, а на изв^^стныхъ услов1яхъ, само по 
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себ^ ясно, Фго хозяину прннаддежитъ, и безъ особой ого- 
вортЕИ въ конт1ШЕтЪ, право контроля васательно соглас1я 
дМствШ аршдатора съ принятыми на себя обязательствами. 
Не смотря на этотъ совершенно логи%есв1й выводъ, аренда- 
торы нер^^дко оспариваютъ это право, вогда о немъ не сд1^ 
жаио упоминашя въ договор1&. Во изб^№ан1е сего сл^дуетъ 
]ЮIОжите^^ы[о изъяснять въ вонтракт'Ь.о прав^ контроля^ 
съ опред1иешемъ: принадлежитъ ли онъ хозяину только 
лично или чрезъ нов'Ьренныхъ лицъ и можетъ ли онъ 
осуществлять его во всякое время или же только не- 
рюдически. 

Ю. Веден1е земельной и племенной книгЬ. 

Известно, что усп^хъ многихъ посЬвовъ зависитъ отъ пред- 
шествовавшаго употреблешя земли, а потому, въ благоустроен- 
номъ хозяйств*, должны находиться св'Ьд4н1я о плодосмЬинос- 
ти, удобренш и урожа* каждаго участка полевыхъ и сЬнокос- 
ныхъ угодШ; въ т'Ёхъже им']&шяхъ, гд** занимаются спец1ально 
скотоводствомъ, образован1е племеннаго стада завиеитъ въ 
значительной степени отъ избран1я производителей и подбора 
животныхъ, что опять возможно только при ведеши о томъ над- 
лежащихъ отм'Ьтокъ. Поэтому, возложеше этихъ обязанностей 
на арендатора, ■ давая хозяину возможность, по окончаши 
срока аренды, продолжать съ надежностью хозяйство, пред- 
ставляется м'Ьрою обезпечешя, которою пренебрегать казалось 
бы не сл!&довало. 

II. Унинтожен1е договора. 

Въ глав* о срок* найма мы подробно останавливались 
на обстоятельствахъ, который, возникая въ течен1и д*йств1Я 
договора, могутъ вызвать прекращен1е договора до назнаадн- 
наго с(И)ва. Въ числ* ихъ мы указали и на нарущен1е ус- 
лов1й договора; но тогда мы нашли неудобнынъ исчислять 
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ихъ но той при^ин'Ё^ то.въ томъ шбс!^ нашего изложешя 
еще не васиись бамыхъ ус1ошй^ обязательныхъ для сторонъ. 

Теперь, когда права и обязанности хозяина и нанимателя 
уже исчерпаны, указан1е это делается болЬе ум-Ьстнымъ. 
Въ большей части контрактовъ, каждое доказанное нарушеше 
въ тоже время ведетъ и къ уничтожен1ю всего договора. Эта 
угроза, однако, слишкомъ отяготительна. ПоДъ нее справед- 
ливо подводить только т* нарушен1Я, который существенны, 
обнаруживая или несостоятельность, или неспособность арен- 
датора вести взятое на себя дЬло, или же его недобросо* 
вЬстность. 

Въ действительности, уничтожения договора преимущест- 
венно домогаются хозяева; но есть случаи, гд* разрушеше 
его можетъ входить въ виды и арендатора. 

Арендатору можетъ быть желательно, и онъ вправ'Ь зая- 
вить о прекращен1и договора въ сл'Ьдующихъ, уже . упомя- 
нутыхъ нами случаяхъ: 

а) при отчужден1и некоторой части земли на государст- 
венный или общественный надобности (стр. 65); 

б) при размежеван1и дачи, въ составъ которой входитъ 
арендуемое им^ше (стр. 66); 

в) при утрат* значительною частью имЬшя на долгов 
время своей производительности, вадйдртше б^дствЫ ртъ 
оилъ природы (стр. 68); 

г) при зловредномъ вл1ян1и м'Ёстности или жилища арен- 
датора на его здоровье (стр. 73); 

д) при обнаружен1п въ действительности чрезмЬрнаго 
несоответств1& земли проти/къ ^^оличества, показаннаго въ 
контракт* (стр. 136). 

Сверхъ того, такое право справедливо предоставить ему 
еще при занедлеши сднчи вм'Ьн1я на столько, что аренда- 
тору окажется уже невыгоднымъ получить его въ пользо- 
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ваше. Ивогда^ Д'Ьйвтвятел^во^ може1ъ случиться^ ш) отсут- 
6ШЮ ИЛ1 нерашоряди?ельн(Ю7ц хозявва^ по уждончЕвоети 
арежБяго арендатора или цо другииъ оричиюмъ «о сдаш 
шшкш не "ТОЛЬКО не будетъ окончена къ сроку начала дЪй- 
СТВ1Я договора^ но затянется на д^клгое время, такъ что арен- 
датору будетъ уяЕе яшозжшЕна въ тотъ же годъ . раопорят 
ди1ъся ведешемъ хозяйства по своему усмотр1^н1ю, иди же 
нри^^тея лшнитьея^ таахъ вытодъ^ который сд'&лакугъ, зн: 
т4мъ, въ течеюи перваго года аренды, убыточнымъ оодер- 
шате им^Ьшя. Въ этомъ .случае, такое замедление справедлив 
во признать осювательнымъ поводомъ къ соверщенному рас* 
торжешю контракта, какъ это и донускажктъ н1^которыж 
ваюнодательства. Посл^ жакого «рока мошетъ наступить для 
|фендатора подобное право необходимо или постановить по- 
ложительное уелов1е въ договор^^, или предоставить равр^- 
штт суда. Согдашен1е перваго рода прЕщпочтительн'бе, такъ 
какъ устраняетъ нсяное .сомн'Ьн4^ па оч^тъ праэа аренда^ 
тора и исключаетъ неопределенность поло%ен1Я им^шя и 
сторонъ въ течеши времени процесса. 

Но требованш хозяина, дЬйств1е аршднаго договора мо- 
жете прекратиться въ сл1Ьдующихъ случаяхъ, прежде уже 
упомянутыхъ: 

а) въ случа^^ смерти арендатора и отказа насл'Ьдниновъ 
его вступить въ пользоваше аренднымъ правомъ (стр. 45); 

б) при Продаж* им&|1я, если о томъ состоялось на из- 
вЬстныхъ услов1яхъ еогланюше (стр. 53); 

в) всл^Ёдств^е объявлен1я арепдахоранесостоятельнымъ долж* 
ниномъ или расточителемъ (стр. 70); 

г) когда арендаторъ будетъ првсужденъ, по приговору 
суда, кълишенш свободы или другому бол*е тяжелому ца- 
юзанш (стр. 72). 

Св^ъ сего, тоже право должно быть за нимъ признано 
во всЪхъ тЪхъ случаяхъ, когда безъ Формальнаго объявле- 
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шя оваакется несостоятельность арендатора къ дмт&жу де- 
пегъ по услоБьямъ договора. Пдатежъ арендной л.|аты^ какъ 
ны указали въ своемъ .м^т1&^ приурочивается яъ иав&^тнымъ 
фояамъ; всякая просрочка невыгодна 1^ля хозяина^ разстрап- 
вая его расчеты; т^мъ не мен1^ справедливо^ однако, дать 
арендатору н']&которую льготу, въ виду возможности и для 
него разнаго рода неблагощнятныхъ случайностей, напр. 5ез- 
усп'Ёшности продажи сельскихъ дроизведешй, неисправности 
его. плательщиковъ и т. п. Нужно только принять предосто- 
рожность, чтобы такая неисправность не сд'&лалась хрони- 
ческою и арендаторъ каждый разъ не отвладывалъ взноса 
аренды до послЬдняго дня отсрочки, а потому въ течешн 
льготнаго срока онъ долженъ платить известную пеню, что 
тЬмъ бол4е справедливо, что хозяииъ. за ато время лишает- 
ся прсщентовъ отъ капитала и можетъ быть вынуждепъ самъ 
платить ихъ другимъ лицамъ. Уставъ казенныхъ оброчныхъ 
статей смотритъ такимъ образомъ на атотъ вопросъ, пола- 
гая полупроцентную въ м*сяцъ пеню на неисправнаго арен- 
датора (ст. 96); частному лицу, однако, нельзя довольство- 
ватьсй столь слабымъ вознагражден^емъ, и оно со всею спра- 
ведливостью можетъ быть несколько усилено. ЗатЬмъ, ес- 
ли арендаторъ и въ льготное время не справится и не взне- 
сетъ платежей, то явно обнаружится его неисправность, у- 
странить которую возможно только отнят1емъ отъ него даль- 
нМшаго содержашя им-Ьшя. Тотъ же уставъ предпиеываетъ, 
при неисправности срочныхъ платежей за казенный оброч^ 
ныя статьи, распоряжаться отдачею ихъ въ содержите дру- 
гимъ и на сей конецъ назначить нежедлеино, по мин(шаши 
срока платежа, день торга и д!блать о семъ установленнымъ 
порядкомъ лубликац1и; до цапвчатан1я первой пу§ликац1И 
содержатель оброчной статьи можетъ внести просроченную 
сумму съ пенею и удержать за собою статью до окончан1Я 
срока контракта; но посл:1& публикащи онъ во«се лишается 
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сего права: оброчная статья И|рш1]шется въ непоередствш- 
нов распоряжение казеннаго управдешя и отдается другянъ. 
Всяшй при семь случа1& убытокъ отъ уменьшещя ц1№ы^ а 
также отъ употреблешя статьи аъ противность контракта, 
относится на счетъ задш'а неисправнаго плательщика или 
его поручителей (94 ст.). Подобный же правила встр'Ьча- 
10ТСЯ и въ 148 ст. устава объ управлеши казенными насе* 
ленными имМями въ заладныхъ и прибалтШскихъ губершяхъ 
съ тою лишь разницею, чтозд^сь взыскан1е прежде всего об- 
ращается на находящуюся въ им']&ши наличность, принадле* 
жащую не къ хозяйству, а къ доходу, и зат*мъ уже на 
залогъ. Бели казна неплатежъ аренды считаетъ достаточ- 
нымъ поводомъ въ разрушешю контракта, то т!|&мъ бол^е 
сл:&дуетъ признать такое же посл^дств1е въ договорахъ част- 
ныхъ лицъ между собою. Въ другихъ занонодательствахъ 
лрекращен1е д4йств1я контракта по неплатежу аренды прет 
дусматривается закономъ. Наше законодательство не устава- 
вливаетъ объ ётомъ ^ичего положительнаго, а напротивъ^ 
указывая въ 1705 ст. 1 ч. X т., что хозяинъ не въ прав* 
отказать наемщику до срока найма, наводитъ судебную прак- 
тику на мысль, что и при неплатеж* контрактъ продолжаетъ 
свое дМств1е, почему и необходимо хозяину, для ограждешя 
себя отъ такого безвозмезднаго пользован1я его имуществомъ, 
точно означить въ контракт*, что при приведенной неис- 
правности арендатора договоръ теряетъ дальнейшее д*йств1е. 

Неисправность арендатора сверхъ приведеннаго можетъ еще 
обнаружиться въ томъ случа*, когда залога его или другаго 
имущества недостанетъ на удовлетворен1е присужденныхъ 
хозяину съ него требовашй. Поэтому и въ втихъ случаяхъ 
возникаетъ существенное основан1е къ прекращешю кон- 
тракта. 

Дал*е, тоже посл'Ьдств1е справедливо допустить и при пе- 
редач* исполнешя договора арендаторомъ другому лидубезъ 
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вдглас1я хозяина^ ес1и таковая передача дыла вошрещеяа 
вонтрактонъ; при дозвоженш себЪ таноге д1|йбтв1я^ аренда- 
торъ явно выразить свое н^елаше продолжать догош^^еьц 
отношещя и, всл1^дств1е сего^ дастъ хозяину основательный 
поводъ прекратить съ нимъ договоръ. 

Бще бол1^ ошовашя въ этому посл'6дств1ю явится въ то 
время^ когда арендаторъ оставить вовсе им'Ьше, не сд'Ьлавъ 
въ немь нужныхъ распоряженШ Д1я продолжешя хозяйства 
въ его отсутствш, неоставивъ для этого нужныхъ средствъ 
и дов:1^ренныхъ лицъ. 

Наконець, разорен1е им-Ьн^я,' чрезъ ведеше въ немъ хо- 
зяйства вопреки постановленШ договора, напр. распашкою въ 
чрезмЬрномъ количеств* пахатныхъ земель, обращешемъ лу- 
говъ въполя,разорен1емъс1роен1й и другихъсос^уженШ^отчуж- 
дешемъ инвентаря и т. п., должны имЬть тоже посл*двтв1е. 
По уставу объ управлеши казенными населенными им'Ёшямж 
запад, и приб. губ., всякое иарушеше постаишлен1й о хо- 
зяйственномъ управлеши казенными шм'Ьшями, а также кон- 
тракта и инвентарей, узаконеннымъ порядкомъ доказанное, 
ведеть къ отр*шешю владельца отъ управлен1я им4н1емъ, 
съ платою причиненныхъ онымъ убытковь^ (ст. 155). 

Такимъ образомъ, право хозяина по одностороннему его 
требовашю прекратить д'Ьйств1е арендной сд1Ьлки можетъ 
быть осуществлено: 

а) при невзнос* въ срокъ арендныхъ денегъ и пропуще- 
Н1И льготнаго срока, который будетъ назначенъ по контракту; 

б) когда залогъ, обезпечивающ1й дМств1е договора, по об- 
ращеши его на вознаграждеше присуакденныхъ хозяину у- 
бнтковь или неустойки, не будетъ пополценъ въ течеши 
опредЬленнаго въ договор* срока; 

в) когда, при взыскаши присужденной неустойки или дру- 
гихъ суммъ, арендаторъ, по предъявлеши ему повестки объ 
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шщолнеииц не укашуъ свободнаго имущества для пополне- 
шя взысвашя или этого имущества по нродаж^^ оважется 
Евдостаточш); 

г) когда арендаторъ безъ соглас1я хозяина нередастъ арен- 
ду другому лицу; 

д) если обнаружится, что арендаторъ разоряетъ ттЪяк. 

Общаго правила о момент* прекращен1я д'Ьйств1я контрак- 
та, при наступлев1и одной изъ приведенныхъ случайностей, 
не можетъ быть преподано. Въ главЬ о срок* найма мы уже 
указали, когда именно должно окончиться д'Ьйств1е договора, 
при наступлеши причинъ,, въ той глав* разобранныхъ. Что 
же касается до тЬхъ, который здЬсь въ первый разъ при- 
ведены, то хотя при наступлен1и ихъ удобнее относить раз- 
рушеп1е сделки къ началу слЬдующаго хозяйственнаго года, 
но по свойству ихъ слЬдуетъ признать за потерпевшею сто- 
роною право требовать немедленнаго прекращен1я договора, 
чтобы предупредить тЬмъ неотвратимые убытки. 

Заявлеше о желан1и или требоваши прекратить д'Ёйств1е до- 
говора можетъ быть сд^&лано: или обыкновенныйъ способомъ 
сношен1й сторонъ, т. е. чрезъ нотар1уса, или же чрезъ по- 
средство судебной власти въ Форм* иска. Во изб'Ьжан1е воз- 
можности отказа отъ сдачи, даже при заявленномъ предвари- 
тельно соглас1и подчиниться требовашю хозяина, а также 
во внимаше важности посл-ЬдствШ, всл'Ьдств1е такого требо- 
вашя возникающихъ, лучше принять послЬдшй способъ. Если 
сторона добровольно не подчинится состоявшемуся рЬшешю^ 
то приведен1е его въ исполнен1е должно последовать устанокюн- 
нымъ порядкомъ на основан1и исполнительнаго листа чрезъ 
судебнаго пристава. 

Для соображен1й считаемъ небезполезнымъ указать, что 
въ Австрш по закону 1858 г. о раэбор* споровъ, изъ дого- 
воровъ найма воаникаюнщхъ (О^езек йЪег дав Уег&Ьгеп ш 
ВевйатййгеШ^кеИап тот 16 КотешЬег 1858 ), сторонамъ 



01д1112ес1 Ьу 



Соо^\с 



— 184 — 

довволмо входить въ особы» боглашеш касательно срою 
сдачи; когда же этого шед4Ь1ШШ^ то о сдачЬ аюод«ц1ШЖ 
въ аренд1к нж1^шй надлежитъ заявлять не позже^ ч^жь за 
шесть м^^сяцевъ^ а при краткосрачномъ^ мен1^ ч']&мъ на 
годгнаймЬ — за четырнадцать дней до времени, когда возвра- 
щеше ИМ1&Н1Я должно посл:&довать. Заявлен1е о сдач^^ можетъ 
быть сд'Ьлано или чрезъ посредство или безъ посредства су- 
да; въ послЬднемъ случа* оно производится чрезъ нота- 
р1усовъ или другими способами, но, чтобы получить 
действительность, заявляющай сторона обязана пред- 
ставить суду или актъ нотар1уса, или поднисанное другою 
стороною удостов*рен1е о получен1и заявлен1я, съ точнымъ 
означен1емъ именъ и Фамил1й об'Ьихъ сторонъ, предмета, до 
котораго заявлен1е относилось, времени, назначеннаго для 
сдачи, и времени, когда сд'Ьлано самое заявлен1е. Въ какомъ 
бы порядке оно не было сделано, получивш1Й его обязанъ 
представить м'Ьстному, по нахождешю предмета аренды, су- 
ду въ течеши восьми дней свои возражен1я, подъ опасен1емъ, 
въ противномъ случае, лишиться всякаго права дальнМ- 
шаго спора и вступлешя сдЬланнаго заявлешя въ действи- 
тельную силу. При пропуск* срока или отсутств1и возраже- 
шй законъ обязываетъ сторону, получившую заявлеше, при- 
ступить къ очистке предмета аренды за восемъ дней до 
истечешя назначеннаго въ заявлен1и срока и окончить еевъ 
день его наступлешя. Если къ полудню этого дня имЬте 
не очищено, то заявитель въ тотъ же день въ прав* тре- 
бовать сод'Ьйств1я исполнительной власти. Когда же потре- 
бованш) о сдач*, другою стороною представлены возражешя, 
то понудательное исполнеще предпринимается на другой 
день по вступлеши р-Ьшешн въ законную силу. 

12. Порядокъ разбора споровъ. 

Наконецъ, относительно могущихъ возникнуть споровъ и 
недоразум'Ьн1й весьма существенно установить въ контракт* 
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ташя соглашешя^ который веди бы къ возможно быстрому 
ихъ нбходу^ съ наименьшею потерею ц[)екени и иадерженъ. 
Уставъ граждаискаго судопроизводства^ сверхъ общаго поряд- 
ка судебной защиты^ предоставлаетъ сл^Ьдуюпця льготы: 

во 1-хъ) при заключен1И договора, вступающимъ въ оный 
предоставлено определить тотъ судъ первой степени, кото- 
рому они подчиняютъ могущ1е возникнуть между ними спо- 
ры объ втомъ договор* и объ исполнеши онаго (ст. 227 
уст., гр. суд.); 

во 2-хъ) мировымъ судьямъ, какъ участковымъ, такъ и 
почетнымъ, предоставлено принимать въ своему разсмотр1&- 
НПО всяшй споръ и искъ граждансшй, если обЪ тяжущаяся 
стороны будутъ просить о разр^^шеши ихъ д'бла по сов1^сти; 
состояБпияся всл'Ёдствге такихъ просьбъ р*шен1я мировыхъ 
судей считаются окончательными и апелляц1и не подлежатъ 
(ст. 30 того же уст. и 47 учр. суд. уст.); 

въ 3-хъ) ВСЁ лица, им'Ьющгя право свободно располагать 
имуществомъ могутъ предоставить разр'Ьшеше возникшихъ 
между ними споровъ одному или н'Ьсколькимъ посредникамъ, 
избираемымъ въ нечетномъ числ*, по взаимному соглас1ю 
сторонъ (ст. 1367 того. же устава). 

Такимъ образомъ, стороны ижкють довольно широв1й вы- 
боръ къ установлен1ю порядка разбора споровъ и исковъ, 
могущихъ возникнуть изъ аренды. ДаЛ'Ёе этихъ, дозволя- 
емыхъ уставомъ, льготъ онЬ идти, однако, не могутъ. Пра- 
вительствующ1й сенатъ въ' р*шен1и по дЬлу Попова съ 
Демисомъ }Г2 646, 1870 г., въ которомъ разбирательство 
споровъ и ведоразум*ц1Й, рЪшеше таковыхъ и присуждена 
неустойки быдо предоставлено двумъ названнымъ въ дого- 
вор1Ь посредникамъ, разъяснилъ, что „всякое разбирательство 
лщъ, не облеченныхъ судебною власт1Ю, порядкомъ, въ ус- 
таве гражданскаго судопроизводства неустановденнымъ, не 
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жжбтъ имйть здачешя еуд^ааго рЁшев!» и не ДЕшаетъ 
участвовавншхъ въ договор1& права обратмтьса кь разбира- 
тельству устаноэленныхъ законолъ судебныхъ м:Ь(5тъ, ко- 
торый^ въ такомъ случа*^ обязаны съ своей стороны войта 
въ разсмотрЬте предъявленнаго спора, не стесняясь р*ше- 
шен1емъ посредниковъ*'^ Отсюда вытекаетъ, что соглашен1е 
о порядк^Ь разбора споровъ по договорамъ действительно 
только въ томъ случа*, когда стороны избрали для этой 
ц^ли одинъ изъ способовъ, дозволенныхъ уставомъ судопро- 
изводства. 

Что касается до того, какой изъ нихъ заслуживаетъ 
11редпочтен1я, то по свойству аренднаго договора п т-Ьхъ 
мяогоразличныхъ отношешй, который изъ него возникаютъ, 
обращеше къ третейскому буду представляет'^ наиболее 
удобствъ. 

Большая часть недоразум*н1Й, возникающихъ изъ испол- 
нен1я арендныхъ договоровъ, для правильнаго разрЬшен1я 
ихъ, требуетъ не столько юридическихъ знашй, сколько сель- 
ско-хозяйственныхъ св^Ьд'Ья1й, не всегда присущихъ мировымъ, 
а т'Ьмъ бол*в общимъ судебнымъ установлен1ямъ. Третей* 
сшй судъ им'Ьетъ именно ту хорошую сторону, что позво- 
ляетъ произвести выбор^ь посредниковъ изъ числа спещали- 
стовъ. Оставляя за сторонами свободу выбора м'Ьста засЬ- 
дашй (1371 ст. уст. гр. суд.), онъ предоставляетъ возмож- 
ность учредить разбирательство въ самомъ имЬнш, что весь- 
ма важно по характеру столкновешй, изъ аренднаго догшюра 
возникающихъ и вшывакщихъ почти всегда необходимость 
м^&стяаго удостов1Ьрен1я. Усвоен1е этой Формы суда нредстав- 
дяетъ, однако., то йеуд(^ство, что ее, въ силу поотановлен- 
ныхъ въ законе ограниченШ, нельзя усвошъ во вс^хъ ареид-< 
ныхъ договорахъ и на все время д^^йств1я^ такъ какъ т^ 
тейсшй судъ це могкетъ касаться д1&лъ, солряженныхъ 4^ъ 
ио^льзауи д1алол^тзд1ХЪ и другихъ лицъ, нахорщвхся шдъ 
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онеюю^ и дЫств1е его прекращцется въ слудай смерти од- 
ной Езъ бторонъ^ участвовавшихъ въ за1иш)Чбши третейской 
записи^ а также ве1^Ьдств1е выбктя избранных^ посредни- 
ковъ и неназначешя ихъ вновь^ н^ накокецъ, всл1^детв1е не- 
окончашя раэбора д1^а въ течен1и вазнач^наго срока (2 о. 
1368, 1372, 1384 и 1385 уст. гр. суд.). Для дМствШ 
ннровыхъ судей не постановлено этихъ 01раннченШ, н, по- 
тому, контравтяое ооглашевве о предоетавленш имъ разрЪ- 
шенм споровъ ]ц^детавлябтъ болЪе прочности и шожетъ со- 
хранить свою силу при всЬ&ъ обстоятельствахъ. Но здАсь 
представлжтся другая ошижость. По важности интересовъ, 
которые затрогивают» аренднымъ договоррмъ, весьма риско- 
ваш> отказываться внередъ отъ вс^хъ гаранпй, предостав-^ 
ляемыхъ закономъ,и положиться на одну сов'Ьсть мироваго 
судьи. 

Такимъ образоиъ, въ конц* концевъ, въ виду ст'Ьснен1я, 
поставленнаго въ вышеприведенномъ р-Ьшеши Правительству- 
ющаго сената касательно свободнаго установлен1я разбира- 
тельства споровъ УСЛ0В1ЯМИ контракта, остается признать 
неизб'Ёжнымъ приб^^жище къ Общему судебному порядку. 
Этотъ посл*дн1й страдаетъ, однако, медленностью, послЬд- 
СТВ1Я которой отражаются весьма пагубно. Какъ большая 
часть исковъ о нарушеши арендныхъ договоровъ предъяв- 
ляется со стороны хозяевъ, то въ теч/зши всего хода про-^ 
цесса им-Ьше остается въ прежнемъ положен1и, т. е. у арей- 
датора, который, въ виду заявленнаго къ нему требован[я, 
можетъ отбросить всЬ ст^^нешя и пользоваться предметом^ 
аренды самымъ своекорыстнийнъ образомъ, прюстанавливая 
всякое дальр^^йшее исполн^ще ^{рщщтыхъ на ребя о^яза- 
тельствъ. Постоянннымъ посл'Ёдств1емъ этого является то, 
что за Н1^^Ш1ъ предъявлещемъ века да долю хозяина вы- 
дадаетъ яеобходимост}! предъавл№1я новы^ъ исковъ, котог 
рые, дрц материально^ необезпечвнности договора и. цри 

13 
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др^никъ и^ф^тахъ^ упот^бдяемыхъ въ этяхъ сдучояхъ, 
гнбр^Мво Бщутъ Аъ толу^ ^лоод'Ь дрисуждевш шхъ^ хо- 
шину не жрикодафбя пмучить удавдбг&^енш и онъ ^юа- 
етъ себя виодн'Ь сшслливымъ^ когдя ему удастся вырм1ъ 
ш^Ыьд шъ рунъ времшнаш мадАдьца. Бром^^ обнжвш^н- 
вай'МдленЕйсти, изв'Ьотаый ;родъ ароиатовъ улогребдяетъ' 
весьма часто в1це дв^ уловни •ддя'>дроддвн!я прошводства 
д1Мд^ Ск1ерва^ безъ всжвихъ оеёЕовавШ или аодъ самымъ сом- 

НИ1^1ЬЕЫИЪ ПреДДеГОМЪ^ В93буЯ1дад1С№ Щ1ЩЪ ^ водсудвостЕ^ 

.«(йоорыК и 0€тавля1ется оудомъ бвБъгнрасевш^ «но^ щгь ра 
это повтаноыеше допускается 1В)стаая:!жа40ба^- огд'Ь^н^ отъ 
-апедлящи^ и да р)а^^шен1я т суде^1^!:лалаач)«) ^иотавав- 
'Яивает(^.дальн^Шшее ироивведство (ст: 588 уст. гр. суд.)^ 
та втимъ юлособомъ .зада9яшва1в13бя .движен1е д^а на Д№оль- 
но значительное время. Когда этотъ тормазъ будетъ *сиятъ 
р, д*40 возрбрвитря,, дус|^ется. цъ хо^з(ъ .другое измнщл^н1е. 
]^.ъ, цазадчёщ|ое. за^*даше, ни ртв^^тчидъ, лц нов'Ьренны^ 
„рго не явдящря^ и судъ, всл4д^тв1е сего1, постановляет ь за- 
доре р^шен1е, Нд это р^Цреше у омоется, отзывъ^ по рсту^Iленш 
котораго р только сцова нащшае.тсд пересмотръ д^ла., но 
даже пр10ст^навл11ва§тся начавшееся иснрлнен1е (732 ст.). 
.На ряду со всЬмъ этимъ. дЬло еще з!атягивается подачею 
отзыва и ,алелляц1оннрй жалобы съ такими упущен1ями^ 
который обязываютъ пр зрову оставлять эти бумагц безъ 
рвнжешя, чЬмъ выигрывается снова несколько эдЬсяцевъ. 
Вс^ми^ этищ ухищрешями самый ясный и справедливый 
]фоцессъ затягивается на весьма продолжительное время^ а 
иногда и усложняется еще предъявлешемъ встрЬчныхъ исковъ. 

Чтобы устранить все это мы считали бы полезным*: 

1) Руководотвуясь 227 ст. уст. гр. суд., анр^д*лйть въ 
договор* тотъ окружный судъ, разбору котораго долюш 
подлежать вс1^ иски, из!; договора аренды возникаю1Ц1е. 
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Этикъ устраши»оь .Ы водтшласхь. предъявк»!» неоснова- 
тельдаохъ оадодовъ.о иоярудносто. 

%) Ъъ 1федулфешдвн1е за1рудн«нШ т лиадву нъ суду, 
опред'Ьлять въ договор'Ь то м']&сто жительство, {1Ь , Ц0|торо^ 
додицш быть носшны дов'бстБн. Оэндченное м^^фитель- 
€тво должно быть А!Ьйств^те||1ьно да все время дМстши /{ого- 
вора, д9Еол1^ объ нз,и1№енш его не будехъ сделано чрезъ 
вотар^у^ш другой стороц1^ нзв^^щеще. 

3) Согласитьш ва счеуъ пр!едваритедьнаго обездечец1я 
иска при оамомъ его. предънв лещи. Статья 612 уст. гр. суд. 
унашваехъ на право , с^^орощъ (шредфдять дъ договорахъ нмуг 
щество, которое должно тужить, ^беттттъ до^а, если 
таншоб возшошетъ. Въ !П1кшъ случа1^ Э1ю ниущ^отво, црег 
ю1у]|^«ве8но предъ вешнмъ другцмъ, дрнняяа^тоя обезш^ 
^шемъ, к нотацъ можетъ требовать |фуга1^ или додолщи 
тельнаго о^1ечей1я въ томъ лишь блуча1Ь, когда условлец- 
да^р щцущеотва или части его не окаф^тся въ наличнсмти. 
Въ виду указаны дри]»еденной статьи устава, соглашенге 
сторонъ о томъ, что и<жъ, изъ усл()р1й контракта цроисте- 
ка1рщШ, ]1(>лщть додл1ежать демедлецдо. о^9пече91ю, де за- 
ключаетъ въ себЪ не только дичего лрорво^аконнаго, но, на- 
противъ, вакъ бы рекомендуется уставомъ судопроизводства. 

4) Воспретить предъявление встр']&чнаго иска, постановивъ 
въ договор1^, ;Ч1;о встр'Ьчдыя требовашя должны быть ;^яв- 
ляемц де иначе, вакъ (;акортоательнц1|1и исками. 

5) Устранит», в^зможшусть заочнаго р^^шен^я. По ст. 719 
ует* гр. суд., корда отвИ^тчивъ, не яэивширь личдо или чрезъ 
дов^^реняаго, въ дрифладномъ отв1Ьт^& ръяснитъ, что одъ 
дроситъ, безъ явки его и безъ сдовеодыхъ объяснешй, до 
овцачвноому ответу, дриотудить въ: р1&щерш, торЪшешесу; 
да ае|Д9ч«!П|етоя заочнымъ и доддежитъ только, ацелддцш. 
!^ашо1Ъ «бр^зоц^, оть^тчику лредрставляется драв^ въ при- 
ттяять .^елуча^, отвааахься отъ т:1^ъ диотъ, кото[щя 
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ему пред<ютавлябтъ завюнъ й& случай Шйтъ лп> суду* 
Разъ этотъ принципъ допущенъ^ 11*тъ уже причинъ устра- 
нять его примЬнеше и въ другихъ случаяхъ по оомаше- 
нш) сторовъ. 

и б) Установить, чтобы каждое р-Ьшеше суда первой сте- 
пени подлежало предварительному исполнен1ю, не дожидая 
вступлешя его въ законную силу. Вакъ р*шешя суда по 
искамъ, истекающимъ изъ аренднаго договора, будутъ всег- 
да основываться на актах*, указанныхъ въ 1 п. 737 ст. 
уст. гр. суд, и вытекать въ большей части случаевъ изъ 
обстоятельствъ, упоминаемыхъ во Ъ и 4 п. той же статьи^ 
то эти р'Ьшешя и безъ того, въ силу законныхъ опред1Уе- 
юй, будутъ почти всегда подлежать обращшю къ пред- 
варительному исполйешю. Чтобы окончательно устранить воз- 
можность волеба&1й и осторожности со стороны суда, подобвое 
услов1е во многихъ случаяхъ окажется небе^мезиымъ. 

Нри такихъ услов1яхъ. нам-Ьренное зайедлеше процесса 
устранится, а съ т-Ьмъ вм^ст^^ есть основанге ожидать, что 
могу1ц1е возникнуть споры 15танутъ преимущественно ула- 
живаться миролюбивымъ соглашешемъ или третейскнмъ раз- 
боромъ, со взаимною выгодою для об*ихъ сторонъ. 

Необходимость быстраго разр'Ьшен1я споровъ Этого рода 
вс^го ясн*е видна изъ указаннаго нами, изданнаго въ Ав- 
стр1и въ 1858 году, закона, гд* во вре'мя еще полнаго го- 
сподства письменнаго процесса было уже признано вужнымъ 
упростить производство этихъ дблъ до такой степени, что 
доказательство свидетелями донуйцето только? подъ условГем-ь 
представленш ихъ къ дш1росу не дал*ё восьми д»вй^ апри- 
несен1б аЦеллящо№ыхъ и ре^мзюнныхъ жалобъ огракичея» 
трехдневнымъ срокомъ. Во ' время производства д-бла, потре^ 
бовашю истца, на нредметъ аренды дозволено ил* Шк^м^д»• 
вать секвбстръ, или вббрйть егб той сторой*, «дторая'мре?!^ 
ставйтъ ооота*тствующее (й^е*пе*й1е; суду* же вжймм 
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въ обязанноеть вазоачать въ р^^шеши срокъ ря очестки и пе- 
редачи и1|Ъв1я и къ понудительному испо4нен1ю дозволено 
ц^истунать на другой день по вступлеши р'Ьшешя въ за- 
конную силу. 

ГЛАВА 1Т^. 

Вакдючжтльннж попшжотдв1вй$и 

Каждый почти ковтрактъ заванчивается обыкновенно изъ- 
яснешемъ^ кто доляенъ нести расхо;^ по его заключен1и^ и 
Формулою о соблюдеши договора свято и ненарушимо. 

Что касается расходовъ, то распред'Ьлен1е ихъ по ровну 
между хозяиномъ и арендаторомъ представляется вполн1^ 
справедливымъ. При нотаргальномъ совершен1И^ расходы вти 
довольно значительны и состоять во 1-хъ) въ гербовой бу- 
маг1^ для ваписан1я контракта (ст. 195 нотар. полож.); во 
2-хъ) въ сбор* въ пользу города вдвое противъ 1^ны гер- 
бовой бумаги (ст. 201 и 203 того я^е полож), и въ 3-хъ) 
въ плат* нотар1усу по такс* 27 1юня 1867 г. Впрочемъно- 
таргальное положеше(ст.66)предоставляетъчастнымъ лицамъ 
право всякаго рода акты, за исключешеиъ актовъ о переход* 
или ограничеши права собственности на недвижимый 'им*н1я, 
совершать домашнимъ порядкомъ, всл*дств1е чего большая 
часть договоровъ имущественцаго найма и заключается безъ 
посредства вотар1альвыхъ учрежден1й и т*мъ вэб*гаются 
расходы двухъ посл*днихъ указавныхъ категорШ. Употреб- 
лев1е кр*постной гербовой бумаги^ на основ. 9 п. 135 ст. 
уст. о пошл. т. V, остается и въ этомъ посл*днемъ случа* 
обязательнымъ, подвергая тройному штрафу нротивъ ц*ны 
бумаги, на которой сл*довало иаписать актъ, каждую изъ 
учаетвовавпшхъ въ договор* сторонъ всякШ раэъ, когда 
пщ судебвомъ разбирательств* обнаруяштся, что договоръ 
написанъ на простой или не на установленной гербовой бу- 
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маг*. Чтобы йэб*жать итого послгЬдотв!», въ н4которык'Ц 
контрактахъ постановляется, что штрЯФЪ атотъ, за об* сто- 
роны, пад*еть на ту изъ нихъ, которая по суду «ажетсяг 
виновною вънарушен1и контракта. Вовсякомъ, однако, еогу- 
ча* домашнимъ поряддоуъ щщ^ совершать договоровъ на 
отдачу оброчныхъ статей и другихъ хозяйственныхъ заве- 
ден1й въ аренду вц»б8ю> въ ^^пщ •стцшшшю закона, из- 
ложеннаго въ 1699 ст. 1 ч. X т. по прод. 1863 г., и во 
вс*хъ гЬхъ случаяхъ, когда, согласйо 170* ст- т«й же 
части и тожа и 5 п. Высочайше утвержденнаго мн^^шя^ 
Государсшеннаго совета объ отдач* пон^щичьихъ нм*н1й 
въ аренду, будетъ усшвлеш) о наложенш.на.отдава^вмое въ 
(?рдердан4е имЬше задрещешя, такъ какъ въ этйхъ случа- 
яхъ арендн1>1й договоръ должецъ бы;гь ут«^)ждвйъ стдрщнмъ 
Н9тар1усомъ и, всд*дств1е сего, по 66 ст. нятар. ;иолож,^ со- 
вершенъ предварительно у нот9р1уса. По 1№ед№1и ипотеч- 
ш)й сш>те^ы, внесешю въ крбпостную внигу, коиечнО{, бу* 
дутъ подлежатъ только акТы^ одлаченные^ Фискальными 
сборами; следовательно, во^ т^ арендаторы, которые захо- 
тятъ укр^^ить свое право цротиръ третьихъ лицъ, вынуж* 
дены будутъ нести эти расходы. Твердость, ка,кую чрезъ 
такую записку прюбрЬтутъ арендные договоры, сдЬлаетъдля 
рхъ это лошертвован1е нечувствдте^ьнымъ. 

Во всякомъ случа*, всЬ арендные договоры, касаю1^1есй 
зейельныхъ илуществъ, должны быть заключаемы письмен-^ 
но; только крестьянамъ, на основаши 8 п. мн*шя Государ- 
ствеянаго Совета 19 Февраля 1861 года, предоставлено на- 
нимать земли по словеснымъ услов1ямъ у пом*щиковъ и 
у лпцъ постороннихъ на кратковременный ерокъ, не свыше 
трехъ лЬтъ, но УСЛ0В1Я этого рода, чтобы имЬть силу су- 
дебнаго доказательства, должны быть внесены въ книгу 
сд^&локъ и договоровъ, ведущуюся при волостныхъ правле- 
шяхъ на оенован1и 91 ст. общ. крестьян. положен1я. 
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Всякое изм%нен1е^ а тЪмъ бол1^е совершенная отмена до- 
говора^ облеченнаго въ Форму письменнаго акта^ на основа- 
нш 1547 ст. I ч. X т. и неоднонратныхъ разъяснешй насса- 
щоннаго департамента правительствующаго сената, въ томъ 
числ* въ рЬшешяхъ ХзУз 440, 1867 г. и 390, 1868 года, 
должны быть выражены также письменно или на самомъ 
договор!) или особымъ актомк. Соблюдете этого поряд- 
ка является, всл*дств1е сего, безусловно необходимымъ, во 
всБхъ случаяхъ, когда стороны согласятся на изм!нен1е Ек- 
которыхъ пунктовъ договора или на совершенное прекращеше 
его до срока. 

Что касается до обычной Формулы о святости и ненару- 
шимости контракта, то ежедневные процессы достаточно по- 
казываютъ, сколь мало значен1я придаютъ ей договариваю- 
щаяся лица. Не смотря на это, мы находили бы полезнымъ 
удержать ее, какъ свидетельство того обстоятельства, что 
во время заключен1я сд1^ки стороны изъявляли желан1е и 
нам'Брен1е добросовестно держаться постановленныхъ ими 

УСЛ0В1Й. 
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ПРОЕКТЪ 

ОБШЦОВАГО АГБНДНАГО ДОГОВОРА. 

187 года таког(мпо и^сяца и исла, мы нижепо^цпи- 
савш1еся пшкой'-то (зван1е Ы1 чинъ^ емя^ отчество и Фа- 
ми11я), въ качеств^^ собетвеннЕка^ в такой-то (аван1в^ имя^ 
отчество и Фамил1я)^ въ качеств^Ь арендатора^ заключили 
настоядцй договоръ объ отдач1^ изъ васъ первымъ . втор(шу 
въ аренднбе содержанге им:1&н1я тапоео^то^ лежащаго въ 
такой-то губерн1и такого-то уЬзда такого-то судеб- 
наго мироваго участка^ на сл:1^дующцхъ услов1яхъ: 

I. Предиетъ аренды. 

§ 1. Изъ составныгь частей и])гЬн1я^ отдаются арендато- 
ру въ пользован1е: 

1) постройки и усадебный м1^та, означенный въ описа- 
ши подъ Л$ 1. 

2) земельные участки^ доименЕОванные въ томъ же опи- 
саши додъ }Ё 2, именно: 

Десят. Саж. 

Сады ..... 000 000 

Огороды ..... 000 > 000 

Табачныя^ хм&ювыя^ свекловичный и 

друпя плантащи .... 000 000 
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000 


000 


000 


000 


000 


000 


000 


000 


. • 000 


000 


000 


000 
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Пахатныя земли 
Нераспаханныя степныя земли 
Сенокосные луга 
Л*сные участки 
Водяныя пространства 
Неудобный земли 

3) разныя устр(Ш^а: въ увадьвЬ^ А^ахъ и на прочемъ 
пространств* имЬшя, какъ* изложено въ описаши подъ №3. 

4) права имЬнгя, означенныя въ описан1и подъ Хз. 4 . 

5) нед!'д*ди11Ы!а прцнадлеяюхгйа ат|11аннъшъ ^въ^ а]^енду 
построекъ, перечисленный въ описан1и подъ ^2 5. 

в) ФРУБТ0М1Я деревья т'Ьхъ Шродъ^ въ томъ числ4^^ка 
кие овначено въ очигь »е ошЕсаши подъ }1§ -€. ^ 

? 7) обр!вчныя стать^^ покменованныя въ опмсанш подъ 
)&• .7. ■ .. • ^ • • 

§ 2! Вя*ох* со вз&т1емъ им*шя въ вышеуказанномъ со- 
сйв* въ аренду, арендаторъ: 

' во 1-хъ, прюбрЬтаетъ за нали*гнь1я деньги бть владель- 
ца (или предшествовавшаго арендатора) на1одящШся на ли- 
цо живой инвентарь, лвдЬюп^^еед^ . д^, им*н1и запасы зерна 
и другихъ произведешй, а также еще несобранный полевыя 
и садовыя лроиаведешя въ Ёолцчеотв'1^^ уюзанш)]цъ':въ; оои- 
санш подъ ^2 8; 

: во 2-хъ, получаетъ въ польэован1в по оцЬнй* (подъ обез- 
печен1е или безъ обезпечен1я) мертвый инвентарь; омачвн- 
Н6ЕЙ въ описаши подъ Х2 9, еъ обязанност11> воввратить 
этотъ инвентарь по окончан1и аренды, по но'вой оц6як1^ съ 
доплатою деньгами за утраченные, испорченные, или при- 
шедше въ ветхость предметы; 

въ 3-хъ, получаетъ безвозмездно состоящ1е на лщо запа- 
сы с^^на, соломы и удобрешя, нишая норма* которихъ по- 
казана въ описаши подъ Ш Ш^ • 
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и въ 4»&ъ, прн&шмаетъ къйшолнбвшпреавяе^вицкм^^ша 
арендные договор Ш1 земвлышв у1ае1'1ш 1()б|И)1лшн«1тъа,' 
поцменовавяыв въ ошсаши ладь }6 11^ « 

§ 3. Бъ исполнешю арендах*^ пе|рв|^аюгсн и вд'Ь обяённ- 
юсти йиСвЫ.) ноюеяенныа ю ошоанш педъ |)& 12^1 но 
шптоеь ушдающихъ на И1И№16 общи1ъ гоюударсфВбншшъ^ 
губернскихъ, у1^дныхъ и частюкъ^ датвИык!» поюатвгга^ 
об^^теденъ для аренда^о^^ тодыш ц;^«ум]1&д(^^ (^щрлщщсь'мпо 
руб. Выполнеше , натуральныхь повинности Ч^ед-МР па!рехоп 
ДЕтъ на арендатора. . ;, 

§ 4. Составныя части имМя, уступка Боторижъ.вгышдьй 
зован1(}; агрецдатора цоло«цтельш11 .ое о^рвррец^, »ъ< цас^я- 
щем'Ь! дргоцерЁ, остаются оо.в49Д^Нр С9$.ст1В«№и$а яак'^хо;, 

1) Г0СП0ДСЕ1Й домъ съ окружающниъ его .дворомъ и нрит 
легающимъ садомъ; 

2) принадлежащ10^'й% ^1'ому дйиу ку*хня, людская, лед- 
никъ и погребъ, 

3) л^са; 

4) особыя оброчныя статьи^ кромЬ означённыхъ въ пунк- 
те 7 § 1. " ^ ' ' ' ' '"■"■'■/*!! 

5) прежде отданный въ аренду такш-то оброчны? статьи 
и тате^то земельные участки (въ томъ случа*^ если, ш 
основ. 4 п. § 2^ исполнен1е ' контрактовъ не , будетъ пере^^а- 
но арендатору). 

Сверхъ сего, собствецникъ ост^вдибТ'Ь за собою совмест- 
ное нользоваа1е водрэ и д^рага||р ца сколько это будет;':^ 
необходимо для ^ичра* его1 цул^дъ и остаадсдньщъ имъэ* 
собою частей имЬщя., ;, ^ . , 

§ 5: Въ те^нк :]^ро«ва1*о содержЫя изм&нше частеИ^ 
т1М1я, отдабаемых'Ь' въ аренду мокетъ вмАтъ м'бвтоЕг во 1-х/ь) 
Еодъ услобккъ в&зйаграярйш аре8да1^ора, согласно §>9В: 
настоящая до1!овора: ^ ».] 
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а) всд^Мбтвш отчуждешя в^Ькоторой части им^Ьвш на го- 
сударствендыя или обществеиушя вадобности; 

б) Бсл'Ьдств1б атчужден1я по суду части ирЬнШ; 

в) всл'Ьдств1в рааиежввавш; 

г) всл1&дств1в призваввой собствевнвкомъ веобюдииостн 
воюратить н1^которыя части им1Ьн1ж въ свое раепоряз1№Н1е^ 
продать или провгЬвять ош1в; 

во 2-хъ^ подъ услов1вмъ соразмЪрваго увеличев1я арендвой 
платы въ разм'Ьр^Ь, опред&генвомъ въ § 95: 

а) всл'Ьдствге пр1обр1^тев1я собствеввикомъ смежвыхъ съ 
ямМеиъ земель; 

б) всл'Ьдстгае окончав1я срова упомянутыхъ въ 5 п. 4 § 
прежде занлючеввыхъ ковтрактовъ^ вепередаваемыхъ выв1^ 
арендатору въ исполвен1Ю. 

II. Срокъ содвржаи1я. 

§ 6. Упомявутое им'Ьв1е отдается въ содержав1е съ та- 
тго-то числа такого-то месяца и года впредь на шолб- 
•^ ко-то А%1ъ^ т. е. по такое-то число такого то м1^ца 
и года. 

§ 7. Смерть одной изъ договаривающихся сторонъ не пре- 
кращаетъ д*йств1е настоящаго контракта, но арендаторъ обя- 
занъ одновременно съ заключен1емъ сего договора составить 
потар1альное духоввое зав'Ьщан1е съ назначвн1емъ въ немъ 
по своему выбору, одобреавому собствеввикомъ, лицо, къ 
которому въ случа* его смерти должны перейти права по 
настоящей аренде. Въ теченга своей яшзни арендаторъ въ 
прав* изменить свое вазвачев1е, а въ случае смерти из- 
4раннаго лица обязавъ' зам'Ьнить его другимъ. Назначенный 
въ духовномъ зав^квщшв .ва1бл(да1къ можеть бсзпреяятствен- 
яо со стороны собственника встуикгь въ расп^вжеше арен- 
дуемымъ им1^н1емъ, не ожидая утверждев1я духовваго зав1^ 
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щашя; при нешелаши эткмъ воешмьвовату^ея, отоутств1Ю иля 
по другнмь причинамъ^ упраыбщв им^Ьиемъ предоставляется^ 
впредь до вбтуплешя нас41^дш1яа во влад1^ше, старшему^ Шг 
ставленному арендаторомъ прнжацнвт. 

§ 8. Въ случа* перехода арендуемаго им-Ьши къ другому ли- 
цу, арендаторъ вступаетъ въ отношен1я къ новому собствен- 
нику не прежде какъ со дня ввода его во влад'Ьше. Обь 
атомъ услов1и и вообще о сущеЬтвоваШи настоящаго ко1^ 
тракта собственннкъ обязанъ, при совершёши акта, поставить 
въ известность прюбр^^тателя, неся въ протк^вномъ случа'Ь всю 
ответственность невйгоднккъ отъ того посл*дствШ, могу- 
щихъ возникнуть для арендатора. 

§ 9. Следующ1я обстоятельства, при нижеуказанныхъ у- 
слов1яхъ, могутъ им*ть посл'Ьдств1емъ прекращеше арендна- 
го договора ранЬе условленнаго срока: 

во 1-хъ, продажа ем'Ьн1я^ подущикъ, въ течедщ год^ со 
дня окончан1я обряда совершешя акта продаар(«, Ть е. слща 
ввода его вр влад)&ше, вправ1^ воестц въ одцо нзъ Оацко- 
выхъ учреждешй по, своему ццбору сумму равную одн^ 
четвертой части платы за 9С% хюдвые недодержанные года 
аренды^ изв1Стивъ объ этомъ арендатора не мен'&е какъ зд 
шесть мЬсяцевъ до настудленщ.сл%^ующау9 аренднау^ гс^да; 
если взноръ дене];ъ или изв:1&щен|е цосл^етъ позже ч%цъ 
за шесть мЬсяцевъ, то аренда продолжается еще въ теч^ищ 
одного года;, когда арецдныя дедьги были, уплачены впередъ 
за все время содержан1я или за несколько л'1тъ, то сверхъ 
сего должны быть возвра]цеНй и' внесенные платежи за все 
нсистекшее время; 

во 2-хъ, отчуждеше по суду части цмЫя; 

ва б|5щ^тв№аыя идц Г4руд|ф^тввв1«ь19 рущн^. . 
въ 4-хъ, разйеЛеваяЦ ' 
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,контра1Рга прввадяешпъодно*;'. арендатору я^ддяне быть 
мява№но< в^бсгавнтку равшшбрт м шесть 11гЬс11Це§ъ до 
наступлешя слЬдующаго |^рв1Д9аго гада; 
, въ, Ь-ж^о^^швщи^ ^рбцд^атора ^щ^рстоятедьрымъ долщни- 
^омъ щи » црхшаше рго расточцтед^мъ; 
. эъ 6*ХЪ) оюущеще 1фецда1;(фа К1^ дшешю свободы дни 
дь друг^^му бод^^ тдщому. на1№защю, если собсхвеннииъ 
.рочтетъ зат^ъ нбвоз]цофЕ1шъ сста№тЬ| дад^^е, д)1$Я1е въ 
.рукахъ а]]>ендахора; ...,;.,..( 

въ эр^ъдвухъ сдучар'^ д;Ьйо?:в1е договора, шжетъ быть 
прекращено съ надлежащимъ. рас>{етомъ^ нео^цдая щ^те^^еди 
яачавшагося аренднаго года. 

въ 7-хъ, вредное вл1яше м^^стностн пмМя на здоровье и 
жизнь арендатора, когда это обстоятельст1во надлежащимъ 
образомъ будетъ доказано иарендаторъ въ силу п. 2 §151 
аЬтб Дог(1«ора обкзанъ ий**^ постоянное жителбство в^ь арен- 
Дуемомъ' имАйга; . ' » ; 

и накояб!^ въ 8-хъ, тйейспоАнеН1е т*й» ^сЛбвШ настояв 
й(а*о док'ово^т, 1б'й)рыя йойменованы въ § 15'5. 
* § 1&. По нстеченш еров* настоящаго договора продолке- 
Шь *го па даЛнМшее врймй можетъ последовать неиначе, 
«ак1| чрезъ заключен1в^^бл*говрсменнб новаго договора, безъ 
чего удвржате йм*н1я поел* условленйато срона Должно 
быть разсматрйваймо какъ завлад*й1е со стороны арендатор 
фа и вести къ со6тв*тствующимъ для него посл%дств1ямъ. 

III. Цйт. 

§ 11. Ежегодная арендная плата составляеть въ годъ 
такунл-то сумму {или же элтщЫй столшо-то^ть еже- 
годная аркядаая плата назначается въ раши^рЪ пшколл-то 
и за остальные юсл'Ьду»щ1« 1ч)Д11 т стемке-то въ го^^ь, 
а за все время содержан1я столько-^по рубле! и коп. 
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Примиьчате, В^^ т1^ С4учиих1ь, когда сверх^ъ дб^Э{|Ц[0й арер&о^ ^- 
ты выговариваются возяагражденхя другаго рода, зд-Ьсь сд-Ьдуотъ привести 
эти соглашетя со все» точност1ю. \' ' ' ' I *; . н . 

§ 12. Арендная ' плата взносится впербдъ по поа;|^годно 
жаждое 1-е авраля н 1-е октября (м^|«^ вь др^Шсро}(ЬУ 

Иримльчанк, При отдач* вдовцемъ или вдовою родоваго им'Ьмхя, зав*- 
'*|Ьаннат(^ другнмъ умершямъ суйрусомъ въ пожйзнейяое влад-Ьнй, ияате!»^ 
аренды, по 10 и. пщм.%ч, къ ст. 116 ч. I т. X по «род. 1868 .1^ должеръ 
быть производимъ за каждый годъ по истечеши онаго. 

Если на основан1и услов1Й настоящаго контракта пос- 
л4дуетъ на ' все дальнЬ&шее время, или на какой либо 
одинъ годъ, изм'Ьнен1е въ размер* арендныхъ платежей, то 
расчетъ въ этомъ, будетъ ли онъ въ пользу, или въ невы- 
году собственнику, относится на второй срокъ ежегоднаго 
платежа т. е. на 1-е октября; ^азм*ръ аренды вносимой на 
срокъ 1 апр-бля остается на йсе время неизмЬняымъ. 

§ 13. Срочные аренд^аые платржи впредь до щгаго иэ- 
в^^щешя, сд!&ланцаг9 въ порядк'& установленфомъ , § 114 се- 
го контракта, должны быть доставляемы собствендику:.^у%- 
тт (подробно означить адресъ). При почтовой пересылке еда. 
ча денегъ на йочт^у въ день йасту'плешя срока йес^^йтается 
просрочкою. Пересылочные расходы паДаютъ насчётъ высй- 
даемоЙ: арендной платы. 

При личномъ вручей1и платежей, когда собственника на 
указанномъ м'1^ст'Ь жительства не окажется, арейдаторъ въ 
прав1& внести срочный платежъ въ тапое-то банковое уч- 
реждеше^ при че]«ъ^ если окончаще срока упало на, воскре- 
сенье иди праздникъ^ внесен1е денегъ въ первый затЬмъ день 
ор^емд вкладоэъ не считается просрочкою. Во всякомъ слу- 
ча1^, взносъ денегъ, въ банкъ.въ условленный срокъ.им'Ьетъ 
тоже^ значение, дакъ и передача ихъ яепосредственно хозяину. 

§ 14. Несчаб1щые случаи, дорупце постигнуть аревдато^ра, 
не должны ни вл1ять на разм^^ръ усдовленннхъ плат«же1|, 
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впя служить основашемъ къ пропуску установленныхъ сро- 
Еовъ: арендная плата, не смотря ни на кашя обстоятельства^ 
должна быть всегда вносима полност1Ю и своевременно. 

§ 15. Дри переход'^ арендуемаго имЪшя жъ другому ли- 
цу во всЬхъ полученныхъ впередъ платежахъ прежнШ соб- 
ственникъ долженъ расчитаться съ новымъ безъ всякаго у- 
част1я арендатора. 

IV. Взаимный права и обязанности. 

А. Относительно отданныхъ въ аренду частей имздш. 

§ 16. Право лользован1я арендатора ограничивается одною 
поверхностью отдаваемаго ему въ содержаще им:1&шя. Иаъ 
н^^дръ земли ему предоставляется только добыча песку, гли- 
ны и простаго камня и то въ томъ лишь количеств*^ ка- 
кое окажется нужнымъ для надобностей им*шя, а не для 
продажи на сторону. 

§ 17. Арендуемое имЬшепредоставляется.арердатрру един- 
ственно съц4|Лыо .изв^^ечешя изъ несо^ свойственцаго ему въ 
обыкновенномъ порядк:]^ пользовашя^ дохода. /Всл'1^ств1е сего^ 
арендуемые предметы могутъ быть употребляемы не иначе, 
какъ сообразно ихъ предназначешю.^ должны быть поддержи- 
ваемы въ существующемъ вид1Ь и сохранен^ въ неприкос- 
новенности. Вообще, об* стороны должны прилагать къ и6- 
текающимъ изъ настоящаго договора обязательствамъ 1всю 
ту заботливость, какую справе дливб можно отъпихъ требо- 
вать, ответствуя одна предъ другою за всякГЙ вреДъ причи. 
ненный ихъ недобросовестносТ1Ю пли неосторожнос1:1Ю, за 
исключен1емъ только чисто случайнаго вредк.Въ частности, 
в% отношен1и составных* пред мвтовъ аренды, пос г ановляют- 
ся сл*хукпц1я правила. , ^^ ^ 1 » , 
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I. Постройки. 

§ 18. Ремонтъ всЬхъ достроекъ и ихъ принадлеяшостей 
арендаторъ производитъ на свой счетъ, за иснлючешемъ 1ишь 
исдравденШ^ произшедшихъ отъ пожара и вообще случаевъ 
точно оговоренныхъ въ настоящемъ контракте. 

§ 19. Въ течеши тал:«*л;5-^^о двухъ мЬсяцевъ каждаго хо- 
зяйственнаго года собственнику, или уполномоченному отъ 
него лицу, предоставляется произвести осмотръ строен1й и 
опред'Ьлить т1^ исправлен1я, который должны быть сд^^ланы 
въ течен1и наступающаго строительнаго пер1ода. Если соб- 
ственникъ не воспользуется этимъ правомъ, то необходимыя 
на тотъ годъ исправлешя опред1^яетъ самъ арендаторъ. 

§ 20. На расходы по ремонту построекъ арендаторъ въ 
среднемъ вывод'Ь обязанъ ежегодно издерживать такут-^но 
сумму (напр. 300 руб.), а §0 все время аренды столько-то 
(т. е. въ 9 лЬтъ — 2700 р.). Независимо отъ сего, аренда- 
торъ даетъ безвозмездно подводы для всякаго рода подвозокъ 
въ пред'блахъ им1&н1я и въ десятиверстномъ отъ м^^ста пос- 
троекъ разстояи1и, а также отпускаетъ нужное количество 
соломы и другихъ матер1аловъ, добываше которыхъ мо- 
жетъ последовать безъ ущерба пространству производи- 
тельныхъ земель; денежный затраты при поставке подводъ 
и денежный расходы добыван1я, находящихся въ им:1&н1и 
матер1аловъ, ставятся однако въ счетъ вышеозначенной 
ремонтной суммы. 

§ 21. Оставшееся отъ разборки или разломки годное для 
дальн1бйшаго употреблеН1я дерево, исключается изъ счета ре- 
монтныхъ расходовъ текущаго года; старая солома имусоръ 
уступаются арендатору безвозмездно, проч1е еще годные ма- 
тер1алы оставляются въ его распоряжен1н, для послЬдую- 
щаго могущаго представиться нужнымъ употреблен1я. 

§ 22. Издержки на предметы роскоши, какъ напр. на 

обои и окраску, въ томъ случае когда атимъ не предпола- 

14 
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гается достигнуть хозяйствеяныхъ ц'Ьлей, опред'Ьлен1е чего 
предоставляется единственно собственнику им*н1я, не вклю- 
чаются въ счетъ ремонтной суммы, напротивъ того, расхо- 
ды напобЬлку строен1й, очистку трубъ, вставлен1е стеколъ, 
и т. п. включаются въ число расходовъ по поддер1кан1Ю 
здан1Й въ исправности. 

§ 23. Если нисшая норма ремонтной за все время суммы 
(какъ выше указано при ежегодномъ среднемъ ремонт* по 
300 р. — 2700 р.) окажется не вполн* издержанною, то оста- 
токъ отъ расхода арендаторъ, при сдач* имЬЫя по окон- 
чан1и срока, выплачиваетъ собственнику наличными день- 
гами. 

§ 24. Еотда ремонтные расходы въ течен1й всего пер1ода 
аренды превзойдутъ эту нисшую' норму, не.превыся однако 
тапой'-то суммы (напр. на 7з или на ^Д болЬе этой нис- 
шей нормы т. е. 3600 или 405|) р.), то при сдач* им*н1я 
собственникъ возвращаетъ арендатору половину излишне за- 
траченныхъ денегъ. 

§ 25. Если ремонтный расходъ превзойдетъ и эту. выс- 
шую норму, то при окончан1и аренды собственникъ возвра- 
щаетъ арендатору: 1, половину ра^^ницы между высшею 
и нисшею нормами столько-то "^"^Ь^^^ {т. е. или 450 или 
675 р.). 2, всю сумму истраченную сверхъ высшей нормы. 

§ 26. Если всл*дств1е значительности ремонтйыхъ работъ, 
причитающаяся на какой либо годъ высшая норма ремонта 
въ та?сомъ'то количеств* окажется недостаточною, то 1-го 
октября сл*дующаго хозяйственнаго года между собственни- 
комъ и арендаторомъ долженъ последовать на вышеприве- 
денныхъ основан1яхъ немедленный за тотъ годъ расчетъ, съ 
уплатою тогда же арендатору причитающейся въ его поль- 
зу разницы. 

§ 27. Подобнымъ же порядкомъ пмЬетъ быть произве- 
денъ расчетъ при прекращеши аренды до условденнаго срока. 
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§ 28. Счеть ремовтныхъ рабохъ предощвдяетоя аршдато- 
ромъ собственнику не позще 1-га января каждаго года. Въ 
!гечешд слЪцуювщ%ъ дву^ъ м'Ьсяцевз» соаственникъ въ пра- 
в1^ сд'Ьлать дротивъ него свои возражен1я. Если таковыхъ 
же послЬдуетъ, то счеть признается утвержденнымъ безмолв- 
но, хотя бы собственникъ не удостоЫ^рилъ на немъ под- 
писью своего на это соглас1я. 

§ 29. Арендаторъ црцнимаетъ на себя обязанность въте- 
чен1и первыхъ двухъ л*тъ возвестц ташл-то постройш на 
томъ'М'Ьст'Ё, которое означено на хозяйстведномъ план1^ крас- 
ною краскою {или же которое будетъ указано собствении- 
комъ). Возводимый строения должны Ытъ такой-^шо наимень- 
шей длины.) ширл1ны и высоты, сд'&ланы изъ. такого-^то 
матер1ала^ ишщ'^итьмъ-то \1 стоить не мед-Ье т«л»йгшо 
суммы. Лданъ и оасадъ должды быть представлены къ ут- 
верждена влад^^ьца въ такой-то срокъ и, со дня возвра- 
щен1я ихъ, работы по построй*к'& им1^ютъ быть окончены во 
столько'^пш времени. При неисполненщ сего, арендаторъ 
обязаиъ доплатить къ арендной плат'Ь стальцогт^). Отъ соб- 
ственнщй зависитъ принять въ уплату уже произведенный 
работы, щ случае годности ихъ, или щ, предоставить арен- 
датору продать ихъ на сторону. , . 

§ 30. Возведен1е новыхъ, перестройка и .измЬвеще ста- 
рыхъ строен1й по требован1ю аровдатора о^зательны ддя 
собственника только, въ случаяхъ, именно. иредуюмотрЬнныхъ 
настоящимъ дбговоромъ. 

§ 31. Арендатору воспрещается самопроизвольное измЬне- 
ше какъ вн*щняго вида и Фасада, тацъ и внутрерняго рас- 
110ложен1я существующихъ построекъ и,.въ сдуча* отступ- 
лешя отъ сего^ оеъ потребованцо собствеЕНИка обязанъ при- 
вести ихъ въ прежнее состоян1е. ^ 

§ 32. Въ случае разрушен1я строешянесчастнымъслучаемъ, 
применяются постановлшя §§102,103, 106 и 109 договора. 
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§ 33. Въ твчвН1И аренднаго содержан1я собственникъ въ 
прав^Ь предпринять на свой счетъ по избранному имъ пла- 
ну и Фасаду переустройку всякаго строшя коль скоро при- 
знаетъ^ что оно не мозкетъ быть дал'Ье поддерживаемо обык- 
яовеннмм'Б ремонтомъ. Возобновлеше строен1я на прежнемъ 
мЬстЬ, или перенесен1е его на новое зависитъ отъ усмотри- 
шя собственника. 

§ 34. Ареядаторъ въ втомъ случае обязанъ: 

1) безвозмездно давать подводы для подвозокъ въ пред*- 
лахъ им6н1я и въ десятивёрстномъ разстойН1и отъ произ- 
Бодства работъ. 

2) даромъ поставлять нужное количество соломы. 

3) на томъ же основаши уступить т* строительные ма- 
тер1алы, которые находятся на поверхности и въ н*драхъ 
арендуемой земли, если только чрезъ то не уменьшится ко- 
личество возд^^лываемой поверхности. 

4) вблизи м*ста постройки отвести достаточное простран- 
ство для склада матер1аловъ и другихъ надобностей. 

5) не требовать возн1агражден1Я ни за убытки й неудоб- 
ства., которые воспосл*дуютъ отъ производства работъ, ни 
за то пространство земли, пользов&н1е которымъ можетъ 
всл*дств1е сего прекратиться. 

§ 35. Солома и годный для удобрен1я мусоръ отъ преж- 
няго строения предостайАЯЮтся арендатору, все остальное пе- 
реводится въ деньги за счетъ собственника; нодводы для 
отвозки ненужнаго мусора поставляетъ равномерно аренда- 
торъ безвомездпо. 

§ 36. Выполнеше строительныхъ работъ определяется осо- 
^ымъ соглашешемъ, при чемъ собственнику принадлежитъ 
тграво произвести ихъ чрезъ постороннее лицо. 

§ 37. Если работы будутъ поручены арендатору, то вре- 
мя производства ихъ, по утверждеши плановъ и см*ты вла- 
д-Ьльцемъ, опред*ляетъ арендаторъ. ВлаД'Ьлецъ однакб 
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им'Ьетъ право пр1оотаяовить работу ^ 1-го ноября по 1-е 
апреля. 

§ 38. Если арендаторъ въ видцхъ лучшаго достижен1я 
хозяйственЕыхъ 11('Ьлей нашелъбы нужнамъ возвести новыя 
строешя или видоизменить, или перед'Ьлать существующ1я, 
то возникающ1е изъ этого расходы онъ им'бетъ покрыть 
изъ собственныхъ своихъ средствъ и въ прав* при- 
ступить къ постройке новыхъ не прежде, какъ по изъявле- 
ши собственнцкомъ соглас1я на избранную для возведен1я 
строения местность, а къ перестройк* старыхъ по утверж- 
денш имъ Фасада, плана и см1&ты нисшей нормы стоимости. 

§ 39. Сверхъ того до приступа къдостройк* должно быть 
определено число л*тъ, въ течен1и которыхъ им-Ьницая бь1ть 
употребленною арендаторомъ на постройку сумма подлежитъ 
погашен1Ю и та часть этой суммы, которая ко времени 
окончан1я аренды небудетъ погашена возвращается или за- 
читается арендатору при сдач* имъ им'Ьн1я. Счетъ погаше- 
шя долженъ начаться съ 14*0 октября того года, вътечещи 
котораго постройка окончена (или же вместо этого посл-Ьд- 
няго УСЛ0В1Я можетъ быть постановлено-, что арев[датору по 
окончанш срока д*йств1я договора предоставляется снести по- 
стройку въ теченш такого-то времени). 

Определенная выше въ § 20 ремонтная сумма обни- 
маетъ и вновь возведенный постройки, если увеличен1е 
или понижен1е ея не будетъ положительно выговорено но- 
вымъ соглашен1емъ. г 

§ 40. Неотделимый принадлежности отданныхъ въ 
аренду построекъ , означенный въ описан1И , должны 
быть сохраняемы во все время аренды въ той покрайней 
мере стошюсти, какую оне имели при передаче ихъ по 
описи. Заме&а атихъ предмет^въ другими, служащими для 
той же цели можетъ иметь, месхо , лишь подъ .услов1емъ 
соответств1я ценности прежнихъ. 
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2. в«ивльяыя угодья. 

§ 41. Земельный угодья арендаторъ вообще обязанъ упо- 
треблять сообразно ихъ предназначен1ю, воздерживаясь отъ 
такого пользован[я ими, которое могло бы въ посл*дсхв1Я 
вредно вл1ять на дальнейшую ихъ доходность. 

§ 42. Арендатору вменяется ежегодно объезжать вм*стЬ 
съ полевыми й л*снымй стор'ожйми границы всего им-Ьтя, 
Межи влад'Ьшя должны быть содержимы въ распознаваемомъ 
состЬян1И, а въ случае утраты лежевыхъ признаковъ при- 
няты законный м*ры къ ихъ возобновлешю. Въ частности 
вменяется: 

а) Относит6^(ьно садовЪ. 

§ 43. Арендаторъ обязанъ заботливо сохранять по коли- 
честву и сортамъ переданный ему по описи въ пользоваше 
нлодовыя деревья и кустарники съ загною новыми посад- 
ками поврежденныхъ и потерявШйхъ свою плодоносность^ 
дерево йегодныхъ деревьевъ поступаетъ въ распоряжейе арен- 
датора. 

§ 44. Пользоваше ПЛОДОВЫМИ деревьями можетъ быть сдано 
арендаторомъ, подъ его йтвЬтственностью, другимъ лицамъ. 

§ 45. Разведёте садовъ на новйхъ ' м-Ьстах!» прежде для 
этой ц^ли не предназначйвшихся, дозволяется арендатору 
только по испрошенш соглае1я собственника. • 

б) Относительно полевыхъ угодай. 

§ 46. Арендатору предоставляется вести хо^йство по сво- 
ему усмотр'Ьн1Ю безъ всящхъ стбснешй. 

• Лрим9ьчан1е. При этоыъ условхи упадаютъ дсЬ §§ до 51 включительно. 

или же: 
Изъ числа распашной земли^ значущейся въ описанш., аренда- 
торъ въ прав* засовать ежегодно такое-то количество (третц 
половину .или дв* трети и т. п. смотря по м*стнымъ уело- 
В1ямъ), оставляя остальную землю подъ толокою- и паромъ. 
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Согласно съ этимъ участки, значу1Ц1еся на хозяйственномъ 
плгв^ подъ Л^ЗЙ такими-то и носящ1е такгл-то назван!» 
въ такихь-то годахъ подлежать обсЪтштю (такими-^то 
произведешями), а въ такихъ-що годахъ должны быть ос- 
тавлены безъ обработки. Арендатору не воспрещается атотъ 
норядокъпользовашя заменить многопольною системою; одна- 
ко не нрежде какъ по утверждёши собственникомъ плкна та- 
кого хозяйства и порядка перевода къ оному. Значущ1еся на 
план'Ь залпвные пахатные участки подъ )Г2)Г2 такими-то 
въ такомъ-то количеств* арендаторъ въ нравЬ обработы- 
вать ежегодно. Т*мъ жеправомъ онъ пользуется относитель- 
но пространствъ, отведенныхъ подъ коноплянники и табачный 
плантац1И, подъ условшмъ удобривать ихъ въ такомъ-то коли- 
честв* первый ежегодно, а вторыя чрезъ два года въ трет1Й. 

§ 47. Изъ числа прочей пахатной полевой ^емли ежегод- 
но-должно быть удобрено столько-то десятинъ вывозкою 
на десятину не менЬе сшоЛькихг-то ^^ъ(:^^^ хлЬвяаго удоб- 
ретя, вЬсомъ м столько-^то пудъ каждый. Въ предпо- 
сл1Ьдте два года собственникъ въ п^ав'б указать т** именно 
участки, которые должны быть удоб^ны. 

§ 48. ПосЬвъ такихъ'Ш маслянистыхъ растен1й воспре- 
щаетсн свыше такою-то размера. Равномерно, недозволяет- 
ся сряду въ течен1й н*скоЛькихъ л*тъ засЬвать одни и тЬжё 
пространства однимъ и т%мъ же хл^бомъ. 

§ 49. Изъ числа' находящейся при им'Ьши, показанной по 
описашю степной нераспашной земли ежегодно можетъ быть 
распахиваемо такое-то количество десятинъ. Распашка эта 
должна быть начата съ такого-то мЬста и последователь- 
но продолжаться по такому-то нЙЙравлен1ю, не оставляя 
йромежутковъ. Съ т*мъ вм*ст*, изъ распашной земли ежегод- 
но тоже количество столькихъ-то десятинъ должно быть 
запускаемо' подъ степь, начАвъ отъ такого-то м'Ёста и про- 
должая еь такомъ-то направлен1и тоже не оставляя проме- 
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жутковъ. (Въ нечерноземной полосЬ въ зам'Ьнъ этаго сл4- 
дуетъ опред^^лить порядокъ пользовашя запольными пашнями). 

§ 50. Арендаторъ по мЬр* возможности долженъ забо- 
титься объ истреблен1и животныхъ, вредао дМствунь 
щихъ на хлебопашество. Уничтожение сусликовъ, въ пре- 
д'блахъ установленныхъ земствомъ^ лежитъ на его обязанности. 

§ 51. При такихъ услов1яхъ хозяйства арендатору без- 
условно воспрещается отдавать въперенаемъ полевыя угодья, 
пли же предоставляется право перенайма земли неограни- 
ченно, пли лк:в только въ размер* не превышающемъ еже- 
годно тй5л:ое-то количество десятинъ земли, распред*ленномъ 
въ такой-то соразмерности между озимымъ и яровымъ до- 
лями; остальное пространство онъ долженъ обработывать 
своими рабочими, оруд1ями и скотрмъ, 

. в) ОтНОСИТеЛЬЙО ЛуГОВЪ и ВЪ1Г0Н03Ъ# 

• 

- § 52. 11ринадлежащ1е къ отдаваемому въ аренду имЬшю 
луга и выгоны не могут^ быть распаз^^иваемы, за исключе- 
шжьтдкпроь'тоътч^щш.т на план* подъЖ2/^шй:г/л1к-то, 
которые разрешаются или на всегда обратить въ пахатныя 
земли, пли только на время стольтхь-то лЬтъ, съ темъ, 
чтобы затЬмъ запустить ихъ внрвь додъ естественные, пли 
искуственные луга. Еслд вътечеши С|0|ка содержашя, арен- 
даторъ призпалъ бы нушнымъ рмЬнцуь назвачеше другихъ 
луговъ, въ настоящее врел|я непредусмдтр}01ваемое, томожетъ 
приступить къ распоряжен1ямъ по этому д^юдмету не цр^еж- 
д* какъ по пол у чеши письменнаго соглас1я собственника,, съ 
точнымъ указашемъ местности, пространства и условШ, на 
которыхъ ему это изм1^рен1е разрешается. 

"§ 53. Осушен1е мокрыхъ сено^осовъ проведешемъ канавъ 
дозволяется не иначе какъ поел* нивилировки местности 
и по утвержден1и собственнпкомъ относящихся до.этого пред- 
мета предположешй арендатора. 
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§ 54. Принадлежащ1е къ им'Ьшю 1уга арендаторъ обязанъ 
очищать отъ вочекъ^ кротовыхъ и муравьиныхъ кучъ, кус- 
тарниЕовъ и другихъ порослей, сглаживать неровности, ограж- 
дать отъ наносовъ и вообще содержать въ полной исправ» 
ности. 

§ 55. Арендаторъ въ прав* не только собирать ' сЬно съ 
луговъ, но и пасти на нихъ скотъ во ^всякое время за ис- 
Елючен1емъ ранней весны до 23 апр1^я. 

г) ОгнооЕТбдьно лЪсныхъ угодШ. 

§ 56. Отэедедные въ пользован1е арендатора въ тапомь-то 
келичестт и подь татми-пю назван1яии л^^сные участ- 
ки, значущ1е на хозяйственномъ план* подь такими-пю Шг 
должны быть разделены на столько равном'Ьрныхъ л*сос*къ 
сколысо л*тъ им*етъ продолжаться аренда и, сверхъ того, 
еще на одну зацасную. Ежегодно арендаторъ въ пр«в* вы- 
рубать одну только л*сос*ку и къ истребленпо запасной 
штщъ приступить не иначе, какъ съ письменнаго соглас1я 
хозяина. Лесной 11атер1алъ долщенъ идти единстэенно на 
топливо и друг1я надобности им^шя, кръ то: для изгородей, 
починки мрстовъ, гатей и т. п., но отнюдь не на продажу. 
При недостатке годовой л*сос*би для удовлетворешя надоб* 
ностей им!Ьн1я, арендаторъ остальное количество обязанъ пр10- 
бр*етц на сторон*, если не получитъ разр*шен1я собствен- 
ника юзаииствовать недостающее количество изъ. зацаса. 
На остальноиъ пространств* л*оныхъ угод1Й разрешает- 
ся производить с*н{шошен1е на лолянахъ и пасти скртъ, за 
исключен1емъ впрочемъ такихъ-шо участковъ, къ «оторьшъ 
доступъ ни въ какомъ случа* не дозволяется въ течен1и 
всего срока времени аренды или же въ течен1и столъкихъ-^то 
л*тъ. 

§ 57. Изъ лрежняго сруби на такомь-^то пространств*, 
показанномъ на хозяйственномъ план* подъ такими-то ЛЬ^, 
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арендаторъ въ прав* выкорчевать пни и ёбратль ^ землю 
подъ пашню или сЬнокосъ. 

§ 5§. Засимъ^ всякое иное учаот1е въ пользованш Ле- 
сами имЬшя, какъ то: сухойодстоййымъ лЬоомъ, валежникомъ, 
кустарникомъ и хворостомъ безусловно воспрещается. 

д) Отоосшюльно воды. 

§ 59. Пользован1е протекающею въ им*ши р*кою (или 
находящимся въ им^ши озером^) предоставляется арендато- 
ру въ пред'Ьлахъ надобности.^ но устройство на ней запрудъ 
и вододМствутощихъ заведешй, а так*е отвёдеш'е воды въ 
другое направлен1е можетъ быть предпринято йб маче, какъ 
съ соглаС1я собственника. 

§ 60. Пруды д<)лжны быть содержимы въ исправности, 
наполненными водою и припрежнемъ йхъ йредназначенЦ 
именно прудъ близъ овчарни для перегона и водопоя овецъ, 
а прудъ близъ господскаго дома для рыбной ловли и т.п. 
'* § 61. Въ прудахъ и другихъ водохранилищахъ, служа- 
щихъ для водопоя., отравлешя воды мочкою льна., кояо)вгли 
или ийыйъ способомъ воспрещается. 

§ 62. Въ слу^аЬ необxо^^им6сти предпринять йчистку 
пруда собственникъ опред*ляетъ разм^ръ предстойщихъ ра- 
ботъ; расходы же обЬ стороны* принимаютъ меебя поровну; 
сели собственникъ однако пожелаетъ углубить прудъ йро- 
тивъ настоящей глубины, составляющей по водомерному 
знаку при обыЁновенномъ уровпЬ воды столько то аршин! 
и вершковъ, то излишше отъ того расходы покрываются имъ' 
безъ участ1я арендатора. 

8. Сооружбн1я и устройства. 

§ 63. Всякого рода 'сооружен1я и устройства въ усадьб*, 
садахъ и на прочемъ пространств'Ь имЬн1й содержатся арен- 
даторомъ въ хорошемъ состоян1й и въ случа* надобности 
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возобйовляются на его'счйгь, если в томъ иначе не П()ста- 
номено въ настоящемъ' договор*. ' 

§ 64. Ни одно'изъ существующихъ, ноказанныхъ вт; 
описаши устройствъ и сооруАешй не можеть быть уничто- 
жено ина^е, какъ Съ письменного соглас1Я собственника. * 

§ 65. Сверхъ того, арендаторъ обязывается въ течешй 
первыхъ столькихЪ'ШО лЬтъ произвести татя-то устройства, 
обязываясь при не исйолнён1н сего къ арендной- 1Глат1^ Оп- 
латить за каждый год'?» по столько-то. Зачетъ въ эту сум- 
му уже произведенныхъ, но не оконченныхъ йъ сроку ра- 
ботъ, можетъ им'Ьть мЬсто только' на томъ же осяован1И, 
какъ сказано въ § 29. 

§ 66. На исправлен1е и* возобновлеше плотинъ, гатеЙ, 
мостовъ, колодцевъ, изгородей, воротъ и другихъ существу- 
ющихъ сооружен1й арендаторъ ежегодно долженъ издергивать 
такую-то сумму; въ случа* недостатка ея, излишй1й расходъ 
до такой-то суммы ежегодно распределяется поровну между 
нимъ и собственникомъ, а остальное па даетъ единственно на 
этого посл*дняго. Вовсемъ прочемъ, какъто: указаши нужг 
ныхъ исправлен1й, производств* и учет* работъ ирасходовъ 
соблюдается тотъ же порядокъ какъ у словлено въ §§ 20— 
28 относительно ремонта построекъ, нё^къисправлешю пло- 
т^въ арендатофъ, въ нетерпящихъ отлагательства Ч^л у чаяхъ, 
удастовфренныхъ м*стЕЫиъ полмцейскимъ начальствомъ 
{илио1се тремя свидетелями, г^л1^ такими то названными въ 
договор* лицами), можетъ нристунить во всякое время подъ 
услов!е11ъ одновремениаго съ этимъ освид*тельс1шоваи1емъ 
сообщешя собственнику о посл*довавшемъ лриключенш и 
предстоящихъ"вбл*дств1е его расходовъ. I : 

§ '67. Устройство дренажа, ороШешя и осушен{я должньь 
быть предметомъ особыхъ соглашен1й. Собственннй^ь однако 
можетъ и безъ согласш арендатора поступить къ этимъ 
улучшен1ямъ и, въ такомъ случа*, арендаторъ посдач* ейу- 
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въ пользован1в новаго уотройстца обязанъ уплачивать съ 
затраченнаго капитала за ш)сл'Ьдующ1е годы аренды столько- 
то процентовъ роста д столько-то процентовъ погашешя. 
Арендаторъ за время производства работъ, если они будутъ 
препятствовать пользовашю участкомъ, не въ прав* требо- 
вать иного вознагра$ден1я какъ только соразм'Ьрной скидки 
арендной платы. 

§ 68. За устройства и сооружешя въ этомъ контракт* 
положительно не поименованныя, когда они произведены безъ 
соглас1я собственника, арендаторъ не только пе им'Ьетъ пра- 
ва на вознагражден1е^ но въ т*хъ случаяхъ, когда св-Ьду- 
ющ1е люди удостов*рятъ.^ что произведенное устройство или 
друпя работы не могутъ быть признаны улучшешемъ им*- 
Н1Я, обязанъ, по требовашю собственника, возстановить преж- 
нее положен1е съ вознаграждешемъ убытковъ. 

§ 69. Право на вознаграждеше заулучшешя, произведен- 
ныя съ соглас1я собственника предоставляется арендатору 
каждый разъ по особому соглашен1ю и при томъ въ т*хъ 
только случаяхъ^ когда сд*ланныя имъ издержки не могутъ 
быть въ течен1и аренднаго срока погашены ежегоднымъ от- 
чвслен1емъ такого-то процента съ затраченнаго капитала. 

1. Инвентарь и шшаеы* . . 

§ 70/ ПрюбрЪтенный арендаторомъ на основабш 1п. §2 
живой инвентарь должшъ во всякое время находиться 
в?ь им1№ш въ такомъ-то наименьшемъ количеств'^ (напр. 
^ь кол1Г1еств1& означенномь по описи им^^шя,* или въ мень- 
шемъ на одну треть или на половину) и содержаться въ 

УДОВЛеТВОрИТОЛЬНОМЪ С0СТ0ЯН1И. 

§ 71. Полученный въ пользоваше согласно 2 и. того же 
§ цертвый инвентарь, арендаторъ обязанъ употреблять толь- 
ко для щд^бцостей мм^^Н1я и содержать въ подн^ исправ- 
ности^ съ правомъ эам'бны сданныхъ предметовъ другими 
сдужщими для т']^ъ же ц'блей и той же стоимости. 
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§ 72. Въ распоряжеши разнаго рода[ запасами не постав^ 
ляется арендатору нивакихъ нренятстшй однако подъ усло- 
В1емъ., чтобы они были употребляемы въ самоЩ| им^^ши. 

б. Оброчныя статьи. 

§ 73. Переданный въ полкзоваше оброчныя статьи арен^ 
даторъ въ прав^^ содержать или непосредственно или отдать 
отъ себя въ перенаемъ кому пожелаетъ^ подъ услов1емъ од- 
нако чтобы наемная плата не была получаема впередъ за 
срокъ болЬе продолжительный, ч*мъ то время, за которое 
собственнику уже заплачены арендный деньги и чтобы ц*- 
на перенайма была не ниже сл'Ьдующихъ разм'&ровъ: по пос- 
тоялому двору въ сел* 000 руб. по питейному дому на боль- 
шой дорог* 000 руб., и по водяной мельниц* на р*к* 000 
руб. 

§ 74. Касательно подробностей содержан1я оброчныхъ ста- 
тей применяются ВС* положен1я настоящаго договора, за 
исключешемъ лишь того, что повинности падаюнця на эти 
промышленный заведения во всемъ разм*р* относятся на 
арендатора и не входятъ въ расчетъ суммы обязательнаго 
для арендатора платежа по § 3 настоящаго договора» ^ 

е. Права я обязанности яяЪз^я. 

I 

§ 75. Арендаторъ обязанъ охранять въ полной сил* пра- 
ва им*шя. Всл*дств1в сега, ему шгЬняется ознакомиться съ 
ними въ полной подробности, пользоваться ими по заведен- 
ному порядку и о всякомъ на нихъ посягательств* своевре- 
менно сообщать собственнику, отв*чая въ противномъ слу- 
ча* за всяшй вредъ. 

§ 76. Арендатору принадлежитъ право самостоятельной 
судебной защиты въ отношенга вс*хъ т*хъ нарушешй правъ 
им*н1я, который вредно м&гутъ отразиться на временнОмъ 
прав* его пользован1я; о всякомъ предъявленномъ имъ иск* 
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тъ долж^ъ ув1^домить соботвенникац отъ усмотр1^ща еото- 
раго завиоитъ принять ле участ1е въ возбужденеомъ процесс* 
или щ^ заявить въ свое время особый исеъ. 

§ 77. Предоставленное арендатору право взимангя оброка 
съ временно-обязанныхъ крестьянъ продолжается только до 
выкупа ими усадебныкъ ихъ земель и полевыхъ угодШ; при 
воспослЪдоваши сего^ арендная плата уменьшается ежегодно 
В8^ столько-то рублей безъ всякаго инаго вознаграждей1я арен- 
датора. 

§ 78. Обязанности имЬтя арендаторъ долшенъ выполнять 
въ строгихъ предЬлахъ ихъ обязательности не допуская въ 
ущербъ собственника какого либо ихъ распространешя и от- 
вечая какъ предъ нимъ, такъ и предъ третьими лицами за 
всякое упущеше. 

§ 79. Относительно принятыхъ къ выполнешю повинно- 
стей въ особенности постановляется^ что оди должны быть 
исполняемы во всемъ какъ установлено закономъ и другими 
распоряжен1ями. ВслЬдств1е сего, при просрочке, штраФъ 
упадаетъ на ответственность арендатора. 

§ 80. Въ томъ случа*, когда по раскладк* на долю арен- 
дуемаго им'Ьн1я причтется платить, болЬе повинностей, ч*мъ 
сколько принялъ на себя арендаторъ, онъ т'Ёмъ не менЬе 
вноситъ за счетъ собственника остальную сумму оклада, вы- 
читая ее иаъ арендной платы какъ установлено въ § 12. 

§ 81. Ежегодно ш такому-то времени арендаторъ пред- 
ставляетъ собственнику счетъ уплаты повинностей, къ ут- 
верждешю котораго применяются правила, установленный въ 
§ 28 касательно счета ремонтныхъ работъ. 

. § 82, ВсЬ личные и торговые налоги, а также налоги, 
упадающ1е на собственное имущество арендатора, онъ несетъ 
безъ всякаго учасйя арендуемаго им*н1я. 
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Б. 0ТН0СНТЕ1ЬШ) ЧАСТЕЙ ИЩФШЯ^ НЕОТДАШШХЪ ВЪ АРЕНДУ. 

§ 83. ГосподсеШ домъ съ принадлежащими еъ нему служ- 
бами и находящеюся въ нихъ движимостью на время от- 
Ьутств1Я хозяина отдается подъ охранен1е арендатора, вото- 
рый по отношен1и еъ атому имуществу принимаетъ на себя 
всю ответственность по 2105 — 2108 ст. 1 ч. X т. 

§ 84. ЛЬса имЬН1я, находящ1еся подъ особымъ управле- 
шемъ, изъемлются отъ всякаго надзора й зависимости арен- 
датора, но онъ не только не долженъ препятствовать пере- 
возки л'Ьсныхъ матер1аловъ по всЬмъ хозяйственнымъ доро- 
гамъ, а зимою по прямому направлен1ю чрезъ поля и сЬно- 
ЕОСЫ, но обязанъ предоставлять безвозмездно нужныя прост- 
ранства по берегу рЬки для склада оныхъ. 

§ 85. Въ отношен'ш лЬсовъ, для зав*дыван1я которыми не 
учреждено особаго лЬснаго управлешя, а имеются одни лес- 
ные сторожа или таковыхъ вовсе не имеется, арендаторъ, 
во время отсутств1я владельца, принимаетъ на себя смотрЬ- 
ше за ними.^ действуя въ управлеши этими лЬсамн по ука- 
вашямъ собственника на правахъ его уполномоченнаго, съ 
представдешемъ ему ежегодно т такому-то числу, ^^(ш^т 
отчета; за труды по этому предмету онъ }Х(^у\дтъ тйкой^ 
то процентъ съ чистаго дохода отъ лЬсовъ или же другое 
вознаграждеше (напр. право с1^нокос€ШД на полянахъ, прав^^ 
пасти скотъ и т. п.). Въ его же пользу предоставляются 
валоа^нные по суду штраФЫ за обнаруженный имъ само- 
вольный порубки, по въ зам^^нъ того, за неизв'&стно б1Ьмъ 
порубленный л*съ онъ отв'Ьчаетъ по его стодмости предъ 
45обстзенникомъ. 

§ 86. По такит-то оброчнымъ статьямъ, оставленнымъ 
•за собою собственникочъ, арендаторъ обязацъ собирать слЬду- 
ющ1е этому последнему доходы, вести по рнымъ отчетность 
и передавать пхъ влад1Мьцу одцоБременно съ сл1&дующимъ 
ллатежемъ арендной платы. 
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§ 87. Въ отношен1и остальныхъ частей им*Н1я, оставлен- 
ныхъ за собою собственнивомъ, обязанности арендатора о- 
граничиваются огражден1емъ ихъ отъ истреблешя и самоволь- 
наго ими завлад'Ьн1я^ сообщая о томъ собственнику какъ 
только дойдетъ о тотйъ до него св'ЬдЬн1е. 

§ 88. Предоставлецныя собственнику по прежде ваключен- 
нымъ контрактамъ съ такими то лицами права на всю или 
на такое-то количество барды съ винокуреннаго завода и на 
такое-то количество помола хлШ на мельниц1& на все даль- 
нейшее время дМствгя этихъ контрактовъ передаются арен- 
датору безвозмездно или за такое-то вознагражден1е. Соб- 
ственникъ не принимаетъ на себя обязательства выговорить 
арендатору т* же права у послЬдующихъ содержателей, 
предоставляя ему войти въ особое съ ними по этимъ пред- 
метамъ соглашеше. 

В, Права и обязанности сторонъ на случай измъненш 

СОСТАВА ИМЪНШ. 

§ 89. Если въ арендномъ им*ши окажется но поверочно- 
му изм*рен1ю недостатокъ или излишекъ земли противъ хо- 
зяйственнаго плана въ такомъ-тд^ количеств*, то ни арен- 
даторъ къ собственнику, ни собственникъ къ арендатору не 
въ прав1& заявлять какихъ либо претенз1й; при большемъ не- 
достатк* земли арендатору предоставляется отказаться отъ 
дальнМшаго исполнен1я договора, а при большемъ излишке 
собственнику назначается дополнительное вознагражден1е по 
расчету за каждую излишнюю, сверхъ допущенной неточ- 
ности десятину по столько-т^ руб. или же за всякую не- 
точность соразмерно сбавляется или увеличивается арендйая 
плата по расчету столькихь-то рублей за десятину. 

§ 90. Собственникъ въ теченш срока д*йств1я договора 
въ прав* изъять изъ содержан1я такое-то количество деся- 
тинъ земли одновременно или по частямъ, съ преду й*дом- 
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1ешемъ арендатора о каждомъ такомъ изъятая за. шесть м4- 
сяцевъ до начата сл*дующаго хозяйственнаго года, подъус- 
лоыемъ скидки оъ арендной платы до спюлько-то руб. за^ 
каждую изъятую десятину ежегодно. 

§ 91. Въ случа* отсужден1я по суду отъ собственника 
н'Ькоторой части им'Ьшя, пользован1е этою частш. со стороны 
арендатора прекращается со времени вврда новаго влад'Ьль- 
ца во влад1^н1е. 

§ 92. Если по размежеван1Ю, взаи^Ьнъ н^^воторыхъ угодШ, 
будутъ нар^^ны друпя, то съ отдачею участникамъ дачи 
во влад'Ьше новыхъ нар'Ьзокъ прекращается прежнее, пользо- 
ваше арендатора и во влад^^ше его поступаютъ вновь отве- 
денный угодья, въ отношенщ которыхъ об1& стороны подчи- 
няются вс1&мъ услов1яиъ этого договора. 

§ 93. Во вс*хъ этихъ случаяхъ, а также при отчужде- 
ши арендуемаго им^^я на общественныя или государственный 
надобности, арендаторъ, независимо отъ предоставленнаго ему 
по § 9 права прекратить дальнМшее дМств1е настоящаго 
договора^ вознаграждается собственникомъ за отошедшую изъ 
его пользовашя землю на томъ же основаши кавъ постанов- 
лено въ § 90. 

§ 94. Сверхъ того, когда арендаторомъ были сд1^аны за- 
траты на обработку и пос*въ изъятыхъ у него участковъ, 
собств№Никъ вознаграждаетъ его особо за наличный поле- 
вой инвентарь, если къ этому не будутъ обязаны т'Ь, въ 
пользу кото1Ш[хъ прекратилось пользован1е. 

§ 95. По окончанш д'Ьйств1я заключенныхъ въ прежнее 
время контрактовъ^ собственникъ обязанъ сдать, а аренда- 
торъ принять въ пользован1е тате-то земельные участки и 
тапгл'ШО оброчныя статьи съ соответствующею надбавкою 
арендной платы въ размере такомь-то. 

§ 96. Пр1обр*теше собственникомъ другихъ зёмельныхъ 
угодай не обязываетъ арендатора принять ихъ въ содержа^ 

15 
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ше за ис1у1ючешемъ того случая, когда т'Ьмъ прекращается 
чрезполосность и вновь прхобрЬтенные участки находятся въ 
такой близости отъ хозяйственныхъ ностроекъ, что хозяй- 
ство на нихъ можетъ быть производимо безъ неудобствъ^ 
не требуя ни распространешя строен1Й, ни чрезмйрнаго уве- 
личен1я инвентаря. 

Г. Права и обязанности сторонъ на случай наступленш 

ЧРЕЗВЫЧАЙНЫХЪ НЕСЧАСТНЫХЪ ОБСТОЯТЕЛЬСТВЪ. 

1. Отъ д4йств1я огня. 

§ 97. Въ предупреждеше убытковъ отъ ножара всЬ отдан- 
ный въ пользоваше арендатору строешя въ течеши всего 
срока аренды должны - быть застрахованы на счетъ арен- 
датора; 

§ 98. Каждое строен1е должно быть застраховано не ни- 
же суммы стоимости его, показанной по описи, если толькд 
къ тому не встретится препятствий со стороны страховыхъ 
учреждешй. Отказъ одного страховаго у чреждешя не слу-. 
житъ удос'Лв1Ьрен1ёмъ втаго обстоятельс1?ва; арендаторъ въ 
такомъ случа* обязанъ предложить ст]>аховате другому уч- 
реждена и избрать то, которое согласится принят*» имуще- 
ство на страхъ въ высшей сумм*. При застр^ховаши въ 
земств* принимается въ расчетъ не оценка, а та сумма, въ 
какой земство приняло на себя ручательство на случай по- 
жара. Собственникъ въ прав* воспретить страховаше въ 
томъ учрежден1и, которое будетъ признано имъ неблаго- 
надежнымъ. 

§ 99. Бвитанц1и во взнос* страховыхъ прем1й должны 
быть ежегодно доставляемы собственнику за дв* нед*ли до 
истечешя срока страховашя. 

§ 100. Изв*щеше страховаго учреждещя о случившем^ 
вожар* въ установленный договоромъ страховашя срокъ ле- 
аштъ на арендатор*, подъ страхомъ полной ответственности 
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шй всЬ убытки отъ сего упущешя. На него же возлагается 
исполнить вс1^ дольн1^1ШЯ Формальности по подучешю возна* 
граждешя^ но собственнивъ иожетъ принять это и на себя. 

§ 101. Страховое вознагражден1е^ жеКедле&но по его упмг 
т*, вносится на текущ1й очетъ вё такой-то банк?» л расхо- 
дуется неиначе накъ по чокамъ^ подписаннымъ совм1&стно 
собственниБомъ и арендаторомъ. 

§ - 102. Планъ и см'Ьта возобновления строешя составля- 
ются по обоюдному соглашешю обЪихъ сторонъ. Бъ построит 
пЪ должно быть прнггуплено въ первое удобное для того 
время; работы пм'бютъ продолжатьоя безостаиовочно и 
окончиться по дерешшныиъ и тъ другаго бол1&е легкаго 
1гатер|ала построй1шмъ въ кечен^и годоваго^ а па лаиеннымъ 
вгь течеши двухгодоваго строшгельныхъ пер10довъ. а 

§ 103. Бакъ собственнибъ^ такъ и арендатора содМ- 
етвуютъ возобновлешю строен1я , вс1&ми т1&ми средствами., 1ео- 
торыя приведены въ §§ 34 и 35 и самая постройка произ- 
водится въ порядк^^^ увазанномъ въ §§ 36 и 37 настояща- 
го договора, Если по окончательной отдМб1^ зданЫ окажет, 
ся остатокъ отъ страховаго вознагражден1я, то таковой от- 
дается арендатору. При недостатк1^ излишн1е расходы не- 
сетъ собственникъ. - 

§ 104. Мертвый инвентарь^ предоставленный ^въ польза- 
ван1е арендатору, равномерно страхуется имъ отъ огня со- 
образно е1^0' стоимости. 

§ 1|05. Страхование . куплеи^нагр ;Щ1ваго инвентаря, пос1&- 
вовъ и другаго прия^дежащаго арендатору н;»ущества, вакъ 
отъ огня, такъ и отъ другихъбЬдствШ зависмтъ единствен- 
но отъ его усмотр*н1я. 

2. При б4дств1яхъ отъ воды. 

§ 106. Исиравлеше незначнтельныхъ ^поврежден1й, причи* 
неннвехъ д1&йств1емъ воды, падаетъ на обязанность арендато* 
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ра. Въ атихъ видахъ онъ не только обязанъ принять м1&ры 
къ предотвращен1Ю образован1я новыхъ водороинъ^ но забо- 
тится о засыпке прежде образовавшихся и объ устройстве 
прцспособлен1Й для безвреднаго стока воды, въ особенности, 
65 таких^^то м1Ьстахъ. Маловажное исправлвн1е поврежден* 
ныхъ водою искуственныхъ сооружен1й, накъ то: мостовъ, 
гатей и плотинъ, когда исправлен1я эти не превышаютъ 
ежегодно суммы такой^то.^ относится равном^^рно на арен- 
датора; при бол1&е же значителшыхъ повреждешяхъ осталь- 
ные расходы разделяются поровну между собственникомъ и 
влад1&льцемъ. Во всЬхъ приведенныхъ случаяхъ арендаторъ, 
сверхъ участ1я въ денежныхъ тратахъ, доставляетъ безвоа- 
мездно нужное число подводъ. Исправлеше и возобновлеше 
поврежденныхъ водою строешй подчиняется общимъ прави^ 
ламъ, изложеннымъ въ §§ 18 — 37, 

§ 107. Если всл*дств1е песчаныхъ наносовъ нМоторыя 
земельный угодья, въ общей сложности на пространств* та- 
кого-то количества десятинъ, потеряли бы прежнюю свою 
доходность, то на все время ихъ непроизводительности арен- 
датору предоставляется отказаться отъ дальнЬйшаго ими 
пользован1я, съ соотвЪтствующимъ уменьшен1емъ аренды. 

^ 3. Въ случаяхъ войны и гражданскихъ смут*/ 

§ 108. Денежный тягости, являющ1яся посл*дств1емъ воен- 
наго времени, вътомъ числ* и контрибуции, налагаемый не. 
пр1ятелемъ, несётъ собственникъ; поставки же натурою упа- 
даютъ на арендатора. 

§ 109. Убытки отъ разграблен1я, разрушешя и истребле- 
шя строен1й и другйхъ цедвижимыхъ составныхъ частей 
имЬшя, несетъ собственникъ; убытки же причиненные дви- 
жимости, отданной въ пользомн1е арендатора или принадле- 
жащей ему въ собственность ложатся на сего посл1&дняго. 
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Д. ЛИЧНЫЯ ОТНОШЕНШ ДОГОВАРИВАЮЩИХСЯ. 

§ 110. Арендаторъ, во время отсутств1я собственника за- 
м^^няетъ его во вс^^хъ д'&лахъ, касающихся им1&н1й. Въ втомъ 
отношен1и онъ обязанъ сл1&довать увазан1ямъ собственника 
и исполнять его поручешя. Возникающ1е, вслЬдств1е сего, 
расходы упадаютъ на собственника, но въ счетъ ихъ не 
включаются ни разъ1^зды въ пред1^лахъ им1&н1я, ни возна- 
гражден1е арендатора за трудъ и потерю времени. 

§ 111. Для участ1я въ дЬлахъ земства собственникъ, вм-Ьс- 
т* съ заключен1емъ сего договора, выдаетъ арендатору ус- 
тановленную на этотъ предметъ доверенность. 

§ 112. Собств^нникъ въ прав* требовать удалешя изъ 
им*шя нанятыхъ арендаторомъ въ услуги людей, которые 
были изобличены въ посягательств* на иму1цество владель- 
ца, или въ другомъ какомъ либо преступлен1и, направлен- 
номъ противъ него самаго или его семейства. 

§ 113. Въ течеши пребывашя собственника и его семей- 
ства въ им*н1и, арендаторъ не вправ* отказать въ достав- 
ке по местнымъ ценамъ тЬхъ услугъ и произведешй, ка- 
К1Я находятся въ имЬнш. 

§ 114. Всякаго рода обязательный по настоящему дого- 
вору заявлен1я и сношеп1я собственникъ д^лаетъ арендатору 
чрезъ такого-то нотар1уса, а арендаторъ чрезъ такого-то. 

V. Сдача и обратный пр1е1111ъ им%н1Я. 

§ 115. Сдача имен1я и обратный его пр1емъ отъ арен- 
датора совершаются на одинаковомъ основан1и, на сколько 
не постановлено особаго по этимъ предметамъ различ1я. 

§ 116. Къ сдач* должно быть приступлено за недЬлю до 
начала действия настоящаго договора и на окончан1е вс^хъ 
по оной действ1й назначается ^/ша:(?й*Ш(? срокъ. 

§ 117. Передача производится такимъ-то по обоюдному 
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соглас1ю избранйымъ посрбднияомъ или же особэю переда- 
точною коммис1ею. 

Эта последняя составляется пзъ трёхъ лицъ, выбирае- 
мыхъ по одному съ каждой стороны; третай же посредникъ 
назначается по обоюдному соглас110^ а когда его не воспо- 
сл1Ьдствуетъ, то мЬстнымъ мировымъ судьею плн же такимъ- 
то лицемъ. 

Пргшьчате, Когда арендуемое им-Ьихе уже находилось прежде въ арен- 
д-Ь и отъ прежняго арендатора им-Ьеть перейти къ новому, 1^0 сдаточную 
К0ММИС1Ю сл^дуетъ образовать изъ посредниковъ, назначаем^1хъ по одному 
собственником ъ и каждымъ изъ арендаторовъ т. е. сдающимъ из!'Ьп1е и 
вновь вступающимъ въ содержан1е. 

§ 118. Посредники должны быть избраны такъ заблаго- 
временно, чтобы могли прибыть въ им'Ьше не позже срока, 
опредЬленнаго ддя приступа къ сдач'Ё. Неприбыт1е кого ли- 
бо изъ нихъ не останавливаетъ д'Ьйств1я другихъ; сторона, 
посредникъ которой не прибылъ, можетъ однако запенить 
его выборомъ новаго. Неявка къ сдачЬ отходящаго аренда- 
тора, хотя бы онъ уклонился п отъ присылки своего пос- 
редника, не останавливаетъ пр1ема отъ него имЬшя и сда- 
чи его новому арендатору. Все, совершенное въ его отсут- 
СТВ1И, признается сдЬланнымъ какъ бы при его участ1и, безъ 
права возражешя противъ правильности такихъ дМств1Й. 
Неприбыт1е въ течеши . всего срока, назначеннаго на пере- 
дачу им^шя, собственника или арендатора, имЬющаго вновь 
принять въ содержан1е им'Ьше, или довЬренныхъ отъ нихъ 
лицъ, безъ назпачешя ими отъ себя посредниковъ считает" 
ся отказомъ отъ исполнешя договора и ведетъ къ послЬд- 
ств1ямъ, определеннымъ въ п. в § 149 настоящаго договора. 

§ 119. Руководство передачею принадлежитъ общему пос- 
реднику,' или тому, который назначенъ мировымъ судьею. 
По его расиоряжен1ю ведется протоколъ всЬмъ д'6йств1ямъ, 
прочитываезшй сторонамъ при каждомъ перерыв*, а по оконча- 
еш передачи подписываемый вс^ми участвовавшими лицами. 
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§ 120: Сдаточная К0ММИС1Я опред'Ьляетъйорядокъ переда- 
чи и разрЬшаетъ вс* возникаю1Ц1я по оной недоразумМя;^ 
р1^ен1я свои она постановляетъ по большинству голосовъ. 
На основаши ея опредЬлешй происходить передача, сводятся 
счеты и производятся платежи. 

§ 121. По каждому отд'Ьльному спорному обстоятельству 
недовольной сторон* предоставляется заявить, съ отметкою 
о томъ въ протокол1&, что она по р'&шеши сдаточной ном- 
ЖИС1И удерживаетъ за собою право обратиться еъ судебной 
защит1&. Въ такомъ случа**, искъ долженъ быть начать не 
дал*е такого-то срока со дня заыючешя протокола. По про- 
пуп^ен1Ю его, недовольная сторона считается добровольно от- 
казавшеюся отъ всякаго дальн-Ьйшаго опровержешя д'Ьйств1Й, 
вызвавшихъ ея несоглас1е. Равном1^но, ни одна изъ сторонъ 
не оставляетъ за собою права обращаться къ суду по всЬмъ 
предметамъ, неоспореннымъ въ протокол*. 

§ 122. Во вс*хъ случаяхъ, когда по разномысл1Ю сторонъ 
окажется нужнымъ произвести оценку, каждая изъ них*» 
избираетъ по одному цЬновщику; когда же между этими 
ц-Ьновщиками произойдетъ разноглас1е, то ц*ну опред-Ьляетъ 
или сдаточная коммис1я или цЬновщикъ ею назначейный. 

§ 123. Одновременно съ сдачею отданныхъ въ аренду 
частей имЬн1я, арендатору передаются тотъ инвентарь и т1^ 
запасы, который уступаются ему чрезъ продажу; по окон- 
чан1и срока д*йств1я этого договора арендаторъ однако обя- 
занъ сда'Гь, а собственникъ или новый арендат^оръ принять 
обратно этотъ инвентарь, хотя бы въ немъ произошли пе- 
ремены, а также и то количество запасовъ, которое было 
продано. . 

§ 124. До окончашя передачи хозяйство продолжаете ве- 
сти сдатчикъ, который иполучаетъ всЬ вступающ1е доходы, 
а также произвортъ всЬ нужные платежи; сдаточная ком- 
мис1я можетъ однако постановить чтобы, по окончаши еда- 
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чш^ стороны произвели между собою расчетъ на основан!]! 
условШ настоящаго договора. 

§ 125. Передача считается произведенною по пр1ем1& всб&ъ 
со^^тавныxъ частей им-Ьшя, сведеши всЬхъ счетовъ, произ- 
водств'6 платежей ивыдач1& квитанцШ. Бели, покаяимь ли- 
бо причинамъ, одна изъ сторонъ не удовлетворить въ тоже 
время другую по сд1&ланньшъ расчетамъ, то о семъ отм1^- 
чается въ протоЕол1& и означается въ Евитанц1и. По заклю- 
ченш протокола не пр1емлются ниБаЕ1я домогательства и 
требован1я о вознаграждеши, за исключешемъ записанныхъ 
въ протоколъ и оставшихся неудовлетворенными. 

§ 126. Издержки передачи уплачиваются сдатчикомъ и 
пр1емщикомъ поровну. Количество этихъ издержекъ опре- 
деляется сдаточною коммис1ею предъ заключен1емъ прото- 
кола. 

§ 127. Сверхъ сихъ общихъ руководящихъ началъ, каса- 
тельно передачи различныхъ составныхъ частей им*н1я и 
врочихъ предметовъ находящихся съэтимъ въ связи, соблю- 
дается въ частности еще нижеследующее: 

§ 128. Все отданный въ арецду постройки долякны быть 
сданы въ томъ вид* и состояп1и какъ означено въ описа- 
ши й какъ постановлено въ настоящемъ договор* и въосо- 
быхъ, состоявшихся по этому предмету, соглашен1яхъ. При 
несоответств1Й, сдаточная коммис1я определяетъ размЬръ 
вознагражден1я. 

Примгьчанге: Если касательно ремонта и возобновлешя иостроекъ на вре- 
мя аренды будутъ усвоены правила приведенныя въ § 20 и посл-Ьдующихъ, 
то по окончанш срока договора не представится необходимымъ произво- 
дить изсл-Ьдоваше о состояши и вид* построекъ, бывшихъ въ арендяомъ 
содержаши, а сл^дуетъ на основанш представлявшихся ежегодныхъ строи- 
тельныхъ отчетовъ рпред'^лить только сумму, какая будетъ сл-Ьдовать сог- 
ласно УСЛ0В1& договора собственнику отъ арендатора или обратно. 

§ 129. При обратномъ пр1ем* неотдЬлимыхъ принадлеж- 
ностей строенШ и другихъ видовъ недвижимости арендаторъ 
возмЬщаетъ собственнику всякое уменьщеше ценности каж- 
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даго отд^^ьнато предмета; увеличен1е стоимости н1^которыкъ 
этого рода предмётовъ недаетъ арендатору права на воз- 
награждение. 

§ 130. На томъ же основаши какъ изложено въ предше- 
етвующемъ § 128 происходить передача разнаго рода уст- 
ройствъ и сооружешй. 

§ 131. Сдача земельных'^ участковъ производится на ос- 
нован1и описашя и хозяйственныхъ плановъ. Обратный же 
11р1емъ ихъ отъ арендатора начинается съ объ-бзда и освидЬ- 
тельствован1я границъ^ зат1^мъ приводится въ изв1^стность 
не посл'Ьдовало ли воспрещенное договоромъ изм1&нен1е паз- 
начен1я разнаго рода полевыхъ угодШ противъ опиеан1я и 
услов1Й настоящаго договора. Если этихъ или какихъ либо 
другихъ нарушешй не обнаружено^ то земельный угодья 
признаются принятыми; въ противномъ случа1& еоммис1я вхо- 
дитъ въ разсмотр1&ше заявлен1Й влад^^льца и постановляетъ 
по нимъ р'Ьшеше. 

§ 132. Хозяйственный инвентарь какъ отданный только 
въ пользован1е^ такъ и купленный долженъ быть переданъ 
въ соотв^тствующемъ им^шю состав* и въ совершенной 
удовлетворительности. 8а столько-то дней до передачи сдаю- 
Щ1Й обязанъ вручить пр1емщику ведомость всего наличнаго 
скота и всЬхъ предмётовъ мертваго инвентаря съ точнымъ оз- 
начен1емъ цЬны каждаго предмета. Зат^мъ, въ известное 
время весь этотъ инвентарь въ полномъ состав*, или по- 
следовательно по ц*лымъ отд*ламъ долженъ быть предъяв- 
ленъ принимающему въ удобномъ для осмотра порядк*. Ког- 
да относительно стоимости всего или части инвентаря не 
состоится соглащен1я, то ему производится оценка какъ ус- 
ловлено § 122 настоящаго договора. Во всякомъ случа* од- 
нако не порежитъ пр1ему: 1, вс* больныя, искалеченный 
или негодный животныя 2, негодные, ненужные или служа- 
Щ1е къ удовлетворешю одной только прихоти предметы мерт- 
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ваш инвентаря. Всякш поэтому предмету несопаш разр1^* 
шаетъ сдаточная ком1|ис1я. 

§ 133. Разнаго рода запасы подлежать передач* въ ко- 
личеств*^ означенномъ въ описаши на томъ осно^ашн взвъ 
определено въ § 2-мъ настоящаго договора, но т* запасы 
которые при сдач* были отданы арендатору безвошездно ос- 
тавляются имъ въ им*нш въ полной наличности, хотя бы 
ихъ оказалось бол*е. 

Сверхъ того наблюдается: 1., чтобы хд*бъ възерн* быль 
очищенъ и им*лъ бы вс* качества добротности, обуеловли- 
вающ1я удобный его сбытъ. 2, чтобы солома ис*но посво- 
имъ качествамъ были годны къ употреблешю въ течен1и 
всего времени до сл*дующаго сбора этихъ произведен1й. 3, 
чтобы ВС* проч1е запасы равном*рно былЕ годны къ упот- 
реблешю. Въ нужныхъ случаяхъ для опред*лен1я достоин- 
ства передаваемыхъ запасовъ могутъ быть приглашены св*- 
дущ1е люди. 

§ 134. Ц*на т*хъ запасовъ, которые подлежать передач* 
чрезъ продажу опред*ляется порядкомъ въ § 122 означен- 
нымъ по соображеши съ посл*ддею базарною ц*ною ближай- 
шаго города, съ скидкою или надбавкою ц*ны за провозъ 
до города или им*шя, смотря потому принадлежатъ ли за- 
пасы къ произведешямъ им*н1я, или же къ покупаемымъ на 
сторон*. 

§ 135. Если при обратномъ пр1ем* им*н1я неоказалось: 
бы на лицо инвентаря или занасовъ въ количеств* пока- 
занномъ въ описан1и, то за т*, которые переданы аренда- 
тору при сдач* им*н1я безвозмездно, онъ отв*чаетъ по ц*- 
н* ближайшаго города съ присовокуплешемъ ц*ны за про- 
возъ до. им*шя, когда же эти предметы такого рода что не 
им*ютъ рыночной ц*ны какъ напр. удобрен1е, то вознаграж- 
ден1е собственнику оиред*ляется сдаточною коммис1ею; при 
недостатк* инвентаря и запасовъ, подлежавшихъ передач* 
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чрезъ продажу^ какъ при сдач*, такъ и щдем*;, ,обЬ стороны 
отвЬчаютъ другъ предъ другомъ суммою, необходимою на 
расходы по доставв:^ запасовъ изъ ближайшаго города въ 
им*ше. 

§ 136. Въ первый день по открытки сдаточной коммисиц 
сдающей обязанъ представить точное и подробное снЬд-Ьше 
о полеводств* и луговодств* по Форм* усвоенной въ оци- 
сан1и при означен1и земельныхъ участковъ. Исчислен1е дол- 
жно быть сделано по даннымъ заключающимся въ описашд 
и на основан1и хозяйствевныхъ пл1а1новъ- когда ше въ тече- 
нш аренды произведено новое мвжеван1е, то на основаши 
вновь сочиненныхъ планбвъ. . 

§ 137. Полеводство «-и луговодство должны быть сданы 
въ томъ вид* какъ означено въ описаши и въ услов1яхъ 
настоящаго договора. Вс* полевыя работы должны быть про- 
изведены съ тою тщательностью какъ это требуется прави-^ 
лами сельскаго хозяйства для обезпечешя возможно лучшаго 
урожая или же какъ это .усвоено м*стнымъ способомъ хо- 
зяйства или же такими-то^ точно означенными пр1емами. 
Когда приниматель будетъ утверждать, что всл*дств1е нера- 
дЬшя, небрежности пли неум*н1я пола отдаются въ худшемъ 
вид*, ч*мъ бы сл*довало, то сдаточная коммис1я изслЬду- 
етъ д*йствительность этого заявления и если оно подтвер- 
дится, то назначаетъ пр1емщику единовременное вознаграж- 
деще. 

§ 138. Въ томъ ел уча*, когда полевой инвентарь услов- 
лено сдать и принять за особое вознагражден1е такое исчис- 
ляется на общемъ основан1и. 

§ 139. Плодовый деревья и кустарники приводятся при 
сдач* въ изв*стность по радамъ ихъ и возрасту. Въ счетъ 
принимаются только одни здоровыя и плодоносный деревья 
и кустарники. По каждому роду плодовыхъ' деревьевъ или 
по н*сколькимъ вм*ст* (напр. вс*мъ деревьямъ съ зерно- 
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вымъ плодомъ^ всбмъ косточко-плоднымъ и т. п.) . мо- 
лодымъ дрививкамъ до начала 3-го года опред1&ляется ц1&- 
на такал-то^ деревьяыъ отъ 3-го года до 6 л*тъ такая-то^ 
отъ 6-ти до дв1&надцати л1&тъ такая-то и свыше 12 л^^тъ 
такал-пю^ Плодовымъ кустарниЕамъ до начала втораго года 
^пред'Ёляется ц1&на такал^то^ а остальиымъ такая-то. При 
обратномъ пр1емЬ отъ арендатора имЬнЫ составъ плодовыхъ 
деревьевъ и кустарииковъ проверяется тЬмъ же порядкомъ. 
Если стоимость оказавшейся наличности будетъ ниже стои- 
мости бывшей при сдачЬ, то арендаторъ уплачиваетъ хозя- 
ину разницу^ въ об^тномъ же случа'Ь приращен1е ценности 
возмещается хозяиномъ арендатору! 

§ 140. Оброчныя статьи передаются съ расчетомъ въ 
платежахъ по день сдачи или пргема имен1я. Все перебран- 
ное впередъ сдающ1й возвращаетъ пр1емщику. Въ недобор* 
сдатчикъ выдается съ содержателями оброчныхъ статей не- 
посредственно, безъ всякаго участ1я пр1емщика, разв* бы 
этотъ посл^Ьдшй согласился принять недоборы въ зачетъ 
€д*дующихъ ему платежей. 

Это общее правило касательно расчета за оброчныя ста- 
тьи не прим1^няется къ отданнымъ въ наймы земельнымъ 
участкамъ. Вся наемная плата за полевыя, луговыя и дру- 
Г1Я земли, съ которыхъ еще не сняты посЬянныя произве- 
ден1я принадлежитъ пр1емщику и сдатчикъ возвращаетъ ему 
всЬ впередъ полученный задаточныя деньги и платежи. Ес- 
ли обнаружилось бы что раздача земли произведна по непо- 
мерно низкимъ ц^намъ, несоотвЬтствующимъ ни услов1ямъ 
им'Ьн1я, ни м1^стнымъ ц1^намъ, то по требовашю пр1емщика, 
сдаточная коммис1я опредЬляетъ ему размЬръ добавочной до- 
платы со стороны сдатчика. 

§ 141. Повинности и страховыя преши учитываются^ на 
одинаковомъ основан1и съ оброчными статьями. 

§ 142. Права и обязанности имМя сдаются въ томъ 
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внд'6 накъ означено въ о&]|сан1и им'Ьшя. При обратно^п^же 
лр1ем4 ихъ отъ арендатора приводится въ известность сен 
хранены ли оеЪ въ неприкосновацности. Если обнаружитсц 
какое либо упущеше^ то при возможности устранш1я онаго 
путемъ суда, сдаточная коммис1я опред'Ьляетъ хозяину воз- 
награ2кден1е за им1^ющ1Я ему предстоять хлопоты и издерж- 
ки, а также за т* прямые убытки которые придется ему 
нести впредь до возстацовлен1я прежняго положен1я; въ томъ 
же случа1& когда за силою давности право им'Ьн1я окажется 
окончательно погашеннымъ или неотвратимо установилась 
новая, несуществовавптя прежде обязанность, сдаточная 
К0ММИС1Я оц'&ниваетъ обнаруженную потерю или установив- 
шуюся тягость и присуждаетъ хозяину соответствующую 
ценность съ арендатора. 

§ 143. Сдатчикъ озабочивается, чтобы при переходе 
отъ него имен1я къ пр1емщику въ немъ на первое время 
столькгсхъ-то месяцевъ осталось достаточное для хозяйст- 
венныхъ нуждъ, число прежнихъ служащихъ (именно такое 
то). Сообразно съ зтимъ онъ заключаетъ съ ними услов1я, 
который прхемщикъ и принимаетъ къ своему исполнешю. 

До окончан1я сдачи продовольств1е всехъ служащихъ ле- 
житъ на сдатчике, въ пользу котораго принадлежитъ до 
того же времени доходъ отъ скотнаго двора и птични. 

§ 144. Все планы,^ договоры и -документы касающ1еся 
< имешя, хозяйственный книги и счеты должны быть бданы 
пр1емщику въ надлежащемъ порядке и по описи. 

VI. Обь обезпечен1Яхъ. 

§ 145. Въ обезпечеше правъ арендатора на случай пере- 
хода имущества въдруг1я руки на арендуемое имеше вмес- 
те съ заключен1емъ настоящаго договора налагается запре- 
щеше, значен1е котораго определяется на основьн!» 1703 
ст. I ч. X т. 
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§ 146. Съ своей стороны «рсндаторъ исполнение йастояг- 
щаго' договора и другихъ, которые будутъ заключен^ инь 
№ собственникомъ всл1&дств1е втой аренды^ обезлечиваетъ: 

1) залогомъ такого-то недвижимаго имущества въ такой-то 
сумм*, очемъ актъ залога совершается вслЬдъ за подписа- 
шемъ сего договора и во всякомъ случа* до сдачи нм-Ьши. 

2) представлен1емъ денежнаго обзспечен1я, состоящаго изъ 
тап^1хъ-ть яроцентныхъ или другихъ бумагъ, въ размер* 
такомь-то. Бумаги эти вйоеятся на хранен1е въ такой-то 
банкъ и, до выдали чистой квитанцш относительно обратна- 
го пр1ема им*шя отъ арендатора, не могутъ быть имъ взя- 
ты обратно пли заменены другими иначе, какъ съ письмйн- 
наго согласЫ собЬтвенника. Проценты пли дивидендъ при- 
надлежатъ однако арендатору и получаются ими безпрёпят- 
Сагвенно. 

3) живымъ и мертвымъ инвентаремъ, а также принадлежа- 
щими ему въ арендуемомъ п*г6шй запасами произведен^ 
всякаго рода. 

Примпманге, Когда у арендатора не окажется ни недвпжимаго им-Ьнхя, 
нд денежнаго* 'л!а11итала для обевпечешя «обственяика, то обезм€чейй1емъ 
можетъ бмть принято срочное поручительство жены ?1рендатора или . ;цру- 
.гихъ лицъ по особому о томъ договору, съ означен1емъ самой суммы ру- 
чательства. 

§ 147. При могущемъ возникнуть взысканш собствённикъ 
прежде всего обращается къ денежному обезпечешю, при не- 
достатке его къ заложенной ему недвижимости и только 
если и ее не хватитъ на поп6лнен1е взыскан1я, 1иожетъ при- 
бегнуть къ аресту инвентаря и запародъ. 

§ 148. ВсЬ эти обезпечен1я, когда ими не покроются тре- 
бовашя собствемника, нелишаготъ его права прибегнуть къ 
другимъ мерамъ граждансвихъ взыскэшй на оснман1и иос^ 
тановленШ закона. 

§ 149. Приведенный обезпечешя служатъ ручательстюмъ 
собственнику какъ въ убыткахъ такъ и въ платеже неус- 
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тойки, Еоторая назначаете^ въ С1*дующихъ случаягь и раз- 
жЪрахъ: 

а^ при неупдат1^ арендныхъ денегъ въ срокъ за каждый 
день просрочки по. столько-то 1^^Ьле^^ иликап^едъ, 

б^ при расцашк1& зеуди въ большемъ противъ договора 
количеств* по стольпо-то рублей за каждую десятину. 

в, въ случае совершеннаго оставлен1я имЬн1я или дока- 
заннаго его разор*Н1я только-то сотъ или тысячъ руб. , 

г., по каждому остальному нарушен1Ю этаго договора по 
столько-то рублей. 

При отказ*, потребовашю хозяина, добровольно уплатить 
неустойку въ пунктахъ а, б и г означенную, она присуж- 
дается хозяину третейскимъ судомъ въ двойномъ, а общи- 
ми судебными установлен1Я1М[и въ тройномъ противъ опредЬ- 
леннаго размер*., 

§ 150. Арендаторъ отвЬчаетъ собственнику не только въ 
убыткахъ произшедшихъ чрезъ личную ' его вину, безпеч- 
ность или нерад'Ьн1е въ исполнен1и принятыхъ на себя обя- 
зательствъ, но и въ тЬхъ, которые последовали чрезъ ви- 
ну членовъ его семейства, пребывавшихъ съ его согласгя въ 
арендуемомъ им'Ьн1и. Онъ также отвЬчаетъ за вредъ, при- 
чиненный неосмотрительностью его служащихъ. 
• § 151. Независимо отъ такой матер1альной ответствен- 
ности арендаторъ обязывается:* 

во 1-хъ, не передавать права по сему договору другимъ 
лицамъ и не принимать въ д^ло товарищей, иначе какъ<)ъ 
письменнаго *соглас1я собствендика. 

во 2-хъ, жить въ им*н1и и вести хозяйство непосред- 
ственно. 

въ 3-хъ, не имЬть ближе тал:о^о-то разстояшя отъ арен- 
дуеяшго имМя другой аренды на евое имя, своей ж^ш^ 
дЪтей или другихъ подставныхъ лицъ и вообще не зан]г^ 
иаться однороднымъ* съ настоящимъ ваЕЯТ1биь. 
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въ 4-хъ, не продавать на сторону сЬна, соломы, удобре- 
Н1Я и другихъ остатковъ, а потреблять ихъ въ самомъ 
имМи. 

въ 5-хъ, вести земельную и племянную книги по суще- 
ствующему порядку или по даннымъ образцамъ. 

§ 152. Собственнику во всякое время лично или чрезъ 
особенно уполномоченныхъ имъ лицъ принадлежитъ право 
пов1^рки выполнешя арендаторомъ какъ этихъ, такъ и вс1^хъ 
другихъ услов1й договора. 

§ 153. Въ нижесл^дующихъ случаяхъ нарушешй насто- 
ящаго договора, сверхъ взыскан1я неустойки и убытковъ 
собствениикъ въ прав* прекратить до срока д'Ьйств1е на- 
стоящаго договора: 

во 1-хъ, когда арендаторъ въ условленное время не явит- 
ся къ пр1ему им'Ьн1я; 

во 2-хъ, когда «ъ течен1и сшолькихъ'то м'Ьсяцевъ поел* 
наступлен1я одного изъ сроковъ платежа арендныхъ денегъ 
они не будутъ уплачены съ причитающеюся на нихъ по § 
149, неустойкою; 

въ 3-хъ, когда денежное обезпечен1е, или заложенное соб- 
ственнику недвижимое им*ше арендатора, по обращеши ихъ 
на удовлетворен1е собственника по присужденнымъ въ польт 
зу его взыскашямъ, не будутъ заменены другими соответ- 
ствующими обеэпечешями ъъ такой-то срокъ ивовсякомъ 
случа* до продажи инвентаря и: запасовъ; 

въ 4-хъ, когда при взыскашд неустойки или другихъ 
суммъ, арендаторъ, по предъявлеши ему повестки объ испол- 
неши, не укажетъ свободнйго имущества для пополнешя взыс- 
кашя, или его по продаж* окажется недостаточнымъ; 

въ 5-хъ, когда арендаторъ безъ соглас1я хозяина жере- 
дастъ аренду другому лицу; . 

въ 6-хъ, если арендаторъ разоряетъ &м*те; ^ 
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и въ Т-хъ^ когда тслА сяертн ареядатора овайгетса ве^ 
втканеняымъ § 7 ттовщт договора. 

Ёе^Ш/ арекдаторъ въ атъ сдучаяхъ ве согласится дсб^к^ 
вмьво сдать ши^ш т трббован1Ю собственника^ то по 
военосл'Ь;^шан1Н р1аштя суда сшо передается этому по*^ 
сх'Ёднему въ установленюмъ порядк1&. Состояше им'бшя 
противъ описи и условШ настоящаго договора привод 
ртся въ иав^стность въ т<»!1ъ же порядв^^ вашБ ука- 
зано въ § 117 ц, носл'Ьдующихъ^ но для дрнбытЫ по- 
средннковъ и самихъ €Т01юнъ считается ерокоиъ денц назг 
наченный судебнымъ присташшъ ддй п^удительв^й переда- 
чи И1г1^шя собственнику. Въ С/луча1& соцротивлешя арен^1^а^ 
тора оставить им'Ьнш но 01юнчан!и сдачи онаго^ хозяинъ въ 
прдв1^ удалить его при еод'б&^твш полицейской власти. 

§ 154. Арендаторъ въ^равб съ евоей стороны отказать- 
ся отъ др1е11а въ аренду ии^^шя: ^ 

во 1-хъ, когда по нов'Ьрочиоиу изм^^решю окашется меньн 
шее количество дежли^ ч^^мъ условлено по § 89. 

во 2-хъ., когда сдача имЪя{я противъ положенНаго въ 
атолъ контракте срока занюдлнтся на столько-то вреиени^ 
или собственникъ вовсе отъ вея уклонится. Въ этоиъ слуг 
ча& арендаторъ получаетъ неустойку равную вознагражден 
НПО, которое причлось» Ьл ему нри прекращеши договора 
ар№ды ввлЬдств1е продааки шмЛшш согласно п. 1 § 9 — на-- 
стоящаго контракта. , 

§ 155. ВсЬ морущЫ воэшошуть въ течеши каждаго года 
се стороны арендатора къ собствегаику нретензш должны 
быть заявлены не позже, какъ въ течеши трехъ м&^яцевъ 
01гь наетуялешя ся^Ёдушщаго аренднаго года т. е. ежегодно 
по такое число ттоео*то нйсяца нодъ онасен1емъ, въ про- 
тившшъ случай, потери права на ихъ удовлетворен1е. Соб- 
ственнику тотъ же трехнйсятаый срокъ считается отъ вре- 
мени оиончашя преднринятой ииъ поверки содержан1Я им1&- 

16 
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В1Я & вое время отъ одной рюишк до другой. Ёсдц же та- 
ковой не производилось^ а ^вна. и по . обратному Д1^ему 
^хкШя: какъ ему^ такъ д арендатору, для заявлешя дретен- 
зШ назначается годовой срокъ^ . считав со. дня подписания 
сдаточяаго протокола, Претензш, въ атотъ цвр>дъ времени 
не предъявленный^ дрнздавтоя недМетвительными н не мо- 
гутъ подлежать удовдетворешю. 

§^156. Вс* споры й недо^азум*н1й пй а^^ейд* йодлежатъ 
преимущественно разбору третойскаго |5уда, который соби- 
рается на м'бстб въ самомъ им1бн1и1 Во дшолнеши сето^ од^ 
яовремеино съ этимъ доровором*ь, стороны составляютъ осо- 
бую третейскую запись съ укадан1емъ избранныхъ ими на 
случай спора посредниковъ и других* яюдрвбввстей разбора. 
При возникновенш случая сйора;, возбудившая оный сторона 
носылаетъ отъ себя чрезънФтар^^л нлк чрезъ почту пове- 
стки какъ посредникамъ, тйкъ и дру|?ой сторон* съ йзложе- 
шенъ существа своей претензи! и. дня для разбора^ который 
однако не можетъ быть назначееъ «ю ран^е детечен1я двой- 
наголоверстнаго срока, установленраго 300 ст. уст. гражд. суд. 

§ 157. Если къ накаченному времени -чютейсшй судъ 
не состоится дли сторона, заявляюп^я евою ирьтшдщ пред- 
почтетъ прямо обратиться въ судъ, то стороны, лодъ стра- 
хомъ въ противномъ случа* неустойки вгь татщ^то раз- 
м'Ьр'Ь, согласны подчинить дроизводетво Д!бла слЪдующимъ 
облегчешямъ и сокращешямъ: 

1) вс% споры, иаъ настоядщго договор вознякающ1е, под- 
лежать разсайотр*Н1Ю таидг(Н»а юкружнаго суда: или же 
такого-то мпротто судьи; » , 

2) во все время дЬйстЫя дог(шо|[а вызовъ нъ суду де- 
лается до татму-та м^^стожительству, раавЪ бы до дни 
Предъявлен1я иска одна изъ оторонъ чрезъ нотариуса -уведо- 
мила другую о перемен* своевго жребыванш; 

3) иокъ, немедленно по его лрвдъявлен1и, обезпенивмтся 
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сообразно сун1Гб взыскан1я для собственноа имуществомъ 
арендатора, находящимся въ арендуемомъ им'бши, а для арен- 
датора отданнынъ ему въ аренду им1^1емъ, при недостатЕ1& 
хе тавихъ обезпеченШ и другими способами въ законе ука- 
занными; 

4) встр'бчныя требован1я недопускаются, и должны быть 
заявлены особыми самостоятельными исками; 

5) постановленное р'бшеше не считается заочнымъ, хотя 
бы отв^тчикъ въ день зас'1&дан1я неявился и не прислалъ 
пов^^реннаго; стороны оставляютъ за собою одно право ап- 
пелящи; 

6) каждое р'Ьшен1е суда подлежитъ обращешю къ предва- 
рительному исполнешю, хотя бы это было сопряжено съ 
изъят1емъ арендуемаго им1Ьшя изъ дальн1Ьйшаго пользован1Я 
арендатора. 

VII. Заключительныя постановлен1я. 

§ 158. Издержки заключен1я настоящаго договора каж- 
дая сторона принимаетъ на себя въ половинной части; цод- 
линникъ им^ть собственнику, а засвидетельствованную ко- 
шю арендатору. 

§ 159. Договоръ атотъ какъ намъ, такъ и насл'Ьдникамъ 
нашимъ содержать свято и ненарушимо. 
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ТЁКСТЪ УЗАКОНЕШЙ 
О нА.й;м:ФИ[м;У1Х|;ЕСТв'ь. 

1. Выпи^ изъ Свода Общихъ Зокмогь. 

Тома X чаот9 Ъ^1и 1Ьшга 1ютв^тая« РаадАдъ третШ. 
ГЛАВА ВТОРАЯ.- 
О найх^к йкуд^стцъ и отда^ оныхъ т^ содержая1е. 
ОТДФДЕНШ ПЕРВОЕ* 

О НАЙМЪ и ОТДАЧЪ ВЪ СОДЕРШАЙШ ЧАСТНЫХЪ ИМУЩЕСТВЪ. 

/. Составленге договора найма или отдачи въ одержат 

те имущестоъ. 

1в91« П|М[ на1М яли отдаче въ содерлсше частныхъ иму- 
цествъ, надлбжип (шредбить: предиетъ найма или сод^жашя, 
брФхъ ж цФну оваго. Свфхъ оего дмуекаются веязш другая произ- 
в^1&1ыд уолошя, закошшъ не нротавкня, к«къ*то: нрава и обя- 
тшобти хозяина ж наежщнка, нравнла пмьзовашя жжущеетвонъ, 
№кЬт1ггвюно€Къ 8» 1!щфь^ порч^! Ж сажую гибель онаго^ ж тешу 
п^добння. Л 

Пржжъчаюе 1 (по прод. 1863 г^). Особенння драила о сро- 
кЪ и порядке проиюодежва найжа поагЬ1Цешй для приеутстйенШхъ^ 
ж1етъ, тюрежъ и другихъ ваашннхъ учреадшй изложены въ ус- 
таве строжтельнойгь (ет. 123 щшж. дош по про^д.)» 

Прижфчажхв 2 (по лрод. 1863 г.). Особеинви дравила объ от* 
ДПк: ыад^льчеешхъ и шшАйщчьихъ зежеаь^ угоя1й ж оброчнвхъ 
ошвй въ арендное еодержаше изложены въ положешлхъ о крестья- 
нахъ (еж. т. 1Ху особ, ирил.^ по прод.)» въ устав^Ь оволошяхъ 
(ст. 510, (приж. 2, по прод.), 548 и сл.Х 

Ппо№Ч1Н1Е 3 (по прод. 1864 г.). Оеобыя правила ареадева- 
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шя угодШ и оброчннхъ етатбй креетьянамн, водворенными на зен- 
ляхъ им^Ьн1й гоеударевнхъ, дворцовнхъ и уд'ЬльннхЪу нзложенн 
въ положещи о еихъ врестьянахъ (см, т. 1К, особое прил., но 
сему прод.). 

'Цръ^чШЕ 4: (яо прод. 18б8 'г.). Правка объ отдач*' на 
сровъ дал*е Д1г1апдца'и[ л*тъ учатковъ прв^рвхьл бечевнивовъ 
для устройства! пароходннхъ пристаней въ городахъ, посадахЪу 
м4стечкахъ и больпшхъ торговыхъ селешяхъ, опрвд*лены въ ус- 
тав* путей сообщешя (ст; ШЬ прим. йо сему прод.). 

1692. Недвияшмыя частныя имущества запрещается отдавать 
въ наемъ или въ содержаше срокомъ свыше дв*надцати л*гы 
Влад*льцамъ же им*тй, пожалованныхъ на прав* маюрата въ 
западныхъ губершяхъ, дозволяется запасныя земли отдавать въ 
наемъ желающимъ не бол*е *Еакъ на шесть л*тъ, на основаши 
статьи 504 сего свода;. 

1693. Въ вид* изъят1Я изъ существующаго нын*, на наемъ и 
арендовате разнага рода частныЗ:ъ им*шй, ограничен{1в^ срок*^ 
въ предшедшей 1692 стать* постановлевнаго, допускается. отдача 
благопр1обр*те|[ныхъ пус^пор<ккняхъ земель въ аревду илмсодер^ 
жаше и на продолаБктельн*к1Шв (фови, полагая до тридцати 1*тъ» 
когда предпола2*ается на нихъ устроить фабрики > или вавады. (Не 
изъят1е распространяется и на гаемъ пустопорошшхъ земель подъ 
устройство дачъ въ окрестностяхъ об*ихъ столицъ, на двадцати 
пяти верстиомъ оть оныхъ разстояши. 

1694» (по прод. 1864 г.). Особыя ^крави^к^ «бь счдач* въ со- 
держаше мувомольныхъ мельницъ въ Оренбургскомъ иУральсконъ 
казачьихъ войскахъ изложенв въ устав* о благоустройств* въ 
казачьихъ селдояхъ (ст. 147, прял, къ ст. 31—34). 

1695. По прод. 1863 года зам*нена пра1$илами, исложеншш 
въ положетяхъ о крестьянахъ (см. т. IX, особое прил., по прод., 
]Ён*ше госуд. сов. объ отчуяд« пом*щ. им*н.). 

1696. Отм*нена по прод. 1863 года. 

1697. Дворовый, лавочныя, мельничный и проч1я предияшачш- 
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шя Д1Л хош1й€1%бйнн1Ъ дЗАбдетй х^^ета могутъ быть ^даваеш 
п те» юж содбржаше тать ьищсЛаЖу на очеп наехщива, еъ 
тЬхъ, ЧФобн (ШЬ 'въ М1МШ уеловшпш'О чиела ^гЬтъ копзюах-* 
ся внстроенншгь здашбю/ а т пр<ш1бетв1ж щвл все выетроен^ 
нее цостршю <$ы въ ео(Й9в«шосагь хозяишк. 

1698. ОтхФтна тпр^д. 18&8: года/ 

1699 (до дрод, 18^3 г.). (Щочющ статьи и друпя ховяЦ- 
ственцш заведаш^ какъ ^вазюння, та|№>и вдад:Ьдьчбсшя, додхг 
нн бвггь отдаваемы евреяжъ в^ содер^юще не иначе, какъ но фор^ 
хадьннмъ контрактамъ, Вшокуреинне заводы дозволяется арендо- 
вать евреямъ на осцованш яравидъ, изложенныхъ въ уставе о 
нитей[0|гь сбор* иад^ 1863 г. ст. 111, 112 и 311. 

Пршичлщв 1. При ^аключещи контракта о поселеши евреевъ 
на земляхъ вдад^льческихъ, задоасенныхъ въ кредцтныхъ уста- 
новлешяхъ, должны быть соб^юдаежц особыя уаов1я. 

11ри»ч1Н1е 2 (по пррд, 1869 г.). Въ частяыхъ ииФшяхъ, 
пр1обр^Ьтенныхъ,въ западныхъ губершахъ на основащи положенш 
о льготахъ, пренмуществахъ и ден^жныхъ ссудахъ, предостшре 
мыхъ при докуштЬ казенныхъ и частныхъ шсЬщй въ занадны^ъ 
губо>шяхъ, 5 марта 1864 г. (40656 а) и нструкцш одор^дк* 
продажи казенныхъ им^Ьшй 23 шля 1865 года, .^вреи хогутъ 
быть винокурами и арендаторами корчемъ, а также арендными со* 
держателями или у1Ц)авителями состоящихъ при им4шяхъ мель- 
ницъ, свеклосахарныхъ, стеклянныхъ, винокуренныхъ и другихъ 
заводовъ, завЬдываше коими требуетъ техническихъ знанШ и н4- 
котораго оборотнаго капитала; но евреи не могутъ брать въ арен- 
ду или управлеше не только . ц*лыхъ им*шй, но ивходящихъвъ 
составъ оннхъ отд4льныхъ зецельнцхъ угодШ. 

II. Совершенге договоровъ найма гшущствъ и отдачи 
оныхь вь содержанге. 

1700. Договоръ найма движшаго имущества, какъ-то: работа* 
ш стщ лодводъ и т. д., яоютъ бить жшочаецъ словесно. Но 
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догаюр^ь о ввКмФ или о(Ь ОФдмй въ содержаще шдашЕюшхъ 
шущесФоъ, также жор»одпк% н. рАчяп'Ь щрПу (тттд$тш 
нжеьжежно, на установлещой г«рбове| буш^А^ со вкшчб11!м1Ъ веДя^ь 
уеювШ, договаривающкжкся мЕОстиовхяеммхъ. : 

Примфчаше 1 (по лрод. !18вВ г.). №ъят1)1 шт> Цтжщ въ 
се* 1700 и сл*дующей 1701 ста'кяхъ нестановлшн^къ, допу- 
сваемыя относительно найма ашсел^ крестьянаяШу иэлозкень! въ^по- 
ложешдхъ о крестьяна&ъ (см. 1г. 1Х> особое прил.^ во прод.; мн. 
гос. сов. объ отчуждши иом*щ. им*н.). 

Пршготаше 2 (по прод. 1868 г.). Въ губершяхъ и у*адахт4 
Закавказскаго края, образовавшихся въ пред*лахъ бнвшихъГру- 
зш, Имеретхи и Гурш, при взиманш хл-Ьбиаго зааапалшу чужой 
земли оброка, подъ назвашемъ галлы, принимаются въ основаше 
данныя при найм* пахатнаго участка при свид'Ьтеляхъ словесныя 
или простыл на письм* условхя; если же предварительнаго усло- 
В1Я сд4лано не было, то гаАла взимается по примеру предшество- 
вавпшхъ л*тъ, или по существующему на м4ст* обычаю. 

1701. Договоръ найма подписывается об*ими договариваюнрг- 
кися сторонами самими,' или ихъ пов'Ьренными. По подписали, онъ 
представлЛетса для засвид4тедьствовашя къ маклеру, илигд4^на- 
го н4тъ, въ присутственное м4сто. - 

Примфчанп: (по прод. 1863 г.). По воп^)осу, могутъ ли на- 
следники содержателей трактирныхъ и другихъ подобнйхъ заведе- 
шй удерживать оныя за собо^ по смерти самихъ содержателей, 
постановлено, что въ случай смерти содеракателя заведешя, на- 
следники его им4ютъ право продолкать содержй,ше такого заведе- 
шя до срока, за Ёо1горый внесенъ акцизЪ, и' за т4мъ удержать 
оное за собою и на будущее Ёремя, или же передать заведете 
щгрму лицу, если не жел^детъ принять содержаше оцаго на ^)^ 
бя, либо не могутъ быть до зрону (су, уст. о гор. исельск. хоз. 
ст. 31, прил., по прод. ст. 17 (прим.), 65, (прив^) къ этому до- 

НущеНЦ. ■:•,.: '■-:". 1 -',.;.»! \ ■ 

1.702; Оовершеше до(говор(шъ нхсвнедныхъ или словесинхъ ма 
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^1Ш1е<щЫ1 09пь вшишг^ яхъ дов^^рм! Д]^у]!Ъ къ Д|)9Фу* Раз^ше^ 
ше <шф01ъ т сдоваешш^ ^бямгвямфакь . ет> рода прннёдле* 
хнтъ суду словесноку; письменные же договоры сеф.рода слАдуетв 
юлять ло «ущестеуцщию узиовбншш; т-бсщ такой д»^Ьв4ръ^ 
подписью {/Щ№ъ утверадшный) 16; (1уяэтъ п,)Ж)е цюиа шяе1!1^ 
у шищра иди въ пртсутстмнюкь .|Ао1гк, .то^ удакютвореше яо 
0Н01ГГ при проиаводствФ взысканШ и по другимъслучашгь йроиз^ 
водится И8Ъ того токмо имущества, какое у лица, взыскашю под- 
вергшагося, осташ'ся за удометвореюем* йрочихъ исковъ; * ^ 
коимъ соблюдены вс^ пра^11Ла, на совершёМе и явку ихъ поста- 
новленныя. За симъ не опред^^ляется ни какихъ шт^фоФ?^^ |ИЛИ 
пеней за неявку маклерамъ договоровъ до наймамъ грродскихъ 
строешй и земляныхъ участковъ. 

При^фЧАШЕ. По прод. 1864 года захФд^р правилами и|и(09(еЕ- 
иыми. въ. у ставок о г<фодско]гь и евдмтщъ , хс^^ткЬ Д»; ; 31 
пржл., по пред. 1863 г.). . I < : м ; . 

1703. Бонтршты ш умов!я ра отдачу м аренду л оод^мвашв 
1шсъ вемель, о^начешшхъ шша кь епть*Ь 1693, <такъ и дру^ 
щгь частщ1жъ имущствъ, если они заключаема будутъ «съ полу^ 
чешемъ или назначешемъ къ получешю арендикхъ дшегъ виере^Сь 
(кмЕЪе ^Ью аа годаь, далжйы ^бть < сшд^пмьетвоваяи въ тЬхъ 
€уде(^ых» мЪстахъ, коииъ по закону, совершешеБр4Ьпоетщ1К!ь ак^ 
товъ дозволено, съ тДмъ: а) чтобы на самыя им'Ьшя, поволи^чмя^ 
ву взятой зд^мди^ еухмы| шмшаемо бшо 8апрещше;{ ^: чтобы 
въ противномъ случае и вообще при несохраненш постаювленншъ 
въ сей ста1ъЪ дравилъ, ^мивдмециые вожт^мшв и; услев1Я' счита- 
юсь недМствитегаши, и в) что^ задрещше, иалага^^е да вшкон. 
1ф«кто9№иоо им^кше ио количеосву шятой влад'Ьльщю у др|ща1Ффа 
впередъ суммы, не 1федятствовадо вдад^даду п шрщвжЛ^ нитвт^ 
лад^^ топ),в]|6щя, лишь бы оократ^ль* илЕиримикаФедь змога 
имФли въ №ду Бонтрактъ,. тщ^Л доданы оии набяюсти въ точшсп. 
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1708 еватБЪ поепшаытйтБ/^тожеюг шъ щтот^Аш (в(^ пред.) 
въ ет. 116 (ярит, ст: 10)^1 въ^ пежшен!1х^^&р0С№я1&хъ (ёи. 
т; IX, оеобае ориямс, но лредолх.^ жиЪхи гоеуд. сов. объ&тчужд« 

]1704 (ш) ирод. 18д8:г.): ЦЩ бушпг, ва воторой акта 
на арендшмше дщашш Итъ шшшы, вадл^шш ояфедЪлять сог- 
тсно. €ъ врамлаш, |^(тшовлшгапа вг К^^* о пошлинах! 
(ст. 147— 149). 

^77. Исцолненге договора по найму ищществъ и отдачгь 
онщь в» (^одеротще. 

1705. Хозяинъ не въ прав* отказать наеюцику до наступле- 
юя срока найма, хотя бы кто предлагалъ и большую передъ ннмъ 
ц*ну. Равномерно наемнщвъ не можетъ отказаться отъ платежа 
договорил ц4аы до иё*в^ешя опред*леннаго услов1вмъ срока. ' 

1706. !&слибн ведвижимое им*и1ё отдано было въ наймы изъ 
выстройви на большее число л*тъ, нежели какое закономъ допу- 
скаете» и ш> сей причин* договсфъ быль уничтожены то иаещикъ, 
за лишеше до срока сей времагаой своей собствевности, долженъ 
быть удовлетворена разсчеггомъ въ употреблеишхъ И1къ деньгах'Ь. 
Для сего надлежиты ■ 

1) Прежнее тшхалш имущесша, бывшее при отдач* въ наемъ, 
сравшпъ съ т*мъ, фъ которомъ оное находится при увич1^еВш 
да1гов<Ч)а. 

2) Исчислять яздфжш, употребленные наекщивомъ на исправ- 
л«юе здаяя. 

8) Если отъ ршпк^^дженШ и тправокъ наемщика Ш)терв*ла 
ирочноспъ едмы> то взъ ивдаржжь, ^отреб^юввахъ на и^ш- 
дфпе, хадлежмтъ исвлютап вотребиую сумму на вомтаиовлюе 
^ютей, въ коихъ ирочшхягь здаюя уменьшилась. 

4) Исчислить ВС* доходы, которые нашщикъ получилъ отъ 
ямув^ества по день ушптштя д^говора^ 
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5) Сравняю вееь оей |цмш)дъ еъ раепд^юг^ рвгребмшшск 
на нснравлеше ж на платежъ найма хозяну, пмтаппгь ебжу по^ 
елФднеж; въ обязанноеть Доплатить тфонех^дяв^ )Отъ «етгроей^еть 
вящив^^: Е шшйггое жмущ^етво ъотщттъ в^ "р&сн^рмоефе > 10^ 
зова^ожаго. . ...... . -.. ^-к/-' .' - ■ I *г 

1707^ Емяшмть дожа, «вш о((яжаФея яо договору жрашт 
его отъ пожара, долженъ уплатить хозяину дожа ц*йу она1Ю, «)?• 
да доказано будотъ, что домъ сгор*лъ отъ его вины. 

Прижфчаше 1. Въ уставах^- о^^аховыхъ отъ огня обществъ 
втораго Россхйскаго и Саламандры постановлено: арендаторамъ, а 
равно и жильцамъ какъ главнымъ, такъ и частнымъ, позволяется 
в^^ъ в|г6етф ж цорозшь о^рдавать г ш. стр^ъ в^тщ. на ^ЩЩ 
жди нанятня ими имущества; ^во воша^^эдд^ше отъ - етраховаго 
общества, въ случа* пожара, получаютъ они въ той м*р4, въ 
какой обязывались отв-Ьчать хозяину дома или д|)угаго имущества, 
а потому ога и должны представлять въ пра^влеше^ общест^ свои 
контракты при застраховаши, Дополнеше (по прод, 1863 г.). Въ 
ВнсочАйщв утверждедвдгьъ 5 и 12* мая 1^8 года уетавахъ 
Мо€ков(Яй1Ю и Д-Петербургскато:еЕгра^х(«даъ от^ общес^даь 

изложено равщяъ образомъ щ)ивб|денное шъ сем$ . прик^чащи цог 
стаиовлеше, . . :: < 

- Пгим1^ЧАЖ1В 2 (по^прод. 1871 г.). Въ Высочхйшв утвер- 
жденннхъ 5 и 12 мая 1858 года и 27 марта 1870 года 
уетавахъ Мосяовскаго м О^-Петер^гскаго ттроховвгхъ о*ъ огня 
абщеетвъ ж воммерчеекаго страх!Ов&го отъ огня общества изложен 
яо равныжь образомъ ^иведенное въ прим^йажхи. 1 швеей (1707) 
стать* посттиовлеше. ; ■ * 

1708. Ёел7 движшше имуп^ство, взятее въ.иаа|ъ, будетъ ис^ 
перчено, ^ то отцптш нанижателю, а онъ^ 4)бязаЕЕъ^ заялашсь 
хоажяяу цАну того нжущества, по(щ*нягЬ |[ое10|1(шяжкф1;мающихъ 

людей. ' ' ■ . 1. .■•'■• Р •• *-:' • { 

Прижвчанк 1. ПослтЬдствк е&^щтя въ юнев Ж|^въ п^рблич^- 
ную продажу недвияшжаго жмЪж1Я, огцашаго въ оброчное > жлж 



01д1112ес1 Ьу 



Соо^\с 



щещ1Щ!» оодарташе, вжкшенн* въ; гаягЪ Ш эавоновъ о еудопро- 
пводетвФ «г|1ащдаавБ01Ъ. 

; ' |Е1вш1(минив ^ : (па 1^д. 1в6в п). Въ шШлотшЛу гд^ вве- 
Д61Н с^да|<01е>!^<^аш1 20 вмбря 18М ща^ отвоеительво №Ш 
договоровъ по жжктю, на которое обра]цено взыеваше, еобхюда- 
тт лравяяа, взложенЕНЯ в% е1Ш»>дхъ 1099 д 11Ю0' устава 
гуаждавсваго судонроиаведатва. . 



!(■ I 



В|япиека И81^ В ы с о ч а й 1^1 е утвержденнаго 19^14) ' февраля 
1861 года мнЪтя^ Гоеударетвенннаго Совета. 

^ (Цо осо^очу лродод. 1863 г, къ К тода). 

/ //. Обь ошдачть помгъщйчьихъ им9ьтй еъ аренду. 

'^ 1/'ПомФщ|[Б|1м^п]^доставляетбя о^авать, по свошку усмотр^Ь- 
Ш; въ ар^вдйое ш)д^Ш11е/^]П^1||1ъ ве^хъ «ооловШ^ шш&лШч^я 
ШЫ'Щщт»^ ве$ девЁИг, ущьд н^ ^брОФШ^г статье, Шщящя 
въ соетавъ ихъ им^иШ, кром^ усадебныхъ и полевнхъ зекель и 
щ»ушхъг ; уг€№КV '^оАедейвнхъ 61 110сто1Щноб пользсшше кре- 
егьянъь' - • • '^ * . г '• V/, '. ^ 

: )2, ВладФлацанъ тЬхъ.нк&дай, въ к)(№хъ креетьдве^ вншедше 
«ю БрФпестяой заввслмостЕ, состоять на о(^рок$^ не юсврещае^^ 
ея уЦояйойоовДть.арсидаг^овъ вокЬщЕнакъ^ жшеЛь ж угодШ и 
ни получеше сл^кдующаго съ крестьянъ на оюованш! мФстннхъ 

ВШЕОЖВЩЛу О^рМБВ; УС119ВЯ: ВЪ ТМШХЪ : ОЛучК&ЖЪ: ШОЩ .ВЛЭД'ЬЛЬ- 

фшв ж.ареидшп^вж могутъ ^вта заклюздйвы на^ 1ерокъ не «вы- 
л» дв(Ьпдце11гв лйггъ; Тавое уподнотта понйпщвомъ: арендатора 
на получеше оброва, ни въ ваковъ случае не мохетъ служить 
нрепШпетшмъ въ внвуну ^в|IеетышашI уоадебшй «осЬдюста е по- 
вшнхфг У1ЮД1Й на <кяовши особаго л^01»>Ж1ешя <> вывунй. 
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В^ Уектс жа огдму тжЛявщшашъ ь% а{ищду «оетицюъ:» 
его распоряжеши земель, угоддй ж оброчннхъ статей ногутъ <к& 
ааклю^д^ЁШ на ^ркь це ошш#^ цщцага 10911^ ^кщ'щ-щж 
^хям^тл игу посЬщпв^ ш В1^ вавошь щтЛ, не м^фрсетъ щщ^ 
Д1шть арецмигору прав» на треб^ващ шфеетыр^^ одгЬдующ*»^^ 
еъ нш на оеноващн н^стннхъ. д«<Щ№1у иц1>дда1УЬ шшнно- 
етей: носему {фещаторн аемиь, прнщрежащнхъ «1$ (^ефщщщюк!^ 

шДшФсь, не должен нн въ вачесувФ ррав«1}еде4|.1Щ !»№ ^^т 
гинь преддргомъ, употреблять въ свою дольву жзд^Ьдьную . цовн^- 
ность крестьянъ. 

4, Рровъ на отдачу* оркунаш щ ^ндное с^дер^^ще ям:кш1^ 
малалДтншъ (н^раннчнвается достидешехъ ^жщ и^шАднини сеннадг 
цатнл^Ьтняго возраста. Уаов1я на Отдачу опекунанн яц'ЬнШ мщг 
лАтннхъ въ арюдное содерж1^! на бол^Ц пррдржятел»т сроки 
н№утъ быть завдючаехн не иначе, какъ съ ^щ^еря Щимг 
тедьству1)ща1М> Сената, н съ соблюдшемъ норядр, уез^овленн»^ 
въ стать'Ь 277 законовъ грахдаденн^съ (по про^)^ цд. дрод^ц№ 
недвнхшиаъ шгЬнШ .ма10л^ктнш:ъ. Арендщця ^(^лощ^ зюл1в^чр* 
пня ошкунамн безъ собдюдешя сего порядда» не обязашьщ дда 
несюерлюннолФтнихъ по достиженш шш сеннадцатндЪтняго возраста. 

5, Договоры и уаов1Я на отдачу въ афевдное содержаще по- 
жЬщичьнхъ нм^ЬнШ завдючштп|(91#0нно, на установленной п^рбо- 
вой бухаИ^, н предс1;авл4аотс^, для засвнд'Ьтельствоващя, щ^^ 
наклерамъ, ^слн только ш^^ше не сосвонт^ цодъ защ^ещешежц 
тмъ и лддлежащииъ уЬздннмъ и г^рнскнмъ прнсутстд^ннщЕЪ 
иФстаиъ, по усхохрфщю договарнваш^^цн^я стрронъ. Щш щщ> 
вадрещен!^ на нмФше, по случаю отдачи онаго въ щЩр .)бсм^- 
гается щщвтр^ кавъ по требо^анцо участву^олщъ в:ь^р'Рендно]|']^ 

договор* С:?арОНЪ. : • , г : ., 

6, Лри завлнуоенш н;рея№Ы^ деговоро&ъ на сроки тт^ 
двенадцати л*тъ, ц^^а.фвюи, и№к<ш^ Д01М)В(фН зп до«ш1 
4т1у писана; согласно^ еъ П1шилгши, уоташдашнцж ^въ у<^тм^ 
о ноп1линахъ^ определяется ню ояошоети. и^рвщжА с^щц на дв^ 
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оадцавг «елшо 'ЛЛеп^ ж^на *Ш1*;вс;0 *врежя^ ^ю. какое вштввъ 

7, Шатейя; уадвенньЛ й^яда*^с*ъ *^лд*яьцу й^ 
^ЙЁ* за дв4 года «передъ, :е6Л^'йЛс^^4да*вш И1йй1е это посту* 
нить въ публичную продажу, идн будета присуардшо къ отдач* 
другому влад%Я1щу, морутъ'^тьу «о стороны заюодайц^ъ иш 
йовш:1^ ''влад^Ё^№I^в'^/ !1]р1Гдная1^ 'но^ттви1МьнМ^^ но при атомъ 
предол^бл1йтся' арендатору' право вй1с*й1ва1ъ уплачеийно ию 
вперёдъ, евыше ^вугь л*гь, деньга, Чъ владельца; зйключнвша- 
го съ нимъ арендный договоръ. '• 

' 8, ШЙмейяне Дйгбворн Й6 нййму' 1фе^стЬята1ю, какъ кАжднмъ 
^т^д^лййо^' тай н 14'Ьлнмн общёс^'вЛмж, земельнй** уйму^ковъ у 
йозйщйковъ; на земля^ъ коихъ они водворены, 'на сроки до дв4- 
каХй(атй л-Вть/ могутъ быть 'шгсайЫ' йа простой бумаг* й свнд*- 
шъсЬусумн въ волостннхъ правлетяхъ;^ по словестнымъ же ус- 
4го]в1ЯМъ |фетяне йогутъ йанйма'^ь ' земли у п6м%1^йеовъ и у 
лицъ йост(^онЛ1й'Ь на 'кр&тковрвменй1й срокъ, несвыйе трехъ 
Шп: Ташй ' йлойесйыя 'услов1я; "по жёланш дог6варивам(йхса, 
мо^уК быть соверй1ай1й1 на осйоваЫй ^атш 91-й обз^аго поло- 
-жейя о крестьянахъ, вышеййшхъ из1> крФйостной 8ависий<^ти; 
' ЗатЬмЪ' ГосударстйеннйЙ СоШъ, ' п]ринявъ во 1нимайк, 'что 
вышеозяаченння 'правила йм-Ьготг т4сйую связь съ законами .граж- 
данские вообще!, к по важности* *^йонхъпосл4дстй1й въ отноше- 
•Й1Й къ разд4л^, Йродйж-Ь и заЙогУ'иМшЙ, требуйте самаго 'тща- 
тельна^ соббражеш^ с!ъ ^ д*ЙстЬу1()ЩЙми Ьо ййгь предметагь по- 
стаковййпямй, мтьтемъ положмль". йредоетавить главноуправ- 
ляЮ5цему' й*6рымъ отдЪлешемъ собственной Его Импе^аТор- 
скАго ^'В'й'лйчЕс'^в! канцелярш '^ойти 6ъ подройюе содбра- 
жеше по вс4мъ предметамъ, состоящимъ въ связи 1сг ' вышедзйа- 
4ей!йнмн по^став^(вл«^й^^яI|№, и со^бршшя свои о неебходшкыхъ въ 
^«ш& ЬтношеМй й31г&неша|осак И!» дашвн^ншхъ дййггвующихъ за- 
'1й№овъ внес№,ь уш1яо№фнШ1ъ Д1Ф[ :зак»нода^льЕН1^ д&лъ но*- 
^щ^тъ^^ ш. рдвсмотр|№1е и раар^леше Государотвсрнаго ОовДта. 
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й. Выюцна иэъ вобратя {раждвношхъ змнпявъ губормМ 
:Ца|Ютва П»лыймго; 

(Измви типогРАФШ II 6тд^ен1я Собственной Его Имперлтор- 
скАго ВвличЕСТвА КАНЦЕЛЯРШ. 1870 г. С.-Петербгргь). 

Разд'Ьлъ восьмой. 

, . ' . . л: .:•::; 
О договоре» найка. 

МАВА ПЕРВАЯ. 
0Б1Ц1Я П0Л0ЖЁН1Я. 

1708. Договоры найма бываютъ двухъ родовъ: наемъ имуществъ 
я даешь р|уб№ь. . * • ' 

1709. Наемъ имуществъ есть договоръ, въ силу которагоодна 
изъ.доЕв»»рИ5ан>щихся сторонъ обязуется предоставить другой въ 
цользоваш^ вщь иа нешред^д^ое время, за известную ц^Ьну> 
которую другая сторона обязуется ей заплатить. 

1710» Иаемъ работъ есть договоръ, по которому одя^изъ до- 
говаривающихся сторонъ обязуется сделать ^то ибо* для, другой, 
п у0довленвое мевду ншш:вош1агражден1е.- 

1711. Вышеозначенные два рода найма подрадд:]^Ю!гея еще на 
1Й^жвйько оообеюцаъ ввдовъ: ' .;;'5;: 

Нажь^ домовъ и двиашмосад (ЬаЦ й :1оуег); ;1 

- А^лнда сельскЕхъ им-ЬшЙ {Ьай.А, &гвв); . ... • 
Наемъ* труда или услугу. (Ьуег); 

- . Наем скота^ прибыль Еотораго делится между собственнивомъ 
и тФмъ лицомъ, .кому онъ ввЪряетъ «ивотнндъ {ЪаИ ^ сЬер^е!); 

- П<уфяд;ьт на выполнеше «ало»- либо р!абот|1 за онр0Д*^?$йну1) по 
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с1гЬтЬ или оптомъ ц4ну, ((1вУ18 тагсЬё ои рпх Ы%) Ыш жа- 
тераалъ достаыяется йнъ лицомъ, для котораго работа прадпри- 
кимаетея. 
Эти три посл:Ьдше вида подлежать оеобнмъ правклахь. 

1712. Аренда ихущеетаъ гоеударствеяныхъ, имущеетвъ, привад- 
мпщихъ шоскжю общаиъ, ж городавп, .а хшже утосшле^ 
шяхъ, въ в^ЬдФши прааимштоа оютощшъ^ подтаняетея особей- 
ннкъ правиламъ. 

ГЛАВА ВТОРАЯ 

О НАЙМ^ ИМУЩЕСТВЪ. 

1713. Предметомъ найма могутъ быть всякаго рода имущества, 
Аакъ движимыя, такъ й недвижиммя. 

0ТДЪЛЕН1Е ПЕРВОЕ 
Общгя правила о наймть домовъ и сельских^ имщищ. 

1714. Договоръ найма можно заключать ^ли нисменно или 
словесно, ' ^ • ' 

1715. Есл договоръ вайма, заклку'^енннй не на шгсьм'Ь, не 
-бйл^ еще пря&еденъ въ исполнше, я одна и» сторонъ егоо1^и- 
цаетъ, то доказательство носредствожъ свидетелей не допу^ается, 
какъ бнр незначительна ни (^а цФна найма, и не смотря йаза- 
явлеюе, что данъ бйлъ йадатойъ. 

Присяга можетъ быть предложеиа только тому, кто отрицаетъ 
существовалйе йУЬгга. .1 * 

1716. Если возникаетъ споръ о наембй плат* по словесшму 
договору найма, исполнвн1в кот6ра*ф уже началось, и нФгъ ^ рос- 
писки въ получеши оной, то 'хоаяййъ удостов*)?яел свое вйазаг 
ше присягой, буде наниматель не. 'Предпочтет^ оц*МН^чршъ св*- 
Дущихъ л«)дей; въ этомъ случа* онъ- несетъ издержвго1[*га1> ес- 
ли она будетъ ^гремйнать ч4йу ^н|гь псжазанную. - ' 

1717|г Нанима?геж шгЬетъ право отдана» имущество № яере- 
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наем и даже уступать свой наемъ другому, если этд не (кло 
ему запрещено, 

. Это ложетъ быть запрещено вподн* жш отчасти* . :^ 1 
Оговорка о тако]гь ваахрещеши безуслсш&о необходима. 

1718. Статьи раздала о договор* лредбрачномъ и о взаимныхъ 
правахъ супруговъ, содерлапцй правила о найй* имуществъ за- 
хужшгхъ жеюдинъ, применяются и къ найму имуществъ, принад- 
лежащихъ несовершеннол4тнимъ. 

1719. Наймодавецъ, по самому свойству договора и безъ вся- 
каго особаго услов1Я обязанъ: 

1) передать нанимателю вещь, имъ нанятую; 

2) поддерживать вещь въ такомъ состояти, чтобы она была 
годна для того употреблешя, для котораго нанята; 

3) обезпечить нанимателю спокойное ею пояьзован1е во все про- 
должеше найма. - * 1 

1720. Шймодавещъ, обязанъ передать- ^^ещь въ совершенно 
иснравномъ вид*. 

Онъ обязанъ въ продо^жен1и найма д*лагь вс* починки и поп- 
равки, кашя окажутся нужными, за исключен1емъ т*хъ, которык 
надаютъ на нанимателя. 

- 1721. Наймодавецъ отв*тствуетъ нанимателю за вс* пороки 

" и недостатки ианятой вещи, которйе препятствуютъ пользоваться 

ею^ хотя бы и не зналъ онихъ пр^^ совершеши договора найма! 

Если ота пороковъ- и недостатковъ вещи произойдутъ для йа- 
нимателя как1Я либо потери^ то наймодавецъ обязанъ вознагра- 
дить его. ' ' 

1722^^ Если въ продолжеши найма вещь, отданная въ наемъ 
уничтожилась, во всей ея ц*лости всл*дств!е случайнаго собыття, 
то дотоворъ Ш1|йжа прекращается самъ собою; если вещь уничто- 
жилась только от]^асти, то наниматель им*етъ ' прйво, смотри л6 
обстоятельствамъ требовать или уменьшешя ц*ны, или прекращу* 
шя договора. Въ обоихъ елучаяхъ нельзя требовать вознагражде- 

шя за вредъ и убытки. ^ 

17 
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1723. Цаймодавецъ не можетъ въ продолжшж найма нам^ 
пять форму вещи, отданной въ наемъ. 

1724. Если въ продолжеиш найма вещь, въ наемъ отданная, 
потребуетъ настолтельныхъ поправокъ, которая не могутъ быть 
отложены до окончашя найма,- то наниматель не могетъ цррти- 
виться этимъ поправкамъ, кашя бы неудобства отъ того не возни- 
калИ; и хотя бы онъ во время исяравлешй былъ лишенъ пользе- 
вашя част1ю нанятой вещи. 

Однако, если эти поправки продолжаются бол*е сорока дней, 
то ц4на найма уменьшается соразмерно времени и той части на- 
нятой вещи, пользовашя которою наниматель лишился. 

Если эти поправки такого свойства, что д4лаютъ необитаемыми 
пом*щен1я, необходимый для нанимателя и его семейства, то онъ 
можетъ требовать уничтожешя договора найма. 

1725. Наймодавецъ не отв4тствуетъ нанимателю за безпокойства, 
причиняемый его пользовашю дМств1ями третьихъ лд^, незаяв- 
ляющихъ вп^очемъ, никакихъ правь на нанимаемую вещь; но на- 
ниматель им^еть право преследовать ихъ отъ своего собственнаго 
имени. 

1726. Если же, напротивъ того, спокойное пользоваше нани- 
мателя или арендатора нарушено вел4дств1е иска о правЬ соб- 
ственности на имущество, то они им4ютъ право на соразм4рное " 
уменьшен1е платы за наемъ или аренду, если объ этихъ притя- 
зашяхъ и препятств1яхъ къ сцокойному пользовашю было заявле- 
но хозяину. 

1727. Если лица, фактически нарушивш1я спокойное влад^нхе 
нанимателя, предъявить кашя либо права на вещь, въ наемъ от- 
данную, или если наниматель вызванъ въ судъ и присуадшъ къ 
возвращешю всей или части нанятой вещи, или къ обязанности 
терпеть въ чью либо пользу какой либо сервитутъ, то онъ дод- 
женъ привлечь къ ответственности наймодавца, а самъ, «ели того 

* потребуетъ, освобождается отъ иска удсазашемъ наймодавца отъ 
имени котораго онъ влад^еть. 
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1728. Наниматель вж'кеть дв1к главныя обязааности: 

1, Пользоваться вещью, въ наемъ ему отданною какъ забот- 
ливый хозяинъ, и сообразно съ т^^мъ назначешемъ, на кото^юе 
он^ ему была отдана или при отсутствш о тощь соглашея1я со- 
образно съ назначешемъ, которое сл4дуетъ пре;^полагать по обето- 
ятельствамъ найма. 

2, Вносить наемную плату въ определенные сроки. 

1729; Если наниматель употребляетъ нанятую вещь несогласно 
ел назначешю или такимъ образомъ, что изъ этаго можетъ про- 
изойти убытокъ для наймодавца, то сей посл-Ьдихй смотря по об- 
стоятельствамЪу можетъ требовать уничтожен1Я договора. 

1730. Если стороны сд4лали опись вещи, въ наемъ отданной, 
то наниматель обязанъ возвратить ее въ томъ вид*, въ какомъ 
принялъ по описи, за исключешемъ того, что утратилось и при- 
шло въ худшее состоянхе отъ ветхости или отъ непреодолимой 
силы. 

1731. Если опись вещи не была сдЬлана, то предполагается, 
что наниматель принялъ вещь въ хорошемъ состодн1и по отноше- 
шю къ т4мъ исправлешямъ, который на немъ лежатъ, и дол- 
женъ возвратить вещь въ тонгь^ же состояюи; но за нимъ сохра- 
няется право доказать противное. 

1732. Наниматель отв4час*ъ за ш)вреждеИ1я и утраты, кото- 
рый бы посл'Ьдовали во время его пользован]Л вещ1^ю, развФ бы 
онъ докаэалъ, что они произош^ги не по его вин'к Г 

1733. Онъ отв-Ьчаегь за убытки отъ пожара, если не дока- 
жетъ: 

Что пожаръ проиэощолъ отъ случайюго соб«т1я либо непре- 
одолимой силы, или всл4дств1е недостатковъ постройки; 
Или что огонь сообщился отъ сосбдняго здан1Л. 

1734. Еслж нанимателей нАеколько^ то всЬ они отвЪчаютъ за 
убытки отъ пожара солидарно. 

Но если докажутъ, что пожаръ начался въ жиль'Ь одного изъ 
нихъ, то въ этомъ случа* отв*чаетъ только сей посл4дн1й. 
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Или, еслд некоторые изъ нИъ докажутъ, что пожйръ жеГмогъ 
начаться у нихъ, то и въ такомъ случа* дни за него йб охв*- 
чаютъ. ' 

1735. Наниматель отвйчаетъ за поврёждетя и у1рраты, при- 
чиняемыя его домашними или перенаемшдками. 

1736. Если наемъ совершенъ былъ не на письм'Ь, то ни одна 
сторона не можетъ отказаться отъ найма иначе, какъ съ соблю- 
ден1емъ сроковъ, установленныхъ местными обычаями. ' * 

1737. Наемъ прекращается самъ собою поистёченш назначен- 
наго срока и безъ всякаго въ этомъ случае предварительно за- 
явлешя если договоръ былъ заключенъ письменно. * 

1738. Если по окончанш срока найма, совершеннаго на пись- 
ме, наниматель остается и оставляется во владЬши, то чрезъ это 
возникаетъ новый договоръ, посл-Ьдстехн котораго определяются 
статьею, касающеюся наймовъ, совершенныхъ не на письм*. 

1739. Наниматель;, которому отказано въ н^м4, хотя^^1 и 
оставайся во влад4щи нанятою вещью., не модетъ. ссылаться на 
безмолвное возобновлен1е договора. 

1740. Въ случаяхъ,ука8ан|дах^' двумя чредшедшимж. статья- 
ми, поручительство, данное достороднимъ лщщъ.въ точномъ ис- 
полненщ договора, найма, де распространяется на обчзатеянства, 
вознщ^ющ1я отъ дрьд^йшаго дродолжешя догоэора. 

1741. Договоръ найма прекращается вследств1е у1[ичтожешя 
нанятой вещи и рсд4дств1в «еисдолнешя . обдзательства к^къ со 
стороны наймодавца, такъ и со стороны нанимателя. 

- 1742. Догов<^ найшь не прекращается, ни смсдртью на;ймо- 
давца, ни смертью нанимателя. / 

1743. Если наймодайецъ д^одаетъ вещь, * йъ наемъ 'отданную, 
то прЫр^татель не можетъ отшшть арендатору, лбо нае1мщику, 
имеющему офищальный актъ найма, либо частный* актъ, день сог 
вершен1Я котораго щредЛдежъ, разв* бн' наймодавещъ удержалъ 
это право /за собою по договору йайма. 
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/1744; Если при ^аключенш договор найма было ^^ио^вжт>^ 
ото,: въ случа* пра;^ажяг, прюбрЛтатель южетъ отказать аренда- 
тору либо наемщику, и если не сделано никакихъ, услпшй I отно- 
сительно вознагражден1Я за вредъ и убытки, то наймодавецъ обя- 
занъ вознаградить арендатора либо наемщика, какъ 'постановлено 
въ нижеслйдующихъ статьяхъ. 

1745. Если д*ло идетъ о дом*, квартир* или магазин*, то 
наймодэЕвецъ платить удаленному. нанимат«лю^ въ вознаг^аждеше 
за в]^дъ и убытки, сумму равную ц*н* наймам да то' время, ка- 
кое по м*стнымъ обычаямъ' полагае1?ся между'от?азомъ и остав- 
дешемъ пом*щешя. . ' ,/ 

1746. Если д4до щетъ о сельскихд» .недвижимых* имущест- 
вахъ, то вознаграждеше, :которое хозмнъ обдаанъ ед-илатить арен- 
датору, равняется третьей части ц*ны за. все. остающееся время 

. 1747. Вознаграждеше определяете!?, сведущими ,^цодьми^, есда 
д^ло идетъ о фабрикахъ, заводахъ или дяыхъ .заведшяхъ, • тре- 
бующихъ здачительныхъ затфатъ^ "^: 

1748. Пр1обр4|Татель,а|ед»ющ1й. воспользоваться: првдост1авлен-^ 
нщгь по договору, найма ца едучай. продажи, правомъ. отказать 
арендатору либо наемщику, обязанъ, сверхъ сего,;; предварительно 
уведомить нанимателя объ отказ* въ срокъ, принятый для та- 
кихътувФдрцледй въ. данной. 'М'|е1!нобти- .,. 

Онъ обязан^ также уведомить., ар^датора седьбвихъ имущест^въ, 
по крайней м4р*, за годъ впередъ^ * . . . .- 

1749. 4рщд;ат(^ либо наемщики не мотутъ быть удалены 
прежде, ч*мъ вышеозначенные вредъ и убытки будутъ иЛъ возме- 
щены наймодавцемъ, ш еелиоцъ не платить, то новимъ^ прюб|)*- 
тлтелемъ. ■■-;.; 

1750. Если договоръ найма совершенъ не въ форм* офищаль- 
наго акта, лли есш время, его совершешя не определено, то др!- 
обр*татель не обязанъ вознаграждать за вредъ и'убйткй. 

: 1751. Пр1обрЛтатель, обязавнпйся: услов1ш1Ъ выкупа^ йе мо- 
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жетъ отказать наниателю до гЬхъ поръ^ пока съ мт^чт&мъ 
ерока, назначеннаго для выкупа^ не сд^Уается бешоворотнынъ 
еобственниксшъ. . 

0ТДФЛЕН1Е ВТОРОЕ. 

Особыл правила о найм^ь домовь и движимости. 

\1Ш. Наниматель, не 1[еблиру1а1щЙ дома въ достаточш)]гь раз- 
мер*, можетъ быть нзъ него удаленъ, «ели не доставить о<}в8пв- 
чещя соотв4тствующаго наемной плат*. . ' 

1753. Перенаемщикъ отв'Ьчаетъ хозяину только въ размер* 
ц^Ьны какую долженъ за неренаемъ во время обращешя взиекашя 
на самого нанимателя, причемъ не можетъ ссылаться на то, что 
^платилъ ему впередъ. 

Уплаты, сд4ланныя перенаемщикомъ, какъ на основаши условШ^ 
перенайма, такъ и по мФстнымъ обычаямъ, не считаются уплата- 
ми, сд4ланннми впередъ. • 

1754. Къ мелкимъ починкамъ и поправкамъ который лежать 
на обязанности нанимателя, если й*тъ противйаго тому услов1я 
принадлежать- тф; котормя причисляются въ атотъ разрядъ мест- 
ными обычаями; сюда между прочимъ, относятся следующее 
предметы: 

Очаги, каминныя заслонки, наличйики, надкамийиыя доски; 
Перецазка,; до высоты; одного метра, нижней час*й комнатныхь 
ст4йъ и другихъ жилыхъ м4стъ; • 

, Полы й паркеты, когда только н4кот(^я ихгц ч^^сти по- 
вреждены; ^ 

; Стекла, исключая . раабитыхъ градояъ или всл^дствге иннхъ 
случайныхъ и непреодолимыхъ причинъ, за что наниматель не 
о'?вФчае!гъ; . ^ . » 

-; Двери, оконння рамы, перегородки или ставни для лавокъ, 
задвижки, петли и замки» 

-.1755. Никак1я поправки^ хотя бы и лежааця на обязанности 
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наемшдка не 11р<«зводятея ижъ, еслг повреждешя произошли отъ 
ветхости или непреодолимой еилн, • 

1756. Очистка колодцевъ и выгребныхъ ямъ лежитъ на обя- 
занности хозяина, если не было противнаго тому условхя. 

1757. Наемъ движимости для убранства и. уетрайства цДлаго 
дома, отд'Ьльной квартиры, лавки или йнаго пом^Ьщешя, считает- 
ся ааключеннымъ на обыкновенный срокъ найма домовъ, кйартиръ, 
лавокъ или иныхъ*пом4щен1й, согласно съ местными обычаями. 

1758. Наемъ меб.1ированныхъ комнатъ считается заключеннымъ 
негодно, если наемная плата определена по стольку*то въ годъ; 

Пом'Ьсячно^, если она определена по стольку-то въ м4сяцъ'; 

Поденно, если она определена по стольку-то въ день. 

Если н4тъ указанШ, что наемъ заключенъ по стольку-то въ 
годъ, или въ м4сяцъ, иди въ день, то наемъ считается заклю- 
ченншгь на основанш гЬстныхъ обычаевъ. 

1759. Если наниматель дома или квартиры по.окончаши сро- 
ка найма, заключенаго ца письме^ продолжаетъ ими по.1ь^оваться 
безъ препятств1я въ томъ со, стороны наймодавца, то подразуме- 
вается, что онъ остается въ нихъ на тЬхъ же самыхъ услрв1яхъ 
на. время определяемое местными обычаями, и не можетъ ни оста- 
вить помещешя ни быть изъ дего удаленъ иначе, какъ по уведом- 
леши въ срокъ, определяемый местнымц обычаями. 

17^0. Въ случае уяичтожешя договора по вине нанимателя^ 
онъ обязаиъ заплатить цену найма , ^ время, необходимое для 
отдачи въ новый раемъ^ чемъ не устраняется право на возна- 
граждеше за вредъ и убытки которые бы могли произойти отъ 
злоупотребдетя. г ^ . . 

17€1.-*Наймодавецъ не можетъ. отступиться отъ договора, хо-» 
тя бы объявилъ, что самъ хочетъ занять отданный зъ ,на|емъ> 
домъ, если не было противнаго тому условхя. • : 

1762. Если въ договоре найма было у^еловлено, что наймода- 
вецъ можетъ потомъ самъ занять отданный въ наймы домъ,. то 
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<щь обязан^ ,эар*н*е ув-Ьдоиить надаматедя €ъ ©об^юдетеот оро- 
ковъ, устаЕ0вленнЕ1хъ ж^Ьстныни .рбнчаяш) ■ ■ .. < 

' ' 0ТДЪЛЁЙ1Е Т1»ЕТ1Ё. ' • ••" 

Особешгый пртила объ артд% с^ьбнихъ пмгъкгй.^ 

. 1763. Кто обработываетъ земдю лодъ, услощемъ .д^дада. пло- 
довъ съ наймдавцемъ, тотъ не мозкетъ ня рдавать, ее.отъ себя 
въ деренаемъ, ни переуступать , сводхъ прръ^ ^сли. это ежу пря- 
ма пе было предоставлено въ догов.ор*. 

1764. Въ случа* нарушешя сего правила, собственникъ им4етъ 
право возвратить землю въ свое пользоваше, ' а арендаторе при- 
суждается къ вознаграждешю за вредъ и убытки, отъ неисполне- 
тя договора происшедшхе. . . ...» 

1765. Если въ арендномъ договоре ' означено большее или 
меньшее противъ действительности пространство земли, то увели- 
чеше или уменыпете арендной Ълаты можетъ последовать ' только 
въ случаяхъ и на основанш'правилъ, указанныхъ въ раздал* о 
продаже. ' ' "• . 

1766. Если арендаторъ сельскаго 'йм^йя не* зй!ведетъ въ немъ 
скота и оруд1й, необхбдимыхъ для хозййЬтва, если вовсе не воз- 
д4ливаетъ земли, 'или возд*лываетъ её не какъ заботливый хо- 
зяинъ, или употребляетъ нанятый предмей не сообразно " его на- 
значенш, или, вообще, не исполняетъ ушв1й догово|)а, к отъ- 
этато возникаютъ дАя наймодавца убы^гки, то сей посл^дшй,' смотря* 
по обстоятельствамъ, можей требовать - унвгч^'ожетя аренднаго 
договора. ' . ' ^'' ' ' • ' 

Въ случа*, если договоръ прекращается по вин4 арендатора, 
онъ обйзайъ 'вознаградить Юзяийа за вредЩ*и убытки, ^(й'ласно 
ета*ь* 176*. ' -^ ' ^ 

1767. Каждый арендаторъ сельскаго им^шя обязанъ склады- 
вать произведейя земли въ мйст^а, для сего преднашчеи^1ня по 
договору, ' .,.:.. 
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воа1аграа;я;бшя за бсЬ иадержк!^ вредъ я убыткя» уведомлять 
собственника о всяконъ завлад'Ьши, которое (Ы Лос^гЬдовало въ 
мЛши. •'..,;;' 

Это ув^доыше должно быть сделано въ,. тотъ »р срокъ^ ка- 
кой опред^ланъ для вызова сторонъ к:ь суду, сообразно^ с* 
разстояшемъ. 

17 69, Если договоръ аренды завлюченъ на н4|5крлько л*тъ, 
я въ продолжеши оной ве^ь урожай или по крайней ]»14рф, до- 
ловина его погибнетъ всл-Ьдстахе случайныхъ, собыйй, то аренда- 
торъ может^ требовать соответственной сбав!^? арендной платы^ 
разв* бы его потери покрывались урожаями предъйдущихъ л^тъ. 

Если потери его не покрыты, то опред^леше размера сбавки 
арендной платы можетъ последовать только по окончашй аренды, 
когда д'Ьлается расчетъ за всЬ арендные годы. 

Впрочемъ, судъ можетъ и временно освободить арендатора отъ 
вноса части арендной платы сообразно съ тгонесенными потерями. 

1770. Если аренда заключена только еэ, годъ и' если погибъ 
весь урожай или по крайней мир* половина его погибла, то 
арендаторъ ос1^обОждае'Гся отъ вноса соответственной ^сти аренд- 
ной платы. 

Если погибло мен*е половины урожая, то онъ не въ 'прав* 
требовать яякакс* сбавкм^ ' Г 7 Г; 

"1771. Арендаторъ немоаегь вовсе требовать сбйл^кн^ арендной 
платы,' 'когда урожай погибъ п* отделеши ег^о отъ зёйли, разв* 
бы дого!|^ъ аренды мредоставлялъ.собственяикум право на Ф^сть 
урожая въ яатур4; зъ этомъ случа* соб^^твеншгкъ . несетъ потерю 
урожая, на его чаоть причитающуюся^ если тодьео арендаторъ де 
впалъ въ пр5(|)0ч|:у т доставк* собетвенииву 4^^^дующйI щ^ 
части . урожая. . :^ . и*,* 

Аречд^торъ не может%, раввымъ рбразомт^. требовать сбавки 
арендной платы ес.1и дрдчина потерь оущесровада и бцла .изве- 
стна во время еоверлюшя аревднаго договора^ 
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1772. Арендат<фъ тжтъу въ сиглу полФЖ1телм|№о усмШу 
принять на свою отвАтственность потери, происходшщя и <лгь 
елучавжыхъ событ1Й, 

1773. Такое услов1е относится только къ обыкновеннымъ ау- 
^айнымъ собнтхямЪу каковы: градо^битхя, похары отъ молши, мо- 
розы и спадете вийог^^ада,- 

Оно не относится къ событхямъ чрезвычайнымъ, каковы: опу- 
стошешя, происходяпця всл4дств1е войны или наводнешй, кото- 
рымъ местность въ обыкновенномъ порлдк'Ь вещей не подвергает- 
ся, разв* бы арендаторъ принялъ на свою ответственность поте- 
ри, происходяпця отъ всякаго рода случайныхъ собыий, предви- 
димыхъ либо непредвидимыхъ. 

1774. Договоръ аренды *сельскаго имётя совершенный не на 
письм'Ь, считается заключеннымъ на время необходимое для сбора 
вс4хъ плодовъ со взятой въ арендное содержаше недвижимости, 

.Посему аренда луга, виноградника и зсдкаго другаго поземел(|- 
наго участка, съ котораго плоды собираются сполна только въ 

течен1и . года, считается заключенною на годъ. 

• ■--■■. » ' . • .' * ■ ' 

А^енд^ пахатныхъ земель^ раздФлртрцЪ| на подя или плодо- 
см4ны, считается заключенною на столько л4тъ, сколько есть от- 
д*Л]5»цыхъ прлей. . . ^ 

1775. Аренда сельскихъ им'Ьшй, хот< бы сащтевв> была не 
щ письме} нрекращаетс4 сама сфщ^ по истечещи ср^ка,; на ко- 
торые, по сил'Ь цредщедшей ст^е^тьи, счио^ся заклю^щщ()|Ю. 

1776. Если съ Окончашемъ срока письменному догдда>ру арен- 
ды: сельскй^ъ имуществъ, арендаторъ остается :ж оставляется во 
владфши аренд^ваннымъ им^хемъ, то "вовникаетъ новая аренда^ 
сила и д'Ьйс1?»1е которой определяются статьей 1774. 

1777. Арендаторъ, выбываюпцй изъ им^шя, долженъ оставить 
своему, по обработке земли преемнику надлежащая помещетя и 
Друг1к удобства для рй,ботъ сл^дующагб года; й йаоборотъ, но- 
вый арендаторъ доляЬенъ предоставить* вкбывающем^ тадлежапця 
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во]|1щешя..и друпя удо(^ва ддя с^юа фуража и уборки остад^ 
шевся еще жатиь . р . ; . 

Въ обоихъ случаяхъ долкно сообразоваться съ м-Ьстцни! оби-» 
чаями. 

. 177& Ареадаторъ, внбцвающШ изъ шжЪтя^ обяванъ также 
оставить соложу и навозъ цосл4дняго года, если овъ ихъ п(№у- 
*чилъ пр1 пргеи^Ь им'Ьшя, а если бы и но получнлъ, то ообст^ен- 
иикъ жокетъ оставдть яхъ да собою по. оц^Ьшсб. 

ГЛАВА ТРЕТ1Я • 1 

О НАЙМЪ УСЛУГЪ и РАВОТЪ. 

•^ . . : ,■ г. ' ; ■ • 

1779. Есть три главные рода найма услугъ и работы 

1. Наем^ рабочихъ людей^ которые нашшаютед; къ коку ;ф[бо 
въ услужеюе; ,; . 

2. Наемъ возчиковъ ддя перевозки людей или тощфовъ, к№Ь> 
сухимъ путемъ, такъ и водою; 

3. Наемъ подрядчиковъ для производства работъ по см4тнымъ. 
или оптовымъ ц^Ьнамъ! 

ОТДЪЛЕШЕ Ша^ВОБ. 
О найщь слугь и ра^очгщь. . . = 

1780. Нельзя поступить въ услужеше иначе, какъ на срокъ 
или для опред^леннаго предпр1ят1я. 

1781. Показашямъ хозяина дается в'Ьра: 
Относительно количества жалованья; 
Относительно уплаты онаго за истекш1й годъ; 
Относительно выдач* жалованья въ ^ счетъ текущаго года- , 

0ТД1ВЛШН1Е ВТОРОЕ. 
О возчтахъ по сухому ц вдбкому пути. ' 

^ 1782. Войчиия по сухому и водвгому пут!^ пАдчиняю-гся, огао- 
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с№ельн(^ ебере^ш вв1фен№1хъ «шъ ш^ей^ яраврламъ о еодер^ 
жателлхъ гостднницъ, изложениымъ въ разд^'6 о поЕлаж^^ и 

1783. Они отв4чаютъ не только за то, что приняли на свои 
^уда или ^вО№, но и - ^ то^ фго 1т% было Абрбдайо въ цреетни 
иди въ склад*, для нагрузки на свои суда или йозы. 

'1784. Они отв4чаютъ за утрату и п(]1врёЗкд€И{е вв*рвнйыхъ- 
имъ вещей, разв* дб1йвжутъ, что' вещи 1?4 утрачены или повреж* 
дены всл4дств1е случайнаго собыпя или непреодолимой силы. 

1785. Содержатели о^ественнцх'Ьчзаведешй для транспорта 
«сухимъ путемъ или водою, а также общественныхъ экипажей обя- 
заны им4ть книги для записки денегъ, вещей и тюковъ, ими 

ЛрИНЯТЙХЪ. '*, : ; :. . 

' 1786. Сдд«ржа;тели и* увравляющ1б общественныхъ заведетй 
для перевозки лицъ или вещей, хозяева лодокъ и судовъ подле- 
*&№ .*ро*Ф того, особылъ' правиламъ,- которыми ойред*ля1^тся 
взаимный отношетя между ними и другими 1?|)аждаяа1яи, 

0ТДЪЛЕН1Е ТРЕТ1Ь . . 

О найлт работу т\сшьтнцт щ оптовымь щьнамъ. 

1787. При заключеши подряда нк "кйрйя' либо работы можно 
^ловиться, что подрядчикъ поставить только свой трудъ. либо 
знаше или же, вм4ст4 съ т4мъ, и свой матерхалъ, 

1788. Если работникъ поставляетъ матерхалъ отъ себя, и^вещь 
какимъ либо образомъ погибнетъ прежде, ч*мъ она передана за- 
казавшему, то потеря падаетъ на счетъ работника, разв* закааав- 
лпй работу впалъ въ просрочку относительно принятхя вещи. 

1789. Если работникъ поставляетъ только свой трудъ и зна- 
ше, и вещь погибне'Р^, цо/овпь^отрФчай^.тшгько за свою вину. 

1790. Е(5ли въ случае, предшедшею статьею обозрченномъ, 
вещь погибла, хо1'я бы и безъ всякий вины работника, но преж- 
де ^ ррхема работы, и безъ, ; просрочки/ въ ,ея осмотр* ' . со, етброны 
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хозянЕа^ то работникъ не. югЬетъ права требовать* заработной пл&^ 
ты, еод» только вещь шгибла не по нвгсщноста матерхада. > 'л 

1791. "Когда работа производится по штучно или на м4^у, *(> 
пой4рка .работы моЖет*ь происходить и по частямъ; * предполагает- 
ся, что пой*рка сделана за вс4 оплаченння части работы/ есл* - 
хозяинъ платить работнику по м4р4 выиолнейя '{^аботъ. ' '' 

1792. Если здая1е, построенное за оптовую ц'Ьну, разрушйа'с]^ 
впрлн4 или только въ некоторой части всл'Ьдств1е недостатка пост- 
ройки или даже всл4дств1е' негодности грунта, то архитекторъ и 
подрядчики отв^чаютъ за это въ течете десяти л4тъ. 

1793. Архитекторъ или нодрядчикъ, обязавшШся выстроить 
здаше за оптовую ц4ну по условленному съ хозяиномъ земли пла- 

• ну, не можетъ требовать увеличешя -ц*ны ни подъ предлогоцъ роз- 
вышеН1Я зад*льной платы или ц'Ьны матер1алов>, ни подъ пред- 
логомъ изм'Ьненхй и увеличешй, противъ плана сд'Ьланныхъ, если 
на ташя изм'Ьнешя и увеличенхя не быдо дано письм.еннаго согла- 
С1Я, и если о ц'Ьн'Ь ихъ не было уговора съ хозяиноцъ. |. ; ' 

1794. Подрядивш1й можетъ, по собственному усмотр^нш, дре- 
"кратить договоръ объ оптовой работ*, хотя бы работа была | уже 
начата, возна^'радивъ подрядчика за всЬ расходы д работы и гуп- 
лативъ всю прибыль, которую бы онъ могъ им4ть отъ этаго пред- 
пр1ят1я. ., * . . , • 

1795. Договоръ найма работъ прекращается рмерпю работни,- 
ка, архитектора или подрядчика. .. ; 

1796. Собст^енникъ обязанъ однако, до соразм'^^рцости съ .об- 
щею ц4ною, означенною въ договор* уплатить въ наследственную 
массу ценность всЬхъ сд4ланныхъ работъ и з9.гот(шленны^^,мр,те- 
рхаловъ, ни только въ томъ случа*, еслр т4 работы, или материа- 
лы могутъ быть ему полезны. 

1797. Подрядчикъ^ очрЬчоетъ ^ дМств1Я лицъ, употребляемыхъ 
имъ въ работу. 

1798. Каменьщики, плотники и "друпе рабочхе употребляемые 
для постройки здан1Я или производства иныхъ работъ ' по^бдряду 
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югЬютъ право иска < противъ того для кого работы сд*ланн, толь- 
ко въ ра^1|1^ той еуммн, какую онъ долженъ водрмдпку во 
время нредълвл^тя ис^». 

1799. К^меныцики, плотники, слесаря и другк ра0оч1е, беру- 
» ще работы прямо по шгговой и^ккк, подчиняются правиламъ^ пред-* 

писаннымъ въ наетоящемъ отд4лен1и; они считаются подрядчика- 
ми той чарти работъ, которую на себя приняли. 

ГЛАВА ЧЕТВЕРТАЯ. 
О Н А Й М Ъ с к о Т А. 

ОТДЪЛЕШЕ ПЕРВОЕ. 
' Общгя тложб'Нгя. 

1800. Наемъ скота есть такой договоръ по которому одна сто- 
рона даетъ другой сторон* скотъ съ гЬмъ, чтобы последняя его 
берегла, кормила и им4ла за нимъ присмотръ, на услов1ЯХъ, меж- 
ду сторонами опред'Ьленныхъ. 

1801. Наемъ скота бнваетъ н'Ьсколькихъ видовъ: 
Наемъ простой или обыкновенный; 

Наемъ изъ полу; --^ - 

Наемъ скота арендаторомъ им4тя или половникомъ (со1оп раг- 

Шге). 

Есть еще четвертый родъ договора, называемый наймомъ скота 

не въ собственномъ смысл*. 

1802. Можно отдавать въ наемъ всякаго рода скотъ, отъ ко- 
тораго бывйетъ ' приплодъ или который можетъ приносить выгоду 
для землед'Ьл1Я или торговли. 

1803. Если н*тъ особыхъ услов1й, договоры эти подлежатъ 
нижесл'Ьдующимъ правиламъ. 

ОТДЪЛЕНЦ; ВТОРОЕ. 
О простош пайлт скота. 

1804. Простой наемъ скота есть договоръ, по которому скотъ 
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отдается кому, либо для присмотра, прокормлешя и ухода подъ 
ус»в1вмъ, ^то наниматель получаеть въ свою пользу половину 
приплода ж несетъ также половину убьии. 

1805. Оц^^нва скота^ сд^ланная въ договор^^ найма, не даетъ 
цанимателю нрава собственности на. оный; она им^Ьетъ * только 
ц:Ьлью опред*лвше потерь иди прибыли, которыя могутъ ©ка^р-ть- 
€я при окончащи найма. 

1806. Наниматель скота обязанъ имйть попечеше о сохраненш 
его какъ заботливый хозяинъ. 

1807. Онъ отв'Ьчаетъ за потери, происходяпця отъ случайныхъ 
событ1й, только въ томъ случа*, если имъ предшествовала съ его 
стороны вина, безъ которой не произошло бы и потерь. 

1808. Въ случа* спора, наниматель обязанъ доказать случай- 
ное собыие, а наймодавецъ обязанъ доказать вину, которую онъ 
приписывает* нанимателю. 

1809. Наниматель освобожденный отъ ответственности за по- 
тери, происшедшая отъ случайнаго собыпя, обязанъ, во 'всякомъ 
случа*, дать отчетъ въ кожахъ отъ животныхъ! 

; 1810. Если весь скотъ, отданный въ наемъ погибнетъ безъ 
вины нанимателя, то потерю несетъ хозяшгь. 

Если погибла только часть скота, то потеря падаетъ на обш,1й 
счетъ, и определяется по оц^нк* первон?1чальной и по оц^нк* 
при окончаши найма. 

1811. Не дозволяется заключать сл4дующихъ услов1й: 
""Что наниматель несетъ всю убыль скота хотя бы она последо- 
вала отъ случайнаго событ1Я и безъ его вины; 

Или, что. онъ принимаетъ на себя большую часть въ потеряхъ, 
нежели въ прибыли; 

- Или, что хозяинъ скота по окончаши найма возьметъ^ не въ 
шчетъ, более, нежели сколько далъ въ наемъ. 

Всяк1й подобный договоръ считается недействительным1». 
. Наниматель одинъ пользуется молочными скопами, иавозомъ и 

очими силами скота. 
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Шерсть и пржплодъ д'Ьлятся. 

1812. Шнпатель не въ прав'Ь расаорвж№»€41 ии^одною впу- 
кою изъ стада, принаддежитъ ли она кь пе|^во&ачаIьш>]|у соста- 
ву или къ приплоду, безф соглатя вайжодавца, которнй раввынъ 
образомъ, не въ прав'Ь распоряжаться безъ соглас1Я нанжжателя. 

1813. Если СЕОТЪ отданъ въ наемъ арендатору другаго лица, 
то это лицо Д0.1ХН0 быть о томъ ув-Ьдомлоно; иначе оно иж4егБ 
право арестовать скотъ й подвергнуть продаж* за то, что арен- 
даторъ ему долженъ. 

1814. Наниматель не въ прав* производить стриЛку безъ 
ув4домлетя о томъ наймодавца. 

1815. Если срокъ найма скота не опред'Ьленъ въ догрв9Р'Ь, 
то наемъ считается заключеннымъ на три года. 

1816. Наймодавецъ можетъ требовать уничтожеше договора и 
ран4е того, если наниматель не исполняетъ своихъ обязанностей. 

1817. При окончанш найма дли при его уничтожещи произ- 
водится переоценка нанятаго скота. 

Цаймодавецъ можетъ напередъ выбрать всякаго рода скотъ въ раз- 
мер* первоначальной оц^щж; излишекъ за т4мъ подлежитъ долежу. 

Если н4тъ достаточнаго количеству скота для покрытая перво- 
начальной 0|Ц*нки, то наймодавецъ беретъ наличный скотъ, и 
между сторонами делается разсчетъ убыли. 

0ТДФЛЕН1Е ТРЕТ1Б. ' . 

О наймт Скота изъ полу. 

1818. Наемъ изъ по.1у есть товарищество, по которому каждая 
жзъ договаривающихся стороиъ доставляетъ половину скота кото- 
рый делается общимъ но отноишю къ прибыли и убнткаАъ. 

1819. Наниматель изъ йо.1у, какъ и при пробтомъ найм* 
одинъ пользуется молочными скопами, навозомъ и работами сила- 
ми скота. . . . . , 
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НаШндаве^ шжктъ право только на покшгау шеретн ж при- 
плода. . 

Всякое протавное тому усдовхе не дМствительно, если* только 
найподавецъ не бнлъ собствб|ршисо]гь н]Н№1я, а наниматель скота 
вм^^сгЬ и арендаторомъ шжж половникокъ этого им'Ьшн. 

1820. ВсЬ проч1я правила о простомъ найм* скота относятся 
и къ найму изъ полу. 

ОТДФЛЕШЕ ЧЕТВЕРТОЕ 

О наймт скота арендаторомъ или половником^. 

(со1ои раг(1а1ге.) 
§ 1. О найкЬ схота аревдатеромъ. 

1821. Договор*]^ этаго рода (называемый также жбл^знцмъ 
наймомъ) состоять въ томъ, что собственникъ нм'Ьшя даетъ арен- 
датору рабоч1й»и хозяйственны! скотъ въ наемъ съ условхемъ, 
по окончаши аренднаго срока оставить скотъ равный по ценно- 
сти тому, который принять при аренд* им*шя. 

1822. 0ц4нка скота, предоставленнаго арендатору, не даетъ 
ему права собственности на этотъ скотъ, который, т4мъ не мен^е, 
переходить на его страхъ. 

1823. ВсЬ доходы принадлежать арендатору во все продол- 
жеше аренды, если н*тъ противнаго тому услов1я. 

1824. Навозь отъ скота, предоставленнаго арендатору, не» 
составляеть статьи личнаго его дохода, но принадлежить аренду- 
емой землЬ и должень быть употребляемь единственно для его хо- 
зяйственныхъ нуждь. 

1825. Гибель скота, даже въ полномъ состав* и отъ случай- 
наго событ1я, 'падаетъ на счеть арендатора, если ф^тъ противна- 
го тому услов1Я. — --- - — - . 

1826. По окончаши аренды, арендаторь не въ прав* удер- 
жать предоставленный ему скотъ, уплативь стоимость его попер- 

18 



Пщ\Х\ге6 Ьу Сл0051С 



— 2ба — 

ш^яачалыой оц'Ьнк'Ь; онъ л^олжешъ оставить скотъ въ такомъ со* 
став'Ь, который по Ц'Ьнности бнлъ бы равенъ тому какой о^ 
йолучжлъ. 

Если окажется иедостатокъ, то арендаторъ долженъ за него 
заплатить; ему принадлеяшть только явлкшбкъ. 

§ 2. О найм^к скота половникомъ. 

1827. Если скотъ, данный въ наемъ половнику, погибнетъ въ 
полномъ состав* без-ь вины сего посл^дмго, то потерю несетъ 
хозяинъ. 

1828. Дозволяется въ договор* постановить, что половникъ 
предоставитъ хозяину свою часть руна за ц4ну низшую противъ 
действительной стоимости; 

Что хозяинъ будетъ им*ть большую долю въ доходахъ; 
Что будетъ получать половину молочнаго скопа. 
Но нельзя въ договор* постановлять, что половникъ отв*ча- 
етъ за ВС* потери. 

1829. Наемъ скота половникомъ оканчивается вм*ст* съ 
арендою поземельнаго участка. 

1830. Этотъ наемъ подчиняется, впрочемъ, вс*мъ пр^виламъ 
о простомъ найм* скота. 

ОТДЪЛЕШЕ ПЯТОЕ. ^ 
О найм^ь скота, такь нтываемомь не вь со(^ственномъ 

€МЫСАП>. 

т 

1831. Если одна или нЬсколько коровъ отданы съ т*мъ, 
чтобы имъ даны были пом*щен1е и кормъ, то отдающШ сохра- 
няетъ на этихъ коровъ право собственности и им*етъ право толь* 
1М) на приплодъ. 
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Щ. Выписка изъ 1И тома свода игЬстнмхъ узаконенМ губер^ 

тй Остзойскихъ. 

(ИздАнш тийогРАФШ II Отдъдщя Собственной Его Им л ер л то р- 
скагоВе^ичвотвл танцЕлярхи. 1864г. С--Цетервургъ). 

Разд'Ьдъ тринаД1^аты&. 

Требован1я по договоракъ о ]1рбдоставдбв1и пользо- 

вав1я. 

ГЛАВА ПЕРВАЯ. 

/О ДОГОВОРЪ АРЕНДЫ И НАЙМА. 

ОТДЪЛЕШЕ ПЕРВОЕ. 
Эначтге и тды дтаоора аренды и найма. ^ ' 

4025. Аренда или наемъ есть '(акой договоръ, коимъ одна 
сторона цредоставдяетъ жш обфщаетъ другой, за известную аренд- 
ную или наемную плату, употреблеше известной вещи или поль- 
зоваше ею. Догсшоръ, коимъ предоставляется или обещается поль- 
зовашо вещью нлодоприносящею,, для Ьобиран1Я съ не^ до^одовъ, 
считается арендою; всякой же другой— наймомъ. 

ОТДЪДЕШЕ ВТОРОЕ. 

Принадлежности договора аренды и найма. 

I Предметъ договора. . 

4026. Предметъ догово|)а аренды й найма могутъ быть какъ 
всяюя т4лесныя вещи, отчуждете кокхъ не запрещено, такъ и 
права, и притомъ не одни поземельныя, ка^совы суть право охо* 
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ты, винокурешя и пивоваренхя, но и личные сервитуты, напр. 
пользоваше (а). Сервитуты вещные могутъ быть отдаваемы въ 
аренду не иначе какъ вм4ст4 съ господствующею недвижимо» 
стью (б). 

4027. Вещи, которыми можно пользоваться не иначе накъ 
ище^жяя (ща&у- отд^^^ ю> шемъ^ие полдеж&тъ, разв'Ь бы л^щ^: 
найма было именно одно польэоваш43, (О^еЬтаисЬ) вещью безъ ея 
потреблеюя. 

Примфчаше. Если кому либо будетъ предоставлено разрабоиь 
вать каменоломшо(, торф;яникъ и т. п,, то сделка сего рода приз- 
нается не арендою, а куплею. 

4028. Если кто возьметъ въ аренду или найметъ собственную 
свою вещь, въ предположети что она чужая, тодоговоръ о семь 
признается недМствительнымъ (а). Но если кто либо другой 
им'Ьетъ соучаспе въ прав'Ь собственности на вещь, или иныя на' 
нее права, предоставляющая ему обдаданхе. и пользоваше оною, 
то отдача такой вещи въ аренду или въ наемъ ея собственнику 
недМствительною не признается. • 

4029^. Не требуется чтобы етдаюпцй вшць въ ар^у или въ 
наемъ былъ непрем'Ьнно ея собственникомъ; право такой отдачи 
предоставляется напротйвъ, каждому, кому принадлежитъ пользо- 
ваше вещью какъ то: заставному владельцу, лицу им-Ьющему пра- 
во пользовашя въ т4сномъ смысл* (ст. 119^), рслйдственному 
арендатору, поземельному оброчному содержателю, лицу владйюще- 
Ау заложенною ему нлодоприносящею вещью (ст. 1493) наконецъ 
владельцу родоваго фидеикоммиса (а). Даже и самъ арендаторъ 
или« наниматель можетъ 'Вещь,:ВЗЛ'(ую щкъ въ аренду или наемъ, 
отдать другому, и только въ Лифляндш и Эстляндш на С1е тре- 
буется положительное согласхе того, отъ кого вещь арендована 
или нанята (б). Въ Курлявд1иеслн йе (%ддтъ условлено иначе, 
и этаго ограничешя не существуетъ (в)., ... 

Прдмфчашб- 1. По Эстдяндскому земскому праву арендаторъ 
вотчины' может-з^. отдать оную въ аренду другому дщць тогда, ког- 
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да будбть на то согдШ11е .аренд9датбдя въ П1сывш101гь\ кон- 
тракте. »'■' 

1&и]К1&^Я1Е 2. П08е]шц>ннб участки, къ вогшгшивъ} ]фр[ад1е- 
жапце, н въ Бурляндги немогутъ быть передаваеЙ1.ар^яда^орою 
друглу, бей* соглае1я налто» арекдодатем. * ^> ^^ 

Принфчакш в. По Эстляндбко1г^ горвдсвоку . праву /наемщик^Б 
судна можетъ, на срокъ своего договора, отдать оной въ навягБ 

другому; . • • ' \ ' ' • . ■■ * ''-■'' 

* '4030. Арендато]^ или 'нашгиатт •не должны првпереустушгЬ 
вщи третьему лицу (вт. 4029) дМствовать обманно и во вредъ 
тому, отъ кого 08 арендовали иш наняли, а также не мо^ 
гутъ переуступать, оную ни на другое "употреблеше, кром'6 какъ 
на 1^, кб1^рое сами ее .получили, <ня набол^е 'продолжительное 
время, чФмъ на срокъ собственной и^ъ аренды или найма/ 
- 403к Передача вещи отъ перваго арендатора дли навй*а*еля 
«ъ аренду или наемъ другому не передоеитъ н?к его отношещй, 
Мстекающнхъ изъ перваг# договора, ц ададый договоръ существ 
вуетъ совершенно самостоятельно. Посл4дующШ . арендаторъ или 
наниматель им$€|^ъ, однацожед право .^рендцую или наемнукх'ллату 
вносить непосрздственно, .первому арендодателю или наймрдатедю> 
въ . разМ'Ьр']^ дрлга, ледаща^о на этомъ первом'^ арендатор^^ цщ 



4032. 5<^лн въ аренду отдана цФлая вотщгна, тр подъ симъ 
разумеются,— если н'Ьтъ полож?те^^ьно протлвнаго уговора^-и всЬ 
принадлежности, .а именцо ирвентарь. вотчины и права $й ^при- 
надлежапця (а); но пра^во участ1я,,въ двррянскихъ .со({рн1|[хъ^ 
равно какъ и право патронатства не входятъ въ предм|зты, аренд7, 
наго договора; если же последнее положительно , предоставлено 
арендатору, то онъ, пользуется этимъ. правомъ не въ ?аче.отв4 
арендатора, а какъ уполномоченный (б). :.,,.,,. 
и, Объ арендной ^^ли наемной плат^ ,. 

4033. 'Арендная или нашиая; плата ножета аостоять ка^къ въг 
деньгахъ, гакъ и въ другихъ замФшгмыхъ вещахъ. < ; ; 
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4034. Бел отноепелью мреджта, в|«нося]ц&го естеств^шне 
доходы, будетъ условлено уплачивать, въ вид^к арендной нлатн, 
шслимую долю дтихъ доходовЪу то т соетавляесь аренду доля- 
а (ТЬеИрасЫ). 

Прнхфчашв. Обязательство уиачюать съ вотчжю дееяпгау 
вржшаетея, въ случае смн^шд, не за аренду, а за управлеше 
чужшгь им^Ьшенъ по поручешю« 

4035. Арендная или наемная плата должна состшлять. дАйот- 
внтельное возюгртждеше ж унотр€($яе11е вещи, и погожу не ж(ь 
жетъ быть назначша для одного лнпш вида. Сд'Ьлка учиншная 
въ противность еему, еъ нанДрешень обойти законъ или ввестн 
въ обшшъ третье лицо, считается нед&йствкгельио1>; когда же 
п!клыо ея будетъ оказать повобхе ишшму арендатору или панн- 
жателю, то она признается дарешежъ. 

4036. Сд^клка, при закля>чен1и которой первоиатальног уелов- 
лена ^оотв'Ьт^ггвенная арендная или наежная плата, с(юсраняетъ 
свойство аренды или найма, хотя бы въ- посл^^дствш вносъ этой 
платы былъ сложенъ. ' 

4037. Не постановляется непрем*ннш<ъ условхемъ, чтойя 
арендная или наемная плата вполн* соответствовала ц^6нности 
пользовашя (а). Но если. она ипред4лена до того не соразмерно, 
что отъ сего одинъ изъ договаривающихся, несетъ ущербъ свыпгв 
половины, то ему предоставляются т* же права, кашь въ подоб- 
номъ случа* при договор* купли (б). 

4038. Платы, какъ арендная, такъ и наёмная, должны быть 
въ точности определены и кь этомъ отношенш наблюдаются тйже 
правила, как1Я постановлены въ 3851 ст. и сл4д. относительно 
покупной платы. 

* • 4039. Когда оС^ъ арендной или наемной плат* не постановле- 
но ничего положительнаго, а М1вжду текъ тотъ же самый пред- 
жеть уже и прежде арендовался пли нанимался тйвЛ же лицожъ; 
то предполагается что прежшя уолов1я не изменены (^.Жик же 
н4тъ въ виду и этихъ' данныхъ и стороны заявили только вооб^ 
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ще, что о плагЬ тЬ согласятся между собою^ то^ въ и^чвИ ее- 
ш такого соглашешв не послАдуетъ, разм^ръ длатн одред^Ьдяется 
по усмотр-Ьйш суда (б). 

III. Участвующ1в въ договорЪ аренды и найма, 

4040. За изъятхемъ, постановленнымъ въ ст. 4041, въ дого- 
воры найма и аренды могутъ вступать всЬ лица, имФюнця право 
обязываться вообще договорами. 

4041. Въ Курляндш Евреи ни могутъ ни арендовать въ м1&- 
стечкахъ и вотчинахъ корчмы и шинки (а), ни брать на откупъ 
доходы, сл'Ьдуюнце пом'Ьщикамъ съ крестьянъ (б). 

IV. Форма договора аренды и найма. 

4042. Боль скоро об:Ь стороны согласятся въ существенныхъ 
частяхъ договора аредщ и найма, т. е. въ>предмет'Ь ивъц'Ьн'Ь, 
то оный считается заключеннымъ, хотя бы при семь не было соб- 
л1&демо ни какой особой формы и онъ былъ совершенъ даже не 
на писысЬ. 

Прмм^ишв 1. Оеобня яостановлешя объ ^отдачД въ а^нду ка- 
зенныхъ имФшй и всякаго рода казенныхъ оброчгаиъ статей нз- 
ложеш! Ов. зак. Ими. въ т. VIII. . 

ПримфчАие 2. Объ арендннхъ договорахъ крестьянъ см. пол. 
о крест, въ Курлянд1и 1817 г.* (27024) §§ 175 и 177; иол. 
о крест, въ Эстл. 1856 г. (30698) § 68; пол. о крест, въ Лифл. 
1860 г. (36312) §§ 197 и сл4д. 

Прйммаше 3. Объ арендныхъконтрактахъ,заключаемыхъправ- 
лешями кредитныхъ кассъ на им'Ьшя, педвергпояся секвестру, см* 
Эстл. кред. уст. 1846 г. февр. 4 § 141 и сл4д. и Ку^)л.кред. 
уст. 1880 г. янв. 24 (3442) §§ 81 и 82. 

4043. Означенное соглашете' можетъ последовать и безмолвно, 
коль скоро ц'Ьна опред-блена публичною^ таксою, или предполагает-^ 
ся уже известною сторонймъ, какъ напр. при возобновленш арен- 
ды или найма. 
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4044« СИ'давать въ наемъ и аренду можно и съ щблжчящъ 
торговъ/на вото^е въ таЁОмъ случа* распространяются т4 же 
правила нашя постановлены для публичной продажи. 

4045. Внесешеиъ договора аренды или найма въ судебный или 
ипотечныя книги, арендаторъ или наниматель пр^обр^таёть вещное 
право,, действующее и относительно, лостороннихъ ^цъ*. ^^ 

4046. Сторонамъ не запрещается присовокуплять к* главному 
договору и всякаго рода побочный условщ, къ 1боторымъ * приме- 
няются правила о добочныхъ договорахъ, дрисоединяемых}ь къ до- 
Г(|вору купди (разд. ]Ц1, гл. 1, отд. 4). . 

ОТДЪЛЕНГБ ТРЕТ1Е. 

Юридтешя отношенщ истетющгя изь договора арен" 

ды и найма, . , - 

I. Пояожен!я общ1Я. / 

' 4047. Иетекающ1Я иаъ договора аренды м найш взалмння 
юридичешя отношешя определяются прежде всего условшш, нос* 
таиовленицци о том'Ег «самими сторонами, . а за сщгь с^йствомъ до- 
11!0вора и сдраведливостш, . ' 

4048. 0(1е стороны должны прилагать к:ь истекающивгь иаъ 
договора обяэатёльствамъ вш ту заботливость, какую ^прамдливо 
моашо отъ нихъ требовать (а), въ о^бешносвд касательно. сохран- 
ности, вещи (б). По сему, он* отвАтствуютъ. одна предъ другую за 
ВСЯК1Й вредъ, причиненный ихъ недобросовестностью или неосто- 
рожностью (в); и не : еб^ч^кны (вознацраждать толмм) за одикъ; чи- 
сто .случайный вредъ (г), '; ' :. . 
, 4049* Обязанорсть къ эознагращдещк^ распространяется: р на 
такой вредъ, который причинет по не уменью ^ или недовкости^ 
.,.40$0; За вредъ, дричицеиный дед<?тв1емъ посторонних* лицъ, 
одна стррона отвечаетъ другой только тогда, когда сама въпро- 
тув^ост^ договору дала возможность на^вср тохъ вредъ, или же 
имела средства его отвратить. 
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4051; Вред?ь, шш^нннй домаш&гаи н орислугою. одной изъ 
С1юрошь; падаете на.ея отйт^гветовть'^'Ь сд^^а* недостаточна- 
го присмотра за ними или неосмотрительюети щя вн<$ор'6 ихъ. 

' 4052. По.овончащи договора аренды и .наЬю!, ^тъ яадсмбно- 
4):1р[ , ваз|^№Щатъ . относшцхеся до. онаро- документы и сила ихъ про- 
.краща!^тся сани собши 1 • 

II. Обязанности отдающаго въ аренду или въ наем?». 

4053. Отдающ5Й вещь въ аренду или въ наемъ долженъ до- 
ставить арендатору или нанимателю возможность употреблять ее, 
ъ при Ёещахъ плодо11рйносящихъ^ и Пользоваться ихъ плодами, 
сл4дственно начать прежде всего съ передачи ему этихъ вещей. 
■Наниматель считается бднако .только держателемъ веп^; й,- не 
влад4льцемъ ея. - / 

4054. ОтдавШ1й вещь въ аренду и'Й въ наёмъ' йе долженъ 
-ни мймать^ самъ употреблешю ея и пользоватю плодами ' оной, 

ни дозволять другимъ сгЬснять; нанимателя ИЛИ арендатора или 
устрамть его; въ обоихъ случая^ъ онъ отв^тстауетъ за вредъ, 
иогупцй посл^^довать отъ того нанимателю ' иле: арендатору. 

4055. Препятствхемъ со " оторопи отдавАаго веш;ь въ наемъ 
• или въ йревду признаются какъ предпринятня'имъ не^нуйныя по- 
стройки (!а), такъ и от^гуждете вещи (^. 

4056. Если кто постороншй предъявитъ требоваше, находя- 
щееся въ протавор'Ьч1и съ г&мъ правомъ, которое присвоивалъ 
сбб:Ь отдавппй вэщь < т> аренду лш въ ' наемъ, и арендаторъ или 
наниматель будете вслЪдств1е того уетраненъ, то первый дол&енъ 
вознаградить его за понесенный сего вредъ, даже еслибы действо* 
шдъ >въ доброй в^р^; 'Ш ебли <са№Ь ' арейда1^ръ нм наниматель 
находился т'^ худой в4р4, то онъ не им*ет^' права на вшйа- 
граждете, -^^ ^ ' ' '-. ^" ''' 

4057. Право^ арендаторрг или нанжмателя на> воз0а1^жд^1е. 
за вредъ (ст. 40&6) отпадаетъ, когда отдавшей вещь въ ар^вду 
или въ наемъ представить ему въ «а1Аяъ другую таку^ - ш и 
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не м№^ .пр1годну|о; при челъ преднодаптся одшео^ чтоотдав- 
шШ вещь щ» аревду ил въ наею^иъ, во время заыючешя 
дог6вор||, въ доброй в4р4, 

4058. Отдаюлцй- вещ въ наемъ или въ аренду обяаа&ъ пе- 
редать ее нанимателю или аргадатору со всФми ея йриюдлбХйо<- 
етями (а) и въ тавомъ доложеши, чтобы лоел^дшй могъ навлечь 
изъ вея всю ту выгоду, какой былъ въ правЪ ожидать. 

4059. Когда въ вещи окажутся таше недостатки, которые, 
при не^длежащем'ь со стороны отдащаго ее въ аренду и;]№, въ 
наемъ внимашн не могли остаться ртъ него сокрытыщг, то онъ 
обфзанъ вполн^Ь вознаградить вредъ нррисщедпцй отъ сэго арен- 
датору или нанимателю. . * 

4060. Бели ограничеше въ унотребл^нш вещи иди препятствие 
къ тому *посл'Ьдуютъ лишь случайно, безъ вины отдащаго ее нъ 
аренду ИЛЕ наемъ^; то онъ хотя и не обязанъ вознагра^ть дру- 
гую сторону, одоако долженъ сбавить по соразм'Ьрости арендную 
иди наемную плату (см. ниже, ст. 4074 и .сл4д,). Впрочецъ въ 
случа* только кратковременныхъ препятствШ и пом')Ьхъ цъ удог 
треблеши вещи, происшедпшхъ отъ необходимыхъ въ ней мспр^в- 
лешй, онъ освобождается и отъ озцаченной сбавки. 

4061. Въ случа'Ь конфискащи вещи,, отданной въ аренду или • 
въ наемъ, определяется также лишь соразм'Ьрная сбавка арендной 
1(ли наемной платы. 

4062« Если влад'Ьлецъ складотааго мЪета отдастъ въ наемъ 
только Н'1фотор9я въ наек^ помАщ^шя, а все вообще м:Ьсто оста- 
вить дод1Ь своими кдючемъ, то онъ отв'Ьчаетъ: на|НИ11атблю за 
охращет /. 1- 

4063. Отдравяеше вещныжъ повшшосггей и. податей, лежащмхъ 
на отдандомъ въ аренду ил« въ наемъ предмтф, шцаетъ, еедя 
не будетъ условлено иначе, на отдавшаго его въ аренду илм на- 
емъ; почему онъ обяаанъ вовм^стиуь «расходы, которые м<&ли бы 
быть произведши аа. т ареядатормъ ила нандмателемъ. 
. 4064.. Если ь&Ь обышовшныя нодаш; и повинности а^нда- 
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щъ та нанннатель вмлъ на е«бя, то подъ сннъ «Л%д$(№Ь'ра- 
зу]гЬть т'Ь идъ чиеха оныхъ^ 'З^оторыя прс^щетъ аренды или най^ 
ма^ или хе лолучаежые съ него ллодн^ н^л» шстошно д(н за- 
ключешя договора. 

40651 Последовавшее аоавенш ]Бавих:Б либо податей о(%шцает- 
ея въ указанномъ въ 1064 ст. слута'Ь^ въ гользу арендатор» 
или нанимателя; если же будутъ потоиъ наложены каЕ1в либ(^ 
чре;1шчайные сборы и повинности, вносъ конхъ до^исенъ падать 
на отдавшаго вещь въ аренду или наеиъ, то аренда1юръ или на^ 
ниматель не обязанъ платить ихъ изъ того, что съ н^го сложено»^ 

4066. Необходиияя и полезная издержки сд:Ьланныя на вещь 
арендатороиъ или юниматележъ, должны еиу быть возвращены 
отдавшимъ венф въ аренду или наеиъ на осиованш общихъ ка- 
сательно сего предмета правилъ. - 

40|Б7.. Ш истечеши д^гов|^а объ аренд'Ь иди нЭ|йм'Ь,недв9жи- 
мостей, не позволяется лр^плт<Я'эоват|» с»ободн(щу.^ оттуда вы-Ьвду 
нанимателя или^ арендатора, съ принадлежащиш. ему вещацн;, на- 
противъ, препятствия къ в1гЬзду}^ еслд бы ■ предстаэили(;ь таЕ1Я 
всл4дств1€ перестроекъ, дол;ри,б(ыть устранрны. . 

4068. Если ареи$атор;ь обезпечи^^.от;|^ащаго цжШе въ аре^ 
ду наличнимиденьгамд или цЪввл^^^бу магами, то посл^^дщй це- 
обязанъ возвратить это обезпечеш^ немедленно по окончаши арен- 
ды, и лрозветъ, напротивъ^ потребовать назначещя непродолжитель- 
наго срока, чтобы им^ть возможность удостовериться въ трмъ, 
не щ^ичитается ли ему чего либо съ арендатора въ возмещеще 
причине^наго вреда. 

II. Обязанности армдатдра или иаиимателя. ^ ' 

А) Положешя ,рбщ1я. 

4063. Лрендаторъ и наноателв обазаны 1кроизводить ^ндг 
ную и наемную плату въ устнавленнш по договору сровя; 1фи 
несвое^менжомъ же> гаос^ подлежатъ платежу процентовъ за 
просрочку. г: * ! 
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4070. Если въ договор* нАтъгпо^иимтедьннхъ'.услов!! одрв- 
"вЛ платея»|у то обязанность арсвдатора или нанимателя ко вносу 
арендной или наемной платы начинается лишь съ истепетеиъ 
времени пользовашя. Но когда договоръ касаеггея ютчинъ» или 

\другихъ поэемельныхъ участювъ, и^притомъ замючеюь 'шй годъ 
или болфе, то упомянутая плата вносится съ окончашемъ кахда- 
го аренднаго года. Эа городсв1е дфма и земли^- равно вакъ и за 
ч)1^*льння квартиры, лавки и ;г. п., при отдач* ихъ въ наемъ 
на годъ ют бол*е, наемна» плата вносится да каждве- полгода 
зпередъ. . , . 

4071. При найм* городскить недвижимостей помесячно, на- 
емная, плата, если н*тъ другаго уговора, вносится вп^редъ за 
м*сяцъ; при иаймахъ же на неопределенное короткое время да* 
ется только задатокъ. г : 

* 4072, Если арендаторе или ядМжШль самовольн<> окажется 
отъ аренды или найма прежде устаидвлейнаго по договору 'срока, 
то отъ него може№ '(5ыт^ йёмедяеняо потребована ^умата всей 
аревдной лли наемной суммы (а): Но если К'Л пре11сдевременному 
прекращетю аренДы или найма- "^ло-законно^е основанхе, то • аренд* 
пая или наемная плата 1:отя ' й дол*на.бый>' также немедленно 
вн1всена, йо только за время '«^д^йст^вительнаго^ йродолже^ 
:или найма. . . : . ^^ . :: 

" 4073. Арендатор* или нанймат^ель яё обязайъ платить бол*е 
условленной арендной или наейной платы* даже и йъ томъслуча* 
когда имъ будетъ извлечена изъ предмета арёвдн.или найма нё- 
ждрно огромная прибыль. 

4074л4{№ад»11» и*инадрвддррл^р.,дош»;'Й1Л сполна у^^^^ 
чена, хотя бы арендат(^ъ;нл|[ наним^е;ц> по собственной вин* 
не воспользовался вс*ми выгодами взятаг\)'*въ аренду или наемъ 
орёдмета (а), разв* бы ош1№ сггдавшимъ его (^лъ тог^ Ы снова 
передать другому, въ какоиъ: случа* аревдаторъ или наниматель 
^язывается только покрыть; могупцй окатыш недостатокъ (б). 

4075, Обязанность производить арендную или наемную; плату 
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отнадаетъ и внесшнне уаке платежи возвращаются, — то и другое 
вполне или. часпю^ когда арецдушая или начиная вещь остава- 
лась беаъ уцотфеблешя всл'Ьдствхе такого событ1Я^ которое, прз^чи- 
нено.не ар0ндаторо1|гь или нанимателем^^ и поа'&довало не по его 
вин'Ь (а). Бъ собнткмъ такого рода причисляются: 1, случайная 
погибель вещи (б); 2, лишеше арендатора или нанимателя, всл'Ьд- 
ств^е неотразимой сща^ возмодности пользоваться вещью (в); • 3^ 
ограничеше въ пользоваши сущесшннФйшийи частями вещи (г) 
и 4, при поземельныхъ арендахъ, претерпите арендаторомъ со- 
вершенной или по крайней м^кр'Ь 'значительной утратц въ цлодахъ 
ртъ чрезвычайныхъ происшеств1й, . какъ то: наводнешя, града'^ 
мороза, бури, пожара, раззоретд во вр^я войны и т. п. (д)- 

4076. Для сложешя, по причин* указалныхъ въ 4075 ет; 
собнт1й/ арендной или наемной платы, вполн* или частш, пред- 
полагается: 1, что вредъ быль неотвратимъ (а) и завис^^ъ^ не 
отъ естественныхъ дурныхъ качестнъ отданной въ аренду вешд 
(4); 2, что посл^довавппй несчастный случай касался не ис1Ш0г^ 
чительно ' однихъ собраеныхъ плодовъ или другихъ предмето^ъ* 
собственности арендатора, страхъ коихъ несетъ онъ самъ (в), 8,. 
что неполучетный въ, одномъ грду доходъ съ аренды, заключен- 
ной на несколько л*тъ, ие покрывается значительнымъ избыткомъ: 
отъ дохода^ прочихъ л4тъ (г) и 4^ что наниматель иди аренда-^ 
торъ не взяли страхъ ш. себя <д). 

4077. Въ Курляндш, если бы во время войны или отъ яв- 
лен1й природы все было униадожено и истреблено въ такой сте- 
пени что арендатору уже - неоставалось бы откуда извлечь какой 
либо доходъ, арендная плата сбавляется по судебной оцФнк'Ь. 

4078. Въ Эстлянд1и, при арендовали вотчинъ, сложеше аренд- 
ной платы им4етъ м*сто лишь тогда,* когда ареядаторъ обёзп^- 
ченъ въ минимум* жатвы. 

4079. Въ случа* отдачи вепщ въ аренду н4сколь1{имй собст- 
венниками сообща, сложеше арендной платы однимъ изъ нихъ,. 
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ит оно сд^^аяо въ протквно<ггь договору или <$еаъ :ш:оннаго 
м тому овноватя (ст. 4075), для прочихъ но обязательно. 
~ 4080. При аренд'Ь долями (ст. 4034), ни какое слохеше не 
жожетъ им'Ьть м'Ьста и вс'!^ прибили и убы№и д'Ьлятся между 
арендаторомъ и- отдавшимъ ему им'Ьше въ аренду на основанш 
^аключенныхъ между ними условй. 

* 4081. Йъ городахъ Лифляндаи и Эстляндш, а также въ Ба- 
уск4 и Фридрихштад*, нанявши домъ, когда послфдшй сгоритъ, 
<5езъ вины нанимателя, ран'Ье ч4йъ онъ проживетъ въ немъ пол- 
года, долженъ внести полугодичную наемную плату; а когда пос- 
л* полугода, то полную ЗДовую плату; но если онъ еще не въ- 
*халъ въ домъ, то не обязанъ ни къ ка1^ому платежу. Въ про- 
чихъ городахъ Еурлянд1и, кром^ вышепоименованн^ъ, нашбса- 
тель вносить наемную плату за прожитое имъ въ дом'Ь врехя. 

4082» Аренда-горь и наиинатель- должны употреблять ' предметъ 
аренды или найма не иначе вакъ добролорядочнымъ и хозяйст- 
в№Ш1ъ образомъ. При соблюдеши. сего, они за ^ обыкновенную 
ворчу вещи, происходящую отъ времени и употреблен1я, не от- 
в^Кчаютъ. 

4(№3« Арендаторъ и наниматель не въ прав'Ь присвоить себгЬ 
пользоваше гЪшъ или употреблтя того, что не предостшено 
имъ по договору, н вообще могуть употреблять предметъ или 
пользоваться имъ только соотв^Ьтственно тМ цФли, жоторая име- 
лась въ виду при отдач* имъ его въ аренду или наемъ. . 

4084* По окончанш аренды или^найма арендаторъ или на- 
дгаатель обязаны отданную имъ въ аренду или наемъ вещь 
возвратить со всЬми ея принадлежностями, сколь возможно сохран- 
ною (а). Бъ атому же обязанъ, и тотъ, кто при. су1цесхвоваши 
договора прхобр'Ьтетъ.вещь въ собственность отъ третьяго лица 
(б). Но если онъ былъ собственникомъ этой вещи еще до заклю- 
чешя договора, или въ течете договора ирхобр^тегь ее въ соб- 
ственность отъ отдавшаго въ аренду или наемъ, то онъ не обя- 
занъ ее возвращать (в). 
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4085. Если отданнйя въ аренду или наемъ вещь ногибнетъ 
или испортится безъ вины арен)1;атора илк нанимателя, тботвй- 
ственность относительно возвращешя имъ ея (ст. 4084) отаадаетъ 
развЪ бы онъ по особому услов1Ю принялъ на <;ебя страхъ. 

4086. Если известная вещь или принадлежащая къ ней дру- 
гая побочная, какъ напр. при арейд% вотчины инвентарь оной, 
переданы нанимателю или арендатору- съ установлен1емъ опрвд*- 
л№ной ц4ны, то Онъ прмнаётсй относительно этой вещи*, покуп- 
щикомъ* Отвечая всл4дств1е того л за страхъ, онъ при оконча- 
нш найма или аренды, обязанъ за погибппе предметы вознагра- 
дить по вышеупомянутой ц*н*, а за поврежденные доплатить 
столько, на скольдо эта ц-Ьна уменьшилась въ нихъ. 

4087. Арендаторъ или наниматель, въ случа* сд4ланныхъ 
ими на вепц> издержекъ,'им4ющихъ законное основате (ст. 4066), 
могутъ до возвращешя сигь издержекъ, задержать вещь. 

4088. Если договоромъ арендатору или нанимателю поставле- 
но въ обязанность сделать въ вещи известный улучшешя, то онъ 
въ случае неисполнешя сего, можетъ быть признанъ къ ответу 
еще прежде окончан1Я аренды или найма. 

• 
Б) Особыя обязайности арендатора вотчинъ. 

- 4089. Арендаторъ обязанъ взятую имъ въ аренду поземельную 
недвижимость содержать въ пригодномъ для употреблен1Я положе- 
нщ, отдавши же вотчдну въ аренду въ прав* подвергать управле- 
вхе 1фШ|^тора ежегодной ревизш. 

40Ш). Арендаторъ обязывается наблюдать, чтобы границы им*- 
шя оставались неприкосновенны]ни и чтобы вообще права онаго 
ни въ чемъ не были* ограничиваемы. О всякбмъ нарушети границъ 
и правъ онъ долженъ немедленно поставлять въ известность от- 
давшаго ему им4те въ аренду. 

4091. Въ починкахъ, сд*лавшихся необходимыми йе отъ не- 
осмотрительности или вины арендатора, онъ участвуетъ по толику, 
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по колику обязанъ обрасцать т С16. свобо^рша рабоч11Г ттшЛ- 
шя и аапасбянш въ ненъ мат^хады. 

4092- Пользоваться л'ками въ шжШи для продай дровъ. 
арендатора можетъ лишь тогда, когда С16 имаино предоставлено 
ему договоромъ. Въ. противнокь случа* онъ въ прад* рубить въ 
нихъ только тотъ строевой, дровяной и другой л4съ, который не- 
обходимъ на обыкновенный хоаяйственныя потребности им^кшл. 

4093. Если договоромъ предписана особая система ховяйства, 
то арендаторъ долженъ въ точности оной держаться. Сверхъ того 
онъ не въ прав'Ь безъ соглас1я отдавшаго ему им'Ые въ аренду 
предпринимат^ь въ бывшей до него системе хозяйства ни какихъ 
существенныхъ изм^^енШ^ которыя могли бы им'Ьть на цее вл1ян1е 
и по окончан1и его аренды. . 

4094. Безъ соглас1Я арендодателя, арендаторъ не въ прав* 
при отдач* въ аренду крестьянскихъ участковъ, отступать отъ су- 
ш.ествовавшихъ до того условШ. Въ протнвномъ случай договоры, 
которые будутъ заключены имъ на таше участки, считаются обя- 
зательн1и1И лишь на время его аренды. Если же арендодатель^ 
признаетъ необходимымъ сд-Ьлать какое либо изм4нен1е относитель- 
но крестьянской аренды, ограничивающее арендатора им*шя, то 
сей посл^дшй хотя и долженъ тому подчиниться, . однако им4етъ 
право требовать вознаграждешя за причиненнне ^ ему сииъ вредъ 
и уменьшеше лрибыли, а по об&тояте^ьствамъ— и . отмены, ареЬд- 
наго договора, 

4095. Солому равно какъ и всякой другой матершъ ештбг 
ствуюпцй умножешю позема, арендаторъ не въ прав* продавать 
и «ожетъ брать его изъ им*шя лишь на ^только, на скодьво С1е 
требуется для исправлешя зеускихъ повинностей. Онъ рамом^рно 
не въ прав* продавать собираемое въ им*ши'с*но, разв*(^са]гь 
отдавппй'ему то им*н1е въ аренду, еще до устаиовлешя оной^ 
постоянно продавалъ сЬно, по излишеству въ немъ. 

4096. Если арендаторъ обязался, по окончанш аренды, споана 
возвратить ВС* полученные имъ инвентарные предметы, то онъ не 
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еще на лицо предметахъ сего рода отъ обыкновеннаро имя *й051ь- 
зовашя. Но т4 вещи, котодыхъ на лицо бол'Ье не существуетъ, 
онъ долженъ возврйтить того 'же качества/ какого получилъ. 

4097.VД^^Д^Iфл<ивд^^>ар()нд§з^<ф1^^ а*, ^^о^амъ, ^прк()^ленный 
въ запасъ, можетъ требовать по окончанш аренды, вознагражден1Я 
дашь на сюльто> на скошло доказано: будетъ,'чт0'^)я1,унЙ][)Ь4в[лъ 
дхя . сегО' -.налячнця* деньри..'м -> ' ' ,л . -' .. 1- ■.■:.! •.•■!.*;• ,1.1 }» 

4098. Въ Дифляндш за д^жазаАные ' расходы на приш^зъ со- 
ломы и] другпхъ сыры^ъ xозяЙственн^^x^' 'кродуктовъ,'' йак'ь'-то: 
стрЬеваго г дровйн^го л^Ьса и т. п., не йринаХлежащЙъ* "къ ' м- 
вен*арю; но взятнхъизъ самаго им*шя,' арекдатор1^ 1^щкиЛ 
*йозкагражден1е^ тблый въ том^ сзгуча*, когда ем^*!^ пб п^йй]1г1т 
хорошаго хозяйства, надлежало озаботиться о зат^о-^овл^'нй та^йгь 
продуктов^ и когда С1е ие могло Йыть сд*ланО ' рабочими^ ^ Силами 
'еамаго вм*тя. ^' ' ' "''- .'Ь. ., " , -^ ;? : . >:.^ 

4099, ЕСЛИ арендаторъ возвратитъ прсЬвъ въ большемъ кол^- 
честв* противъ полученнаго при вступлеши въ аренду^ то засеян- 
ное имъ свыше принятагр должно ему быть возвращено вдврйн^ 
Бъ Эстляндш арердаторъ щожетъ требовать такое вознагражден^ 
только, въ томъ случа*, когда было о с^мъ цо^ожительно.условле? 
но въ. арендномъ^ договор*/ * \ \.^ 

. 4100»гДррда'1^Р^ остадзд»щ«|| ]це«*«кй«<}*в% ^^ротивй!! >флу- 
зонн^к^ч) глри встурдвщи вт^.а^вйу^.г.обярыааекд квораррздчуь,. (3* 
умем^щрет? дос4въ,..|?р з)ц^лд01? д-Ьч*, с^ризм^ррйлорадней^зыу 
рудр*^. т^4%}итъ. шадщ д'Ьтъ. Ч1,тед<ф;хъ трро (Д<)даквцъ.^т^адти|^ 

'. 4|0Ь;ЗЬ зацудцшную ,па1^ю . аршдаюр^. отв^к1(Я!В1втъ.%пб^/мн 
р1в|['1§.рв1^и ,1ф«дмта1д^|вявда: лшо1:Ь}а^ т ямЬя 

0ра^ охговариватыся т'Ьмъ^: чтК такое занущешв/.окъ '^асжальтяс 
Я|ш.^«тун^I•II^^^.'(Ж(йм4^ш'ш^а5)в^ду;•''I.а.. <1-/.1л- -кг. ^-и -; г :тнг') 

- 410Й; Ж^^|Щъжр^^ШШШоЫ^^<т^Ш^к'Ьъ^йе^^^ 

19 
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теюнш срока ареядн, арбцдат(^ ни зъ вашнгь едуяа^к не ножетъ 
д|(шшск)|вать. 

ОТДЪЛЕШЕ ЧЕТВЕРТОЕ. 
Срокъ и окончанге договора аре^^ды а найма. 

4103* Договоръ аренды или найна можеть бить или ограии- 
ченъ только преходящею цЪлью онаго, либо оцед^ден&югь ^о- 
комъ^ или быть заключенъ на ншпфедФленное врейя. 

ПрииФЧАни. Обь ограничещи времени при отдач'Ь въ щещ 
врестьянскихъ участковъ си. пол. о крест, въ Лифл. 1860 *г. 
(36312), §§ 119 и сл^д., пол. о крест, въ Эстл. 1856 г. 
(30693), §§ 65 и сл4д.,. дох о крестьян, въ Курл. 1817 г. 
(27024), § 174. 

4104. Договоръ объ аренде или найи^к недвижимостей, заклю- 
ченный на неопред'Ьленное время прекращается, если не условлено 
противнаго, только послЪ предварительнаго объявлешя^ учнненна- 
го о томъ, по волф каждой изъ сторонъ, за шесть мФсяцевъ. Если 
лгредметъ договора составляетъ вотчина, то объявлен1е С1е должно 
шсл'Ьдовать за шесть м'Ьсяцевъ до истечешя экономическаго год^^ 
иачинающагося и оканчивающагося 23-го апр'Ьля. Въ городахъ 
Эстляндаи при найм* лаЁокъ и погребовъ, достаточно чтобы объяв- 
лете о прекращеши договора было сд'Ьлано за три м^ксяца. 
~ 4105. Если недвижимость отдана въ аренду или въ н^мъ на 
годъ или болЬе и ни одна изъ сторонъ за иолъ года, а въ го- 
родахъ Эс1!ляЦД1и относительно лавокъ и погребовъ 'за три меся- 
ца до условленнаго срока аренды или найма не объявитв о пре* 
кращеши договора, то онъ предполагается безмолвно продолжен* 
ннмъ на прежнихъ, 1фохЪ лшь срока, условьяхъ. При аренд'Ь 
всйрчинъ и другихъ плодоприиосящихъ недвижикостей, срось счи- 
П0ГСЯ иродолженнымъ всегда толь1со на годъ; настолько же ерокъ 
считается продолженныиъ въ РевелД прм лаймФ лшарлфъ, лавокъ 
ж п(№ребовъ и т. д. Въ нротахъ ^рриторхяхъ^ иаемъ дохок'^ и 
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другдхъ неплодопридосящихъ недвижимостей считается безмолвно 
1фодолз|еннымъ пока не посл4дуетъ съ той иди другой стороны 
объдвлещя о прекращен1И договора (ст1 4104). 
, 4106. Таше ;в10говоры ндЙ11а,^лр лоторывгь усло^ена ло|['Ьсяч- 
л^ илд пщя^шщ щщ прекрщаются порбъявлешю учинен* 
нону .за м'Ьсяцъ или за нед'Ьлю. 

4107. Если за нанимателя поручит(5я или внесетъ. задогъ 
третье лицо, то для действительности поручительства или залога 
щ дальн'Ьвш1й сроБЪ должно быть въ виду соглас1е сего лица. 

4108. Договоры аренды и найма погасаютъ сами собою ц 
11ре|сде истечешя ихъ срока: 1, погибелью отданной въ аренд^^ или 
наемъ вещи* 

Прнмфчаше, ПодробиЬйопя постановлешя объ обязанностяхъ въ 
с^мъ случае стородъ излоаьены выше^^ъ ст. 4075 и 4081. 
. 4109. 2, Погашешвмъ того прав», которое придадлежало на 
яредметъ договора отдающему в*^ арецду цш ьъ наемъ. Но въ 
случа'Ь умодчашл о томъ, что ему принадлежало только вре- 
менное право респоряжаться вещью, онъ при доброй в'Ьр'6 арен- 
датора или нанимателя, отвФчаетъ имъ за обманъ. 

4110« Если мужемъ отда^на въ аренду или наемъ недвижи- 
мость, принадлежащая его жеиЬ, то погашешемъ, всл'Ьдств1е прев^- 
}1^щешя брака^ правъ мужа^ договоръ не отм'Ьня^я. 
: Пммъчдщв,. Статья эта не распрос^р^яется* на Эстлянд1ю. См. 
ыше, пр1р1'Ьч. къ ст. 42. . 

4111. 3, Совпадещемъ правъ, т.е. когда арендаторъ ^ли на- 
ниматель отданную имъ въ аренду или наемъ вещь прхобр^^тутъ 
въ собственность* 

4112«. С«ертш одной изъ сторонъ договоръ аренды или найма 
не прекращается, разв'Ь бы это именно было условлено, или же 
продолжеше договора не могло быть допущено по осрбнмъ, ува- 
женнымъ судомъ причинамъ. 

4113. Й'^ключен1я изъ сего правила (ст. 4112) им4ютъ м-Ьс- 
то: 1, при договорахъ объ отдач* въ аренду вотчинъ въ Лиф- 
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ляндш и Эстляндш, такъ какъ эти договоры не пфеходятъ на 
наелЬдниковъ' арендатора (а); ^Й; когда отдавш!* въ аренДу икй 
наемъ поставвлъ продолжеше договора въ зависиюсй» 'бтъ' сйобго 
усмотрМя,' въ кадов'омъ с^ута*- оный' пбт^ШН съ- его'*'с1*ртш^ 
хотя '<$ы при кизйн и*не'(^шо заяв^енб х) ' 1^к)*Й' ' прейращё- 
нш (б). ,• . .^^ . п .> 1. ■• : .^ -... 

4Г14, Съ обоюднаго соглаш договоръ'аьревды йлй' йаймк мо- 
жетъ быть отм'Ьненъ н прежде срока (а); но ' однос^орбйнее отъ 
него ,отступлен1е допускается не иначе, ' кккъ по * 8Й,коннымъ п^Й- 
чинамъ (б). . ^ . 

4115; 064 стороны им'Ьютъ право отстуйи-гь оть догЬвбра в^ 
случа* ущерба свыше половины; при чемъ д4йствуют1!^ 1*жё' пра- 
вила как-Ь и при договор** кунлй!^ ' . ' :? : ..^ - • л.Т^ 

4И6/ О^давШ вещь въ аренх;^^' Ш йайгй' МЬжетъ''бейъЧ5'ог^ 

Аас1я '^ другб* стороны 'тр'ебойа^ь ^ оййы'' дог^ойбр^'^ 1 / Ц;о1^а * А^нд- 

"ныя или наежныя дейьгй ке^йсенй'йъ сройъ-^^ШндЬленнйй Ш 

Договору, ^1ли если такого въ^немъ'' не огфехЬлйо, то 'йъ -завой- 

"ный'срокъ (а).' '• '"' ' ■' •''^'''^ ^^^'--.чл,..., .- ,^.^ ..,,,, 

Впрочемъ С1е послйдстае просрочки моакетъ бьй'ь' ^с'Ьй'нено 

"предлокешемъ^ 'доплаты прежде ^ натййй 'исй йбъ отм*й^*^ого- 

"вора -^[б)1'■ '^ "■ '^'■'■'•' •"" '"' "■' '■■' ^-'^ '-' '' "' ' '-у^ •' >"^ 

.4117. 2; Йогда '({тдаЫШ веп[ь*въ -аренду ^йлн'й^ встрИ- 

титъ йёпрёдвйд'Ьннуй йбоШдйкос^^Б'^уЙотреЙить' ^ее' д)ГЙ въ 

каковомъ случай онъ можетъ удалить арёйдато^ им Ыкяж^Шк. 

4118. 8, Когда 'а1{е^Я'1!'о5ъ* или 'наниматель нспортятъ вещь 
' недобродорядочнывгь йДи' й^отЬвныйъ''' до^овЬр^ ^пЬт^леЫёмъ" 'ёя. 



.(а). Въ городахъ Эстляндаи нанимателю, дающему прштъ раЬй 
нымъ или 'бёзчесЙым^' 'людймъ, кЬзй'ет^ ^б'ыть^ нёледле1/н(?^о^а&1 



ано 



отъ квартиры. • 
4119, 4, Если преДметъ аренды или найма *тре%тънёот^^ 

.1:-'.:^!'г:'1: 'д п '/'Туп ,;•/; , ,- .• 

ныхъ и л^)и т^щ , столь значктельныхъ исправлен1й^- чтр певоз- 
]рожно, оставить договоръ въ своемъ дЙствГи, то отдавши вещь 
ВЪ аренду или въ йаемъ можетъ удалить арендатора! или йанима- 
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тедя без:ь Э|Вякаго его вознаграждешя. Но .если исправлеше было 
не неорходимо^^ , то ар^ндаторь или наниматель им'Ьетъ „право тре- 
бовать возмйщещя ему сполна в<:;4х;ь убытковъ'. 
^ . 4120* 5? До Лифляндскрму. и Эстляндскому земсйимъ правамъ, 
передала ^в^дтой въ аренду недвижимости дщтому безъ согласхя 
того, отъ дого рца подучеца^^ ..даетъ , посл4дйему^* Ч1(аво, требовать 

4121. Аррщ^торъ иди нани1И1:едь мо^гутъ без^ соглаехя дру- 
гой, стогны Т1№борать отм4щ дорвора дристеченш^ срока, арен- 
ду!, или найм^; 1 , когда о.тдавш1й вещь в'ь^ ^Р,?ВД Р^, ^ У^Щ. 
т^адъ до^го замвдлйтъ сдачею оной^. что р будедъ уже. никакой 
^рды; цодучить ер въ пашоваше^,. ^. , . . ^^ , 
.^.41?^2. 2у Корда ..отдавлцй ъщ^ взь ^ф^ду^идщ, в^аем^ ,не 4*". 
дадт'ь . вЪг не11 нужвдх'^ исцравдешД, , ^%щ . щ въ, рнрД окад:^т;С|^ 
так1е пррор и недостатки, которые срк^рщедао ,-мц^ но крайней. 
1|4р* въ значительной степер.. т^рэдятсщ^т^ .,под^вдр>19 рли 
уштреб^ешю^ . а, между^ т*мъ не моггута быть устр^еш* Къ це;1.ос- 
татк*м>,сегр ркр, лрчисляетс,^ ,д р^^^^^^ржевде ^.?ъ бодшомъ .ко- 

и т. п.). 

.4123* |[^,^Догда ръдощф^ д']ь,к^|1;оррмъ наддта.к^а^тир, не- 
обходимо б^^детъ произвести пос'^!роач^и, ,въ ррдолженшдоихъ зна- 
чительная ^сть. квартиры стднет^ це1р)]^год^ою ддя дательс^^^ 
или даже окажется нужнщ^ .цер^тд ца' время въ другую. , ,... 
^ , 41.24.:, 4^ ВсдЬдствк рсдовател№а^'о^'С^р^ личной для ^^щ- 
м^тедя ш|асно$ти тВ'ь^г Щ^^у , гд^ с^о^щен5^-на^м> (а.)^ или; л^даго- 
прЦтны^^ъ для здоровья сврйсръ таня1нх^. (5троен1| здда. гщщр), 

^. Пвдот^аще! Дерем-Ьна дщг^. ?1^^с']вдит^ьс^ Ж^я, щ^и-. 

чцны, каса1рпцяся рскл^о^дт^льр^ или л^ВД- 

мателя, щ ]мо^утъ бцть повр^рм* ^^^-^^ о^ност<^];)10р€|](^ ^^ ртстрл^^^ 

от^* ^^^года/^ ^ ^^ . ; ; /! 7;- ^^^. .1 ^-;- ' •"•■- ^ / ■ ..•■ .:г •' ;■ .- г 

. 4:125. Во .зс']^дът4хъ. сдуча^ (?р)ррвди,им4ет^ 

право отступить отъ догрво|1а, она должна . увЬдо|шт|^ о. своемъ 
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намйретя другую, чтобы дать нужное врем: отдавшему въ арен- 
ду или наеиъ на приняпе, а арендатору или нанимателю (^фом^( 
втораго изъ указанннхъ въ 4118 ст. случаевъ), на возвраще- 
ше или очищеше вещи. Во всякомъ хе случае тотъ, 1гЬмъ что 
либо отдано въ аренду или наемъ, не можетъ, хотя ба даже пра- 
во на сге было выговорено въ договор^Ь, прибегать, для удале^я 
арендатора или нанимателя, къ самоуправству. Вшовный въ не- 
соблюденш этихъ правилъ обязанъ вознаградить за вредъ. 

4126. Въ случа* отчуждеш^й арендодателемъ или найюдате- 
лемъ предмета аренды или найма, будетъ ли то продажею, уста- 
новлешемъ заставнаго в.1ад^тя, дарешемъ, отназомъ или инымъ 
образомъ, пр1обр'Ьтатель обязанъ къ соблюдешю договора аренды: 
И.1И найма толысо въ томъ случае, когда оный внесешь въ йпо* 
течныя книги, (ст. 4045). Но если пр1обр*татель откажётъ отъ 
аренды или найма, то отдавш1й въ оные вещь должевъ вознагра- 
дить арендатору или нанимателю вс4 убытки, причиненные ему^ 
преждевременньмъ прекр^ащен^емъ договора. Въ городах'б въ такомъ. 
случа* нанимателю квар*иры дается на очищёшй ея шестине- 
дельный срокъ со времени объявлеюя ему о прекращенш договора 
найма. ^ 

4127. Въ случа* перехода вотчийы въ друг1я рум ^куплею, 
иФною, отказомъ, дарешемъ, арендою или другимъ способомъ от- 
чуждешя арендные. договоры на нринадлежапце къ ней крестьян-^ 
сше участки не могутъ, до истечешя ихъ сроковъ, быть уничто- 
жаемы по одностор<жнему распоряжен1ю ни арендатора, Н1Г ^оваго 
вотчинника,* вст^пившаго въ права «тдавшаго эти участки въ аренду- 

4128. Отчуждеше (ст. 4126) не даетъ арендатору или нани- 
мателю права, если новый ирхоб^-Ьтатель по&елает^ сохранить до-^ 
говоръ въ его сил*, 'отказаться отъ" ойаго; догово^^ъ сей не обя- 
зателенъ для арендатора только тогда, когда отданная въ аренду 
или наемъ вещь составляла предметъ отказа и нас'Л'Ьдодателёмъ^ 
не было* именно постановлено; чтобы требован1я къ ар'ендатЪру^ 
или нанимателю входили также въ сей отказъ. 
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- 4129. Вгйи йздь 1гмун,е(5тво1св 01*давшаго въ аренду пшш- 
емъ (ущьетш конкурьъ; 1<о кр^еди^дры должны ' пршзна^ догбйоръ' 
арздн мй шйма в* его «иЛ*. Но коль скоро наступить прода- 
жа предмета йреяды- или найма въ пользу крёДйторойъ, то иртаг 
медъ йрм-Ьняютвя ир^ййпа, содержанряся въ «т. 4126^^4128. 
~ •4130ь Въ случа* конкурса надъ имуществомъ арендатора йл1р 
наемщика, м его кредиторы, ни отдавпий е!Ёу вещь въ аренду 
илж иаемъ не псЬюм обязанности продолжать д<^г<]1воръ и не сйя^' 
заны никакимъ срокомъ д^!(я объ^Ёвлешя о 11р!вк]^1ценш онаго. 

Обнчное право. ' ,:;.,, 

.ОТДЪМШЕ ПЯТОЕ. 
О договорп^иасмьдствекнной аренды.' ^^^ 

^, 413Ь .Договоромъ нас^^ФдственпоЙ аренды собстденщрсъ, ц;{(®о- 
прдносящей ледвижимостй, ул^т'упаетъ пользоваще он^ю дасдДдственг 
ному арендатору за ежегодную, сора^'Ьррую съ доходами, пдату,. 
н$> всегда или по крайней м'Ьр'Ь на изв'Ьстное число щжоз^щй. 

^ ДгимФчлнтк Д. О нам4дственцоа аренд* кре^тьднскихъ участ-, 
ковъ см. пол. о крест, въ Лифл, 1860 г„ |§ 11?. й:Сл4д.,,1^рд*, 
о крест, въ Эстл. 1856 г. §§ 187 и слфд,.., . » ? 

ДримъчАЩЕ 2. Недвижимости, принадаежапця Дротестантскцмъ 
церквамъ, могутъ быть отдаваемы въ наследственную аренду це, 
иначе, какъ съ соглас1я Министра Внутреннихъ Д^лъ. '. . 

4132. Договоръ наследственной аренды долженъ быть пись- 
менный и внесенъ въ публичный с^удебныя книги. 

4133. Внесен1е Договора наследственной аренды въ публичный 
судебный* книги присвояетъ наследственному арендатору вещйое 
право пользоваться недвижимост1Ю какъ собственнику (ст. 942) и 
сообраз0<)' сему иметь все принадлежащая такому пользоватю права. 

4134. Права и обязанности обеихъ сторонъ пбрёходйгь на 
ихъ наследйййбвъ и без-Й ШШоьШЫ договора* по смерти арен- 
додателя иАи арейдат6]ра. •' ! : ■ . ; 



0\дШе6 Ьу Сл0051С 



. 413.5- ^(|#Р 3^1 докойсда*: 1в буд№ь Дво1*нрэдро1т«»г<Н.'5У^]иа- 

на (у1р^:;;С^р.ш,,.до ц ,йредад№0, щ^Щу т9^щт\ Я::1* ш Онъ. 
доддеен* т(щ>«а заявить ..вмеец^ б<й^тшенчдау, '?^?сфы|т,оъ евоеЛ 
схврдщы-яр^да; пр^в^ отедзалрься отъ^вр|Щ1Т*я1>ц^»№а^«#эвдаз»ра^ 
Щг усд^?яхъ. дроадяро даш»ор, . радв1Ьгби донущещел^а^ОГа^н- 
;ц1,т<)рс; д^1^алр !аен()В!атедьри^ 1^ 9«5^'№с^: "^^ 1едвджи1шеть 
бу;;^е?ъ.].р^(>ррца : Д; щ^ щтщщ^Ос : т^^^^шмй^- ;обвще1Ш« гь; 

4136. Когда насл-Ьдственный арендаторъ пожелаетъ передать 



аренду третьему лицу, то онъ не.др^^анъ цд,, заявлять о семъ тому, 
отъ кого ее получили,* ни требовать его 'йа С1е соглас1я. 

4137, 0.^яру|^^ ч;правалДШ^ЧТ#яроД у^ф^цй^ ^^о частямъ 
арендодатель можетъ не допустить, 

'^'4138*'^Ш' с^ута*;^роДаки 'на^ Мшш- 

ниЕ*^''я1Йей^'*^гр^во преймущёбтйенн^й- пшупй'*^ 'йокеп ижъ 
васЬМздйт^ск'*м> т*е4Ме двух^^^ м ' ' ' ' '^ ' ^ 

■41о9/'Йродажа или иное отчужден1е собственникомъ отданной 
в1В''йкёл^Й}1((^гвей1;^Ъ Фрейду недЙЖимойрй не йзаЙна^'й^^йА'^'ъЧемъ 
о^й64пешЙ 'на-сл^^е^вемагб арендато]^а^ ' '*'^ .'"''*^ ^ .гяц .^•. .;> 

4140. Относительно сдач)0[ отданнаго' въ нас^^4дственн^ю арен- 
ду* йм4шк' н^' к^ендодател* лежать т-Ь же обязанности какъ и 
п|)й аренд* й][)еменноЙ. ' , ' . .-'''.' 

_^Д41,^,.Сохранщ1е о'р.аннадо .а;^^..цасл*дствйнв(уд), ^ерд^у^р^хя 
въ надлежащемъ цодйжещц. леадтъ;,,рдар(^^те^цшо н?, |асл^^детвен-,, 
ном'^?. арей^);а1:^рф^. , кото]^й,, щж . це . будетъ , щд^р^^д^лора^^ ^не 
щ>щтъ трфрать отъ собстр,ер]^ка^.вознаграждащя .^я^е, д ,за^и^^ 
двржки,нёобдоди.№Д, ,.\^ ' гг, .^чг. . г . ^ 

^. Д^р^^вд?;. : 0.тносцте4ЬЕапЦОД^твй. :,й, дагихъ,. ромщцоетвй; ^* 
вшпе;ст,:9^8. ;^; , ,.,,,^^/, ,:.„-.;. .'^п ЛКИ 

...444^т гЕр^гц гН^ед*д^.твеш^| .^^^рвддаторъ \о^щжщъ :ЩАШЩ- - 
мость сервитутами, поземельными повиннос1г^р;,д^щд^1Б0р,]^т^ 
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Етъ въ.^точнмъ^ в{ь,усд<щ^Ш1Ы)^ срор:^:вдоф.аф<?рд|о| 1Ц*Шр,ч 

зш, тогда ст. 1334 и]к[4етъ црим*ненк.ч к"^. догодкфу^.я^^^^•М^II 
с^т^р^й ^а^^еры., . ... .г: 7 : м г" а .1Г,1]- 

.4145^ ,^р^1АД1гге|ь.:ф могетъ /0»^<д(^ евш|]г у($||бт|гЬш)[В09п1 
Бцщр^ аредру». лдату^. хотЯ: ^Ы . ДФхадь . еъ .недстдавюстн/ш 
возрос^ -0^ улучщешй^ вм жь шт льщ1щ,щщчи ^^вьлмчтиЬ: 
отъ наносовъ. .ь ;> 

414&; Н?»л*дседейшй; 11рвндад^№:'1е^ 1<>111етог'(|)е^|ат4:Г11йн- 
жщ9:.ар^^^|[ 'ида-вд, хотя ,6и щщ^тшо^п укеньФждас^кидй! 
щдваргмеь . изн^абфю т х^дщжу.^ 9 т^ш^г : ташке. »е. хсшве?^^ 
требовать ао»енш платы до слуадю неур^адя пвдя^ щгих^лнещ 

СЧаСТ1Й. .','■. • ' .-...' ^ :' г . '■.'■<.' :••> 

г 4147» .Б|йй при зешш)1ещй..д0гс|вора ваед'1д<5(1»е1нНй .^ф1>^а- 

су|шу л(Ещ8кав4^е1<Л), то дрц с^шхкщ от ^шт2^т-жтош.ъи 
д дотодку ;Нриш1(режитъ;цаод4депрэенно11у арщ1»11ору. • ;.г^ 

г 4448* • НаслАдствемв* ареидшгоръ м(11*вл нрожвводять въ нв-. 
движим&сти.велваго рода хшлезныя нж*йешя, . хотя бн.она'ПОлу+» 
чила черезъ то другой есйстов^ к вядъ. Но бсли ^етоимоетк иедвиг- 
дямобзя. портаггоЯ) <по.ег9' в]|нй^ . то онъ, оъ о^оэтЬтемь дсЬювфа, 
дмжвп ЕошФетат^ жроишедшй >ущ^[^ъ.' ■-■ '" 

" 4$4Й!'. {Ес^й 'й^сл4 насл*дствейнаго арендатора не остайе1Угя- 
ни йасЙднийов»^ ' ш закону, ни заб*щатёлыйаго распоряжетя', *о 
наследственная аренда погасаетъ и недвижимость воэвраща^втся чхъ 
собственнику свободное^., .-Еслн; жоте^; бцла отдана въ наслед- 
ственную аренду только на несколько поколЬшй, то само собою 
разумеется, что аренда' погасаете "сьпрекращешемъ сихъ поко- 

4150. Въ ,Дифдянд1И;Х.об$твенндкъ. моа^тъ хребовать, в(^]в^- 



0\дШе6 Ьу Сл0051С 



^ 29а — 

щёюя ивдв1жи<И51*^ И уХ^летя изъ ОНОЙ насд4детвеннагЬ арей-^ 
датора: 1, когда посл-Ьдтй значительно уронить стоимость недви- 
мгмости (а); 2, логда <тА дудеть имъ отчуждена бт щ/еднари- 
тельнаго ув*до*1ешя о томь^бственника (б), я 3, когда на^ 
аршдатор* накопится недоимка арендныхъ денегъ за *ри, а при 
церковной йобстйенности— ^за-два года (в). 

4151. Въ Курлянд1и удалеше арендатора допускаешься только^ 
по третьей изъ. вйжеознач^йшхъ (ст. 4150) йританЬ. Въ дру- 
пхъ слу^аяхъ собственникъ имФетъ только право, при поврежде- 
ийххъ^ на возйаграждеше а при отчужд^ш бевъ заявки— на вн- 
купъ. 

4152. Въ Встляядш отдавши недвижимость въ аршду %ит 
ка1сомъ случа* же можетъ требовать ее обратно. Отчуйедетемъ ус- 
миовлиется лишь право на выкупъ; повреждешя же и просрочка 
во* вносЬ ,$ренХ1Юй плаш даютъ только право требовать или 
обезпечешя, или вознаграждешя, или наконецъ экзекущи. 

- 4153. Наследственный ареидаторъ можеть прекратить доров^ъ 
аренды оставлен1ем^ недЁижвш)оти; Но ни въ этомъ случа'Ь, ни 
в1ь^ указанйыхъ въ 4150 ст., >йъ не въ прав* требовать 'возна- 
гражден1Я за произведенный ими издержки и вообще за все то, 
чего стоило ему ирхобр^Ьтеше права нае^^дствемной. {фенды; -съ 
своей же стороны онъ должекъ нести отв'Ьтственность за всЬ при- 
чиненЕыя имъвъ недвижимости повреждешя. 

4164. Если бы • отданное въ аренду имущество оовершенно по- 
гибло, то съ симъ вм^стф црекращаются и вс4 обяза/гельння от- 
щ)шен1Я мел«у ?1грендодателемъ и арендаторомъ. Но при уня^тю^се- 
нш тольва чаети^ имущества . обоюдцыя ихъ отн«ш^я сохуаняютъ 
црйжннш силу. , .г .1 

одалШШ ШЕСТОЕ. 

, О^ь а]^енд1ь скота. 

4155. Подъ арендою скота разумеется такой договоръ, коимъ 
деракатёдь В0ТЧИШ1 предоставляетъ другому пользоваться, за вюсъ 
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арендной платы, принаД^гежащймъ й'й той йот^йьгЬ' стадоМъ й^пе- 
щись'о некъ." ' »- = • - ' : ■•:"•■••.- ; - .. . .«■-" 

' ШимФЧАщК Еш сткдо 1гредостй,йлено ар^вйдатору вотчты не 
отд'блЬно^ а' 'ТОЛЬКО кйк* бост^авная часть'ийвёнтаря оной,'' то в4'. 
та1сомъ сЛуча-Ь приА4няютсЙ побтройетя 4-1^. 4086 и 4096: 

4156- ПрияадлежащШ къ вотчин* с^сот^ ^йожетъ быть отда- 
ваемъ въ аренду не только соб^^Шйиткойъйотчвгны, но н всй- 
кимъ, кто ею пользуется, въ томъ числ4 и арендаторомъ им'Ьшя, 
безъ испрошешя на С1ё соглайя собст'вейнйка^. ' ' ^ ^ ■ • 

'4157. До1'оворъ объ аренд* ^ скота, ,^если не будетъ другаго 

•'':•...:.' р -:. ^' :пп, а'п-.^ ':.-,|;;\: М] ..•■^. .■..'•' •'' . А •^•' ^" 
услошя, оонимаетъ веТ5ь йринадлежащхй къ инвентарю имъшя дой- 

ный скотъ какъ то: коровъ овецъ и козъ, со включешемъ и сай- 

цовъ, находящихся при стад* для приплода. 

4158. Арендаторъ скота не имФетъ права, безъ ^^олодагель- 
наго на то согласхя арендодателя, увеличивать' чисдо головъ взя- 
та^'о имъ въ аренду стада иначе какъ только черезъ щжйХ(^. 
^. 4159/ Арен^1[ная плата можетъ, согласно условш, вноситься 
или деньгами или натурою или т'Ьмъ и другимъ . ^вм^ст*, и во 
всемъ прочемъ подлежитъ вполн* дМствш ст. 4033— ,^39. ' 
. 4^60. ^ рб4 „сторрны при договор*, ^^ъ- ,г^ленд* сщо, эзаимцо 
0бдзвда1^тсд, забот.иться .() лев^:ь, ,да тодъ^|^^ рсноваши ]5акъ ицр 
всякомъ другомъ договор* найма и аренды (ст. 4048— ,405^)^ . 
. ,4Дби,,, Обязац^орти, , водаг^мця ,. да^ аре^дателяг статьями 
405$;Тт-4059, 'лежа;^'^. :на ремъ яр договору объ отдач* въ арен- 
ду скота. Сверхъ того онъ долженъ давать а^|*вндатору . и сод^^- 
жать въ надлежащей исправности нужный для скота , пом*щб|Ц1я, 
Л'Ьтом'Ь отводить ему необходимый пастбища, зимою же доставлять, 
въ той' м'Ьр'Ь, въ ракой требуется для стада здоровый кормъ. 

41621 Арендаторъ долженъ пещись о присмотр* за скотадъ. ^ 
о сбережеши бнаго, и нести сопряженныя съ симъ издержки! 

4163. Арендаторъ пользуется отъ скота приплодомъ ' и мол(ь 
комъ, а отъ бйе^ъ и шерстью; нУ|,йозъж1е1 йрйнадлежитъ ар^ендо- 
дэ^е^го.''"" " '"' *' '■ '-■'■'•'- ■■^'' ■"'' ''''■'•■■ ■ ' ' '•'■'■ ''-■ 
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.,4164, Арендатору др^д(Н5тавл««тся тщк щоть и .орудда-^ь. 
екотъ, по колнку отъ сего не уменьшается отданное ^ъ аренду 
?|[сл() , головъ. Дос4*днее дрджцо быть со^анце» ддст|9ярнр; въ 
^р^ноцъ количе^з* и потному эыбывдая иди.. сдфлавщ1яся дегод- 
щшя,^^}1кЫтщ ядъ 1^цщщ% ^!^ 6*^^ србствеинрст^ ^р^ндатора 
п^тупаетъ, лишь выбнвщШ и.р;('Ьлавшдйся негодным:ь скотту ;^в- 
Н9 щъ и. остадар^Щря . изъ щнцло?», за д^прднещем* изъ онаго 

4165. Приплодъ (ст. ^410.4) н^счит^ся ещ!? ничье!^) роб^твент 
Н0СТ1Ю, пока не послйдуеть выдала изъ него на пополнеша ?ор- 
мальййго числа головъ. По выд^л-Ь прЬбр-Ьтають въ собственцость: 
аг)ендо^д;атель тотъ скотъ, котод)ымъ будетъ зам'Ьненъ вы(}ывш1й|. а 
арендаторъ — остальной приплодъ. До т4хъ же поръ посл4дн1й во 
всемъ своемъ состав*' остается на страх* аревдатора. 

4166. Страхъ убыли изъ нормальнаго сотва стада, отъ ста- 
рости, улотреблен1Я и незаразительныхъ болФзнеЙ несетъ арендаторъ* 

4167. Страхъ убыли отъ нестастныхъ случаевъ'^ какъ-хо;' срот- 
скаго падежа, моляш, пожара,* наводнешя и т. п., падаетъ' на 
арендодателя.; Посему онъ обязанъ выбывшгя^ такимъ образоМъ го- 
ловы, на сколько онъ принадлежатъ къ нормальному числу^ замъ- 
нять' другими одинакййой породы и того же достф[йства;' ^|;о вы- 
лолнён1я чего арендато|)ъ мбжетъ ' ;требойа1Ъ (^ора^мЪрно]^' сбавки 
арендной платы. ■ о ^ , 



416^. Во вс4хъ й^)Очйхъ случаях* къдбМорамъ отеЦйд* 
скота применяются содержапцясА въ ст. ^4069, Ч072— 41)74 й 
408В пбстановлешя. ' * ' ■' '' : "^'^ 

4169. По окончаши аренды, арендаторъ обязанъ возвратить 
скотъ той же поводы, въ томъ же числъ и того же качества, какъ 
«гополучилъ; за недостаюпця же головы, кромъ указанны^ъ въ ст. 
4167 случаевъ, онъ долженъ вознаградить арендодателя* ^по\^ы- 
ночнымъ, ' стоявшимъ во время возвращешя ц4'намъ. , . \\ 

.,, 4170*, Если, скот* здаж^ арендатору до^ оц4нк4, то пр^щэ 
всего сл*дуетъ обратить внимаше сделана ли она была еди]р^ствен- 
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но для опред'Ьлешя по ней убытковъ отъ будущихъ повреждешй^ 
или 26 для продажи стада съ правомъ обратной купли. Въ пос- 
лйднемь случа* арендаторъ становится собственникомъ стада, не- 
супщмъ весь ст^ахъ, и по окончаши аренды долженъ возвратить 
тазовое же по оц'ЬнкЪ его стоимости, или, въ зам'Ьнъ, сл^дусощунх 
по оц4нк4 денежную сумму. При сомнЬши, предполагается, что 
оц^^ка была сд'Ьлана не для продажи. 

4171. Относительно продолакетя и окончашя аренды скота д-Ьй^ 
ствуютъ обпця правила аренднаго договора (ст. 4103 и сл'Ьд.). 



Дозволено цензурою. К1евъ, 7 1юня 1874 года. 
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•;.,8, ;..Й||>*МИЯСЯ к.л ., 

23 заинтщсованннми 
1 7 ! ,. .сш)рс?э#овлешю •. • ., . 
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•,2, 


. .во^дазц 


165 


32т 


,,.щ^чтт(^ 


172 


,33. 


э^щадйш 


177 


.12. 






• Л . 


0'»' Г/ ! 'II 




к .]•'/. 


.-[•:1...-1; 




и.' 


■;Ним ■■ . • 



ДЛЯ зачета въ ремонтъ . 

выражающимся 

только 

земли 

е) Исшребленге вред- 
^цщ^ъ животныхь. 

ж) Першаемъ. 
-Л-Ьса 'и кусУкрники. 
инвентари. ) , . > 
днввнтэ.ри ] и 1 [ 
оучуждйрхе г . II 
отчуям»ши ■ г 2 
пре«ой?Р*вииъ.: г 2 
ч*|[Ъ ; /:2 ; ; 
удроещгь с1 1^ 



'.'^ 



2 Г. 



адлоадц^ся!!' 
заинтересованными .и 

лидамг», V- 
в^рад^жд^1я 
встр^^^^тсд 
:9Рведав1й -? 



( . у 



*1 "/ ....■••') I (* 

■ ' :Т,- " ; -.1 21 

1 г -ь ' •ь'^ч II 

1:} \ г о2 



Г- ': 
Г- •. 
ГО 

1:0 
10 



ищ\Х\ге6 Ьу Сл0051с 



0\дШе6 Ьу Сл0051С 



Щна 2 руб. 



0\дШе6 Ьу Сл0051С 



0\дШе6 Ьу Сл0051С 



0\дШе6 Ьу Сл0051С 



0\дШе6 Ьу Сл0051С 



0\дШе6 Ьу Сл0051С 



